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 چکیده 

واقع  شهرهای  در  شهرنشینی  رشد  نرخ  دهه  چندین  طی 
کلان شهر  جمعیت  رشد  نرخ  از  تهران  کلان شهر  منطقه  در 
تهران بیشتر بوده و به نظر می رسد الگوی سیاست گذاری در 
شهرهای میانی متفاوت است براین  اساس ضمن مفهوم شناسی 
و  نظری  متون  واکاوی  و  شهرمیانی  جمعیت،  اسکان  نظام 
به شناسایی مؤلفه ها و  تجربی سایر کشورهای جهان، نسبت 
شاخص های مؤثر بر سیاست گذاری شهرهای میانی اقدام شده 
است. براین  اساس با استفاده از روش شناسی کیفی و مطالعات 
بر  مؤثر  شاخص های  و  مؤلفه ها  شناسایی  به  نسبت  اسنادی 
شامل  کمی  الگوهای  از  استفاده  با  سپس  و  پژوهش  موضوع 
آزمون فریدمن برای شناسایی اولویت بندی شاخص ها، تحلیل 
رگرسیون برای شناسایی متغیرهای مؤثر و نحوه تأثیر آن ها و 
خوشه بندی برای تبیین نظام سلسله مراتب شهری اقدام شده 
منطقه  میانی  شهرهای  برای  آن  متناسب  سیاست گذاری  و 
کلان شهر تهران پیشنهاد شده است. براساس آزمون فریدمن 
سرانه حمل ونقل عمومی و تراکم مسکن به عنوان بالاترین رتبه 
با کمترین رتبه،  و فاصله از شهر مادر و هزینه سفر به عنوان 
طبقه بندی شده است. در تحلیل رگرسیون نسبت به استخراج و 
معرفی شاخص های مؤثر بر اسکان جمعیت در شهرهای میانی 
منطقه کلان شهر تهران اقدام شده و در تحلیل خوشه بندی در 
با  متناسب  راهکارهای  و  از شهرها، طبقه بندی  قالب ۴ گروه 

هریک، پیشنهاد شده است.

منطقه  میانی،  شهر  جمعیت،  اسکان،  الگوی  کلیدی:  واژگان 
کلان شهر، سیاست گذاری، نظام شهری.

Study and Analysis the medium size cities role in the 
Tehran metropolitan area for population settlement

Abstract
 Over several decades, the growth rate of urbanization in the 
cities located in Tehran metropolitan area has been higher 
than the population growth rate of Tehran metropolis, and 
it seems that the pattern of policymaking in the medium 
size cities is different, in addition to the conceptualization 
of the population settlement system, medium size city, 
and the analysis of other theoretical and empirical texts. 
In the world, the components and indicators affecting the 
policy making of the cities were identified, qualitative 
methodology and documentary studies to identify the 
components and indicators that are effective on the research 
subject, and then using quantitative models including the 
Friedman test to identify the prioritization of indicators, 
regression analysis to identify the effective variables and 
the way of impact. They and clustering have been done 
to explain the urban hierarchy system and appropriate 
policies have been proposed for the medium size cities 
of Tehran metropolitan area. According to the per capita 
Friedman test, public transportation and housing density 
are classified as the highest rank, distance from the mother 
city, and travel cost as the lowest rank. In the regression 
analysis, the indicators affecting population settlement in 
the middle cities of Tehran metropolitan area are extracted 
and introduced. and in the analysis of clustering in the form 
of 4 groups of cities, classification and solutions suitable 
for each one have been proposed.

Keywords:settlement pattern, medium size city, 
metropolitan area, population, urban system.
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1- مقدمه
در شهرهای  رشد جمعیت  نرخ  سال‌های ۱۳۵۵-۹۵  طی 
پیرامونی واقع در منطقه کلان شهر تهران معادل ۶.۵ درصد 
و نزدیک به دو برابر نرخ رشد جمعیت شهر تهران بوده و 
ضروری است دلایل این رشد شناسایی شود. از طرفی نرخ 
افزایش  شهرنشینی در جهان طی ۳۰ سال اخیر در حال 
تمایل  و   )World Bank,2022: UN-Habitat,2022( بوده 
نیز  مناطق کلان شهری  در  و سکونت  استقرار  به  جمعیت 
افزایش داشته )Jenkins etal,2007:30( و نواحی شهری با 
سرعت بیشتری نسبت به جمعیت شهر مادر درحال  رشد 
 Mengmeng( بوده که باعث ناپایداری محیطی شده است
و  حومه ها  رشد  موجب  بانکوک  به  مهاجرت   .)etal,2022
تغییر کاربری اراضی شده )Pawinee etal,2022( و توسعه 
افقی شهر تبریز موجب تغییر کاربری اراضی کشاورزی )آذر 
میان، ۱۳۹۶، ۳( و در کل این امر موجب چالش هایی همانند 
تأمین اشتغال، کمبود مسکن قابل استطاعت و زیربناها شده 
با تصرف  اسلام‌شهر  )Wolrd Bank,2022(. در شهر  است 
اراضی و تبدیل کاربری بخشی از اراضی کشاورزی مجاور به 
سایر کاربری ها باعث دگرگونی وسیع در کالبد منطقه شده 
با   )۲۰۰۷( هیلدرت  همکاران، ۱۳۹۲(.  و  )توکلی نیا  است 
گونه شناسی شهرهای میانی انگلستان به تفکیک نقش های 
صنعتی، میراث فرهنگی، گردشگری و دانش واقع در منطقه 
همکاران  و  موسوی  است.  نموده  طبقه بندی  کلان شهری 
و  کشاورزی  بخش  در  بناب  شهر  بررسی  در   )۱۳۹۲(
خدمات، به عنوان شهرمیانی در ارتباط با روستاهای پیرامون 
را بررسی کرده است. در سایر مطالعات انجام شده به مسائل 
مختلفی در خصوص شهرهای میانی و رویدادهای منطقه 
کلان شهری اقدام نموده اند که عبارت اند از: جذب جمعیت 
در شهرمیانی )هادیانی و رحیمی، ۱۳۹۲: قاجار، ۱۳۹۸(، 
اثر سیاست تمرکززدایی و پراکندگی واحدهای صنعتی در 
همکاران،  و  )توکلی‌نیا  جدید  شهر  ایجاد  و  حومه ها  رشد 
۱۳۹۲: خدابنده و همکاران، ۱۳۸۴: داداش پور و میر وکیل، 
۱۳۹۵: سرور و همکاران، ۱۳۹۱: تیموری و کیوان، ۱۳۹۱(، 
توسعه افقی و سیاست های تأمین اراضی شهری )آذرمیان، 
برنامه ریزی   ،)۱۳۹۶ پور،  جمعه   :۱۳۹۰ احمدی،   :۱۳۹۶
سکونتگاهی شهری باهدف تعادل بخشی فضایی و شناسایی 
نحوه تعامل شهرها )قزلباش و همکاران، ۱۳۹۸: خلیلی و 
همکاران، ۱۳۹۴(، مطالعه شده و برای حل چالش های آن 
با بررسی شاخص نخست شهری، شاخص دو شهر، شاخص 
چهار شهر و شاخص توزیع متعادل، پیشنهاد ایجاد دستگاه 
)یزدانی  است  ارائه شده  فضایی جمعیت،  توزیع  و  شهری 
و همکاران ۱۳۹۴: قزلباش و همکاران، ۱۴۰۰: اسمعیلی، 

۱۴۰۰(. این موضوع به دلیل عدم تعادل به ویژه در توزیع 
جمعیت و خدمات شهری، موجب مشکلات عدیده ای شده 
است و به نظر می رسد برنامه ریزی اسکان جمعیت در شهر 
میانی منطقه کلان شهری تهران از عوامل و مؤلفه هایی متأثر 
می شود که در طرح جامع شهری پیش‌بینی نشده است و 
در این مقاله سعی شده با استفاده از نتایج مطالعات انجام 
شده نسبت به شناسایی مهم ترین عوامل مؤثر و همچنین 
جمعیت  اسکان  برای  مناسب  برنامه ریزی  فرایند  معرفی 
شود.  اقدام  تهران  کلان شهری  منطقه  میانی  شهرهای  در 
برای بررسی و تشریح موضوع مقاله، نخست  براین  اساس 
نسبت به تبیین مفهوم شناسی نظام اسکان جمعیت و شهر 
میانی اقدام شده و با شرح روش تحقیق، نسبت به بررسی 
با  و  اقدام  جمعیت  اسکان  بر  مؤثر  مؤلفه های  شناسایی  و 
واکاوی متون نظری و تجربی اسکان جمعیت در شهرهای 
میانی در جهان، نسبت به معرفی شاخص ها و بررسی آن ها 
تهران،  کلان شهری  منطقه  در  واقع  میانی  شهر   ۱۵ برای 

نسبت به پاسخ به سال های پژوهش اقدام شده است.

2- مبانی نظری و چارچوب مفاهیم پایه
زیستی  مجموعه های   )۱۹۱۵( گدس1  پاتریک  بار  اولین 
شهری که تحت تأثیر و کشش یک شهر بزرگ، منطقه ای 
را اشغال می کند را شهر - منطقه )Conurbation( عنوان 
 - شهر  با  مرتبط  نظریه های  سایر   .)۱۳۸۶ )پاکزاد،  نمود 
سلسله مراتب2- از:  عبارت‌اند  کلان شهر  منطقه  یا  منطقه 

و  شهرها  فضایی  توزیع  مدل،  این  در   ،)۱۹۳۳( کریستالر 
مرکزیت  و  طرح ریزی شده  آن ها  بین  سلسله مراتب  نظام 
مکان  آن  به  سرویس دهی  کاهش  و  افزایش  با  مکان  یک 
خانی،  داراب  و  نژاد  )حاتمی  است  کاهش یافته  و  افزایش 
۱۳۸۵(. نظریه قطب رشد3 - بودویل )۱۹۶۵(، این نظریه 
بر سرمایه گذاری کلان در صنایع شهرها بزرگ تأکید داشته 
و رشد اقتصادی طی زمان به خارج از مراکز شهری تسری 
میابد و طی پنج مرحله طبقه بندی شده است: جامعه سنتی، 
شرایط ماقبل جهش اقتصادی، جهش اقتصادی، میل و خیز 
دلیل  به  انبوه،  مصرف  بالای  سطح  مرحله  کمال،  به سوی 
منجر  منطقه  یک  در  تمرکز  و  اقتصادی  صرفه های  ایجاد 
به پدیده قطبش شده )ایجاد یک قطب رشد در ناحیه ای 
معین به علت صرفه هایی که ایجاد می کند( و عدم تعادل 
منطقه ای را موجب می گردد )امکچی، ۱۳۸۳(. نظریه مرکز 

1. Patrick Geddes
2. Urban Hierarchy
3. growth pole
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سیاسی  اقتصاد  رویکرد  با   ،)۱۹۶۶( فریدمن   - پیرامون1 
دو  شامل  جغرافیایی  نظام  هر  می کند  را طرح  نظریه  این 
دیگری  و  نظام(  پیشتاز  )قلب  مرکز  یکی  فضایی،  نظام 
پیرامون )بقیه نظام و در حالت وابستگی و سلطه پذیری از 
مرکز( است. براساس نظر فریدمن در هر فضا، پارامترهای 
ایجاد  در  نابسامانی  و  تعادل  عدم  موجب  سیاسی  اقتصاد 
بایستی نسبت به شناخت و بررسی آن ها  پیرامون بوده و 
تمرکز2  برگشت  نظریه   .)۱۳۸۴ )صرامی،  نمود  اقدام 
ریچاردسون )۱۹۷۷(، جمعیت و صرفه های ناشی از تجمع 
در شهر نخست به حدی زیاد می‌شود که ساختار فضایی 
هزینه های  می شود.  پرهزینه  و  ناکارآمد  تک هسته ای، 
اقتصادی  فعالیت های  برخی  زمین،  ارزش  افزایش  ازدحام 
را مجبور به بی تمرکزی و حرکت به سمت مراکز اقماری 
به  می توانند  مراکز  این  می کند.  مرکزی  منطقۀ  درون  در 
سریع‌تر  نرخی  با  درحال توسعه،  شغلی  فرصت های  سبب 
جذب  خود  سمت  به  را  جدید  مهاجران  نخست،  شهر  از 
کنند )لطیفی، ۱۳۸۸(. شبکه منطقه ای3 داگلاس، با تسری 
نظریه قطب رشد و ایجاد شبکه ای ارتباطی بین کانون های 
منطقه شهری  در  واقع  غالب شهرهای  نقش  بر  جمعیتی، 

تأکید می نماید )داگلاس، ۱۹۹۸(.

2-1: مفهوم شناسی نظام اسکان جمعیت
متفاوتی  تعابیر  به  شهرسازی  ادبیات  در  اسکان،  نظام 
همانند سیستم شهری، شبکه شهری، سلسله مراتب شهری 
شهرهای  بین  روابط  تحلیل  به  و  طرح  فضایی  سازمان  و 
کوچک و بزرگ، جریان ارتباطات بین سکونتگاه ها، جریان 
جمعیت، سرمایه، عوامل تولید و اطلاعات استناد شده است. 
هدف برنامه های اسکان جمعیت عبارت اند از: تأمین سرپناه 
کافی برای همه و ظرفیت سازی برای توسعه سکونتگاه های 
به  وابسته  انسانی است )UNDESA,2022(. نظام سکونت 
در  است  وابسته  شهر  در  غالب  فعالیت  و  جمعیت  روابط 
واقع نظام شهری، آرایشی از شهرها است که در یک فضای 
جمعیتی،  تحرک های  طریق  از  هم  با  ارتباط  در  و  معین 
جریان کالا، افکار و عرضه خدمات گسترده شده و سازمان 
می یابند )شکویی، ۳۳۱، ۱۳۸۹(. سلسه مراتب شهری و یا 
همان شبکه شهری گروهی از شهرهای وابسته و مرتبط با 
تبادل  از لحاظ جریان کار،  نفوذ آن ها  هم است که حوزه 
کالاها و خدمات و سرمایه در ارتباط با هم هستند )زیاری 
و موسوی، ۱۶۵، ۱۳۸۴(. مهم ترین، معیار در تحلیل فضا و 

1. Core-peripheriy
2. Polarization Reversal
3. Regional Network

سکونتگاه میزان جمعیت، در هر مکان است که برای تحلیل 
معیارهایی  از  استفاده  با  منطقه  در  سکونتگاهی  فضای 
یک  در  سکونتگاه ها  فضایی  توزیع  است.  شده  بررسی 
منطقه براساس ویژگی های کالبدی، اقتصادی و اجتماعی و 

جغرافیایی می تواند ابعاد متنوعی داشته باشند.

۲-۲: مفهوم شناسی شهر میانی
 ۲۰۰۵ سال  در  اروپا  اتحادیه  کمیسیون  گزارش  براساس 
تعریف استانداردی از شهر میانی وجود ندارد. مفهوم شهر 
در  میانی  شهر  به عنوان مثال  است  ویژه ای  مفهوم  میانی، 
چین معادل شهری بزرگ در اروپاست. در مطالعات مختلف 
میزان جمعیت به عنوان مهم ترین معیار تعریف و شناسایی 

شهر میانی ملاک و معیار قرار گرفته است.
می کند  متفاوت  را  میانی  شهر  تعریف  که  موضوعی 
است  شهر  اقتصادی  جایگاه  و  جمعیت  میزان  از  عبارت 
می شود  اندازه گیری   )GVA(  4 خالص  افزوده  باارزش  که 
میانی  شهرهای  میان  در  کمبریج  جایگاه  به عنوان مثال 
انگلستان از لحاظ جمعیتی پایین و از لحاظ اقتصادی بالاتر 
راه حلی  میانی  طرفی شهرهای  از   .)Hildreth2006( است 
کردن  متعادل  شهر،  به  روستا  از  مهاجرت  کاهش  جهت 
نظام سلسه مراتب شهری عنوان  و  تقویت شبکه شهری  و 
شهر  واقع  در   .)۱۳۸۸ دیگران،  و  )رهنمایی  است  شده 
میانی را می توان به دو گروه طبقه بندی نمود: شهر میانی 
واقع در منطقه کلان شهر که در ارتباط عملکردی با شهر 
مادر است و شهرمیانی که به طور مستقل فعالیت نموده و 
با شهرهای کوچک و روستاها است.  ارتباط عملکردی  در 
شهری  نظام   )۱۳۶۴( سرزمین  آمایش  طرح  مطالعات  در 
شهرهای میانی به تفکیک شهرهای متوسط بزرگ )۱۰۰ تا 
۲۵۰ هزار نفر( و شهرهای بزرگ میانی )۲۵۰ تا ۵۰۰ هزار 
نفر( طبقه بندی شده است )زیردست، ۱۳۸۲، ۳۵(. در این 
پژوهش میزان جمعیت برای شهر میانی بین ۱۰۰ تا ۵۰۰ 

هزار نفر در نظر گرفته شده است.

۲-۳: واکاوی متون نظری و تجربی اسکان جمعیت در 
شهرهای میانی در جهان

عوامل  به  جمعیت  اسکان  و  میانی  شهرهای  بررسی  در 
منچستر  در شهر  انگلستان  در  است.  توجه شده  مختلفی 
به  شهرها  طبقه بندی  به  نسبت  میزان جمعیت،  تعیین  با 
با  و  نموده  اقدام  میانی و کوچک  تفکیک کلان شهر، شهر 

4. Gross Value Added
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مستقل،  )ایزوله،  شهری  ارتباطات  تبیین  و  گونه شناسی 
شهر  با  شهرمیانی  تعامل  نحوه  وابسته(،  و  به هم پیوسته 
برنامه ریزی شده  مادر در قالب سلسله مراتب شهری تبیین 
هلند،  در   .)Settlement Planning guidline,2007( است 
در منطقه رندستد با تفکیک نقش ها بین آمستردام )مرکز 
تجاری(  )مرکز  رتردام  و  سیاسی(  )مرکز  هاگ  اقتصادی( 
به  نسبت  جاده ای  و شبکه  مجازی  فضای  از  استفاده  با  و 
اقدام شده است )هال و پین،  تبیین سلسله مراتب شهری 
۲۰۰۱(. در بررسی ۳۰۰ شهر جهان و میزان تولید ناخالص 
داخلی و فعالیت اقتصادی آن ها باعث تغییر کاربری اراضی 
شهری و گسترش فیزیکی شهرها شده است. با پیش بینی 
نفری  میلیارد   ۲.۵ میزان  به  جهان  شهری  جمعیت  رشد 
بین سال های ۲۰۱۸ و ۲۰۵۰، نیاز فوری به ایجاد شهرهای 
شهر  در   .)Mahtta,etal,2022( می نماید  توجیه  را  جدید 
پکن با رویکرد تمرکززدایی از سال ۱۹۲۰ برای ساماندهی 
و اسکان جمعیت نسبت به احداث ۴۰ شهر جدید باهدف 
باهدف  صنعتی  سایت   ۱۴۰ از  بیش  و  جمعیت  توزیع 
 .)Xiaoxiao etal,2020( است  شده  اقدام  اشتغال،  تأمین 
مادر  شهر  نقش  تقویت  باهدف  سائوپلو  تجربه  برزیل،  در 
شهری  طراحی  قالب  در  مجاور  شهرهای  سایر  قبال  در 
سایر  با  عملکردی  ارتباط  در  اراضی  کاربری  پیش بینی  و 
کره  در   .)Sposito, 2019( است  پیش بینی شده  شهرها 
جنوبی در سال ۲۰۱۴، جمعیت بوندانگ معادل ۸۱۴ هزار 
نفر در ۱۹۶۰ هکتار و سوجی با ۴۲۰ هزار نفر جمعیت در 
۴۲۱۰ هکتار در ۲۵ کیلومتری جنوب شرقی سئول واقع 
شده است. این دو شهر در پیرامون کلان شهر سئول با دو 
الگوی متفاوت تغییر کاربری اراضی و توسعه حومه توسط 
بوندانگ  توسعه شهر جدید  و  در سوچی  بخش خصوصی 
توسط دولت برنامه ریزی شده و نتیجه ارزیابی این دو شهر 
و  زیربنایی  خدمات  جدید  شهر  در  که  است  آن  بیانگر 
روبنایی بهتری تأمین و رضایتمندی بیشتری فراهم نموده 
اسپانیا،  اقتصادی  بحران  با   .)Kim&Kim,2016( است 
افزایش یافته  شهرها  به  روستایی  مناطق  از  مهاجرت  روند 
نفر  میلیون   ۱۲ معادل  کشور  جمعیت  از  نیمی  حدود  و 
در شهرهای میانی استقرار دارند. از طرفی شهرهای میانی 
به عنوان محور اساسی چندمرکزی شناخته شده است. در 
با  فرعی  مراکز  و  شهرمیانی  چند  با  اصلی  شهر  یک  واقع 
تراکم جمعیت و مشاغل مختلف برنامه ریزی و طراحی شده 
دخالت  درمجموع   .)Escudero & Somoza  2010,( است 
دولت در کشورهای مختلف متفاوت بوده است. در چین، 
دولت زمینه توسعه صنایع، تأمین خدمات عمومی و اشتغال 
 Han & Lai,2015,( و جذب جمعیت را فراهم نموده است

Lv & Li,2012(. در امریکا با اتخاذ رویکردهای غیرمستقیم 
از  استفاده  در  تسهیل  و  حمل ونقل  برنامه ریزی  همانند 
 )Howard,1960( خودرو بر کاربری اراضی تأثیر می گذارند
در کانادا، استقرار جمعیت مهاجر، تأمین مسکن و اشتغال 
به طور هم زمان برنامه ریزی می شود )Csatari etal,2013( و 
عوامل مؤثر بر سیاست زمین در استرالیا به عواملی همانند 
کار(  محل  تا  )سکونت  مکانی  فاصله  اشتغال،  جمعیت، 

.)Hugo,2011( شناخته شده است

۳- روش شناسی
مسئله،  شناخت  نظام مند  فرایند  تبیین  و  دستیابی  برای 
مدل  براساس  آن،  تفسیر  و  تحلیل  داده ها،  جمع آوری 
اول نگاه  )Saunders etal., 2009:138( در مرحله  ساندرز 
پژوهشگر به مسئله تشریح شده، از پارادایم اثبات گرایی به 
دلیل ماهیت داده و تحول آن استفاده شده و برای تفسیر 
موقعیت نامعین با استفاده از داده ها و تفسیر عملکرد آن ها 
از رویکرد جزء به کل - استقرایی و به منظور کشف روابط 
متغیرها، با استفاده از راهبرد تحقیق، از تحلیل پیمایشی 
روش شناسی  براین  اساس  است.  شده  استفاده  اسنادی  و 
تحقیق در دو بخش شامل فرایند غربالگری شاخص ها در 
متون نظری و تجربی با رویکرد جمع آوری و تطبیق داده ها 
رویکردهای  شامل  داده ها  تحلیل  و  جمع آوری  مراحل  و 
آنالیز و تحلیل آماری  برای  تحلیل داده ها و تصمیم گیری 

برای پاسخ به سؤال های پژوهش طبقه بندی شده است.

۳-۱: تدوین شناسنامه شاخص ها
متعددی  ویژگی های  با  )۱(، شاخص ها  به جدول  توجه  با 
همانند جهت، نوع و ماهیت، منطق سنجش، منبع تأمین 
جمع آوری داده ها و مؤلفه های استنتاج و طبقه بندی شده 

است:
	 شاخص: ویژگی پتانسیل جذب جمعیت که با استفاده از

مطالعات استنتاج شده.

	 جهت: بیانگر نحوه تأثیر آن بر پارامترهای موضوع تحقیق
است.

	 داده اصلی  ویژگی  نشان‌دهنده  داده‌ها:  ماهیت  و  نوع 
به‌صورت  داده‌ها  نوع  کمی،  به‌صورت  آن  مقدار  نوع  یعنی 
عینی  ارزش  براساس  داده  استخراج  و  یا گسسته  پیوسته 

طبقه‌بندی شده است.

	.منطق سنجش: رابطه و نحوه محاسبه شاخص
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حمل ونقل جاده ای، ارزش عرصه و اعیان مسکونی - وزارت 
راه و شهرسازی و بررسی تطبیقی آن ها به صورت میدانی در 

مقطع زمانی سال ۱۴۰۰ انجام شده است.
با   SPSS26 نرم افزار  از  استفاده  با  داده ها  تحلیل  روش 
استفاده از روش آزمون فریدمن برای رتبه بندی شاخص ها، 
تحلیل رگرسیون برای شناسایی شاخص های مؤثر و تحلیل 
شده  اقدام  شهرها  سلسله مراتب  تبیین  برای  خوشه بندی 

است.

	 منبع تأمین داده‌ها: محل تأمین و جمع‌آوری داده‌ها را
نشان می‌دهد.

	 مؤلفه: براساس مطالعه انجام شده در واکاوی متون نظری
برحسب  طبقه‌بندی  جهان،  کشورهای  سایر  تجربی  و 
جمعیت، مسکن، تمرکززدایی و خدمات شهری انجام شده 

و به عبارت دیگر ابعاد فنی شاخص را ارائه می‌نماید.

۳-۲: روش جمع آوری و تحلیل داده ها
با توجه به تنوع و ماهیت داده ها از منابع مختلفی نسبت به 
تهیه و گردآوری داده ها اقدام شده است. در سرشماری نفوس 
و مسکن سال ۱۳۹۵ برای استخراج داده های جمعیتی و 
میانی  شهرهای  کلیه  تفصیلی  طرح  مطالعات  اشتغال، 
استفاده  استخراج سرانه های شهری،  برای  مطالعه  موضوع 
استان های  در  مختلف  خدماتی  شرکت های  داده های  از 
 - آشامیدنی  آب  به  دسترسی  تعیین  برای  البرز  و  تهران 
شرکت آب و فاضلاب، داده های سفر - سازمان راهداری و 

مراحل جمع آوری و تحليل داده هافرايند غربالگري شاخص ها در متون نظري و تجربي

جمع آوری داده ها

تصمیم گیری
ش تحليل داده ها

رو

ق داده ها
تطبي

بررسي نظریه ها

بررسي تجارب جهاني

بررسي مدل های مفهومي

ارائه شاخص هاي عام پژوهش

غربالگری شاخص ها

ارائه شاخص هاي خاص پژوهش

تحليل تفسيري

تحليل رگرسيون

تحليل خوشه ای

معرفه نمونه موردي

آناليز و تحليل آماري داده ها

پاسخ به سؤالات

نمودار )۱( - روش شناسی تحقیق )منبع: نگارنده(
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ت در شهرمیانی واقع در منطقه کلان شهر تهران
ص اسکان جمعی

ص های خا
جدول )۱(: شاخ

ردیف

ص
شاخ

جهت

ت داده
نوع و ماهی

ش
ق سنج

منط
واحد

ب نظر
صاح

منبع تأمین داده
مؤلفه

۱
ت

تراکم جمعی
کمی، پیوسته، عینی

ت شهر
ت به مساح

ت جمعی
نسب

نفر در واحد سطح
)هکتار(

Jenkins2017,
H

ilderth2008,
رهنمایی ۱۳۸۸، ریچاردسون ۱۹۷۷

طرح تفصیلی شهر

جمعیت

۲
سهم مهاجر به اشتغال

کمی، پیوسته، عینی
ت مهاجر به افراد شاغل

ت جمعی
نسب

درصد
Feng2012,N

irlich1963 Peng etal2014
مرکز آمار

۳
ت اشتغال به 

نسب
ت

جمعی
کمی، پیوسته، عینی

ت
تعداد افراد شاغل به جمعی

درصد
Peng etal2014,

Polyzos etal2013,
مرکز آمار

۴
سرانه اشتغال های 

شهری
کمی، پیوسته، عینی

ت اراضی با بیشترین فراروانی اشتغال 
ت مساح

نسب
ت شهر

)صنعتی، کشاورزی و دامداری( به جمعی
مترمربع به هر نفر

N
iu2020,,Fan2016,

Polyzos etal2013
طرح تفصیلی شهر

۵
تراکم مسکونی

کمی، پیوسته، عینی
ت مسکونی 

ت تعداد واحد مسکونی به مساح
نسب

شهر

تعداد واحد مسکونی در 
واحد سطح

)هکتار(

Feng2012, Petr2019,
B

ecky&
A

ndrew
2006

طرح تفصیلی

مسکن

۶
سرانه کاربری 

مسکونی
کمی، پیوسته، عینی

ت شهر
ت زمین مسکونی به جمعی

ت مساح
نسب

مترمربع برای هر نفر
B

atty,2008
RTPI2018,

طرح تفصیلی شهر

۷
سهم استیجار به 

مسکن
کمی، پیوسته، عینی

تعداد واحد استیجاری به کل مسکن ضربدر ۱۰۰
درصد

مرکز آمار

۸
ش واحد مسکونی

ارز
کمی، پیوسته، عینی

ت ۱ مترمربع واحد مسکونی
متوسط قیم

میلیون ریال

B
atty,2008, Peng etal2014
,G

raham
2006,Lin2018

وزارت راه و 
ت 

شهرسازی - برداش
میدانی

۹
ش زمین

ارز
کمی، پیوسته، عینی

ت ۱ مترمربع زمین مسکونی
حداقل قیم

میلیون ریال

۱۰
ش هزینه اجاره 

ارز
مسکن

کمی، پیوسته، عینی
ک واحد مسکونی ۷۵ 

میانگین هزینه اجاره ی
مترمربع در شهر

میلیون ریال

۱۱
ت اراضی 

نسب
کشاورزی به مسکونی

کمی، پیوسته، عینی
ت اراضی کشاورزی به مسکونی ضربدر 

ت مساح
نسب

۱۰۰
درصد

Q
in2012,C

aldas2010,
Surya2020,.
Lv &

 Li2015
طرح تفصیلی شهر
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ردیف
ص

شاخ

جهت

ت داده
نوع و ماهی

ش
ق سنج

منط
واحد

ب نظر
صاح

منبع تأمین داده
مؤلفه

۱۲
نرخ رشد شهرنشینی

کمی، پیوسته، عینی
ت شهری طی سال های ۱۳۸۵-۹۵

نرخ رشد جمعی
درصد

Feng2012, Polyzos.B
loom

.2007,
مرکز آمار

تمرکززدایی

۱۳
فاصله تا شهر مرکزی

کمی، پیوسته، عینی
فاصله شهر اقماری تا شهر مادر

کیلومتر
K

enw
orthy2019, R

ahm
an2017,H

ugo2011
هال ۱۹۹۷

سازمان راهداری و 
حمل ونقل جاده ای

۱۴
ت اراضی صنعتی 

نسب
به اشتغال

کمی، پیوسته، عینی
ت اراضی صنعتی به تعداد افراد شاغل

مساح
مترمربع برای هر نفر 

شاغل
H

ilderth2004,N
iu2020, Liu2019, 

K
im

&
K

im
2016,C

satari etal 2013
طرح تفصیلی شهر و 

مرکز آمار

۱۵
ت شبکه جاده ای 

نسب
ت شهر

به مساح
کمی، پیوسته، عینی

ت جاده بین شهری واقع در محدوده 
میزان مساح

قانونی شهر ضربدر ۱۰۰
درصد

RTPI2018,
Pachuau, 1991: 154,Feng2012

سازمان راهداری و 
طرح تفصیلی

۱۶
سرانه وسایل نقلیه 

عمومی
کمی، پیوسته، عینی

ت به تعداد وسایل نقلیه حمل ونقل 
ت جمعی

نسب
عمومی

تعداد افراد به ازای هر 
خودروی عمومی

B
ecky &

A
ndrew,2006,Lazauskate2015

, cheshire2004, RTPI2018, ۱۳۸۹ اسدی
مرکز آمار

۱۷
هزینه سفر با 

حمل ونقل عمومی
کمی، پیوسته، عینی

ک سفر به شهر مادر با خودروی 
میانگین هزینه ی

کرایه ای
ریال

Polyzos etal2013, RTPI2018
B

atty,2008, H
ilderth2006

سازمان راهداری و 
حمل ونقل جاده ای

۱۸
سرانه زمین بایر

کمی، پیوسته، عینی
ت شهر

ت زمین بایر به جمعی
ت مساح

نسب
مترمربع برای هر نفر

, Pachuau1991
Sm

arsh etal2003
Sm

arsh etal2003, R
osenberg2018,

, Pachuau1991,۱۳۸۳ حبیبی 

طرح تفصیلی شهر

۱۹
دسترسی به آب

کمی، پیوسته، عینی
ش آب آشامیدنی به کل 

ت پوش
ت تح

ت جمعی
نسب

ت شهر ضربدر ۱۰۰
جمعی

درصد
ت آبفا

شرک

خدمات شهری

۲۰
سرانه آموزشی

کمی، پیوسته، عینی
ت 

ت اراضی آموزشی به جمعی
ت مساح

نسب
ش آموز

دان
مترمربع برای هر نفر 

ش آموز
دات

طرح تفصیلی شهر - 
مرکز آمار

۲۱
سرانه بهداشتی و 

درمانی
کمی، پیوسته، عینی

ت شهر
ت اراضی درمانی به مساح

ت مساح
نسب

مترمربع برای هر نفر
طرح تفصیلی شهر

۲۲
سرانه تجاری

کمی، پیوسته، عینی
ت شهر

ت اراضی تجاری به جمعی
ت مساح

نسب
مترمربع برای هر نفر

طرح تفصیلی شهر

۲۳
سرانه فضای سبز

کمی، پیوسته، عینی
ت شهر

ت اراضی فضای سبز به جمعی
ت مساح

نسب
مترمربع برای هر نفر

طرح تفصیلی شهر

۲۴
سرانه فرهنگی و 

خدماتی
کمی، پیوسته، عینی

ت اراضی فرهنگی و مذهبی، ورزشی و 
ت مساح

نسب
ت شهر

تفریحی به جمعی
مترمربع برای هر نفر

طرح تفصیلی شهر

۲۵
سرانه اداری و انتظامی

کمی، پیوسته، عینی
ت 

ت اراضی اداری و انتظامی به جمعی
ت مساح

نسب
شهر

مترمربع برای هر نفر
طرح تفصیلی شهر

۲۶
سرانه معابر

کمی، پیوسته، عینی
ت شهر ضرب 

ت اراضی معابر به مساح
ت مساح

نسب
در ۱۰۰

درصد
طرح تفصیلی شهر

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

26
-0

1-
30

 ]
 

                             7 / 24

https://ijurm.imo.org.ir/article-1-3586-en.html


Urban managment
No.78 Spring 2025

38

 فصلنامه علمی پژوهشی
 مدیریت شهری و روستایی

 شماره 78 . بهار 1404

3-3: معرفی شهرهای میانی منطقه کلان شهر تهران
براساس سرشماری نفوس و مسکن سال ۱۳۹۵ در منطقه 
کلان شهر تهران ۱۵ شهر بین ۱۰۰ تا ۵۰۰ هزار نفر جمعیت 
است که ۱۱ شهر در  )۲( شناسایی شده  به شرح جدول 
استان تهران و ۴ شهر در استان البرز و بیشترین جمعیت 

در شهر اسلامشهر با بیش از ۴۴۸ هزار نفر و کمترین آن 
استقراریافته اند. شهر  نفر  هزار  با ۱۰۵  رباط کریم  در شهر 
نظرآباد به عنوان دورترین شهر نسبت با ۸۶ کیلومتر فاصله 
و اسلامشهر با ۲۴ کیلومتر فاصله به عنوان نزدیک ترین شهر 

به کلان شهر تهران شناخته شده است.

جدول )۲(: جمعیت و فاصله شهرهای میانی منطقه کلان شهر تهران

فاصله تا تهران )کیلومتر(جمعیت ۱۳۹۵ )نفر(استانشهرردیف

۴۴۸,۱۲۹۲۴تهراناسلامشهر۱

۳۰۹,۶۰۷۴۰تهرانشهریار۲

۳۰۹,۶۰۵۴۱تهرانقدس۳

۲۸۱,۰۲۷۴۵تهرانملارد۴

۲۳۹,۵۵۶۳۲تهرانبهارستان۵

۲۳۶,۳۱۹۴۲تهرانپاکدشت۶

۲۳۱,۰۷۵۳۸تهرانقرچک۷

۲۲۵,۶۲۸۵۳تهرانورامین۸

۲۰۰,۳۹۳۳۵تهراننسیم شهر۹

۱۸۱,۱۷۴۴۹البرزفردیس۱۰

۱۴۱,۶۶۹۵۶البرزکمال شهر۱۱

۱۱۹,۵۱۲۸۶البرزنظرآباد۱۲

۱۱۹,۴۱۸۵۱البرزمحمدشهر۱۳

۱۱۶,۰۶۲۴۰تهراناندیشه۱۴

۱۰۵,۳۹۳۴۱تهرانرباط کریم۱۵

۴. تحلیل الگوی اسکان جمعیت در منطقه کلان شهر 
تهران

تحلیل کمی و کیفی داده ها از مهم ترین بخش های فرآیند 
روش های  از  استفاده  با  بخش  این  در  می باشد.  پژوهش 

آزمون فریدمن، تحلیل رگرسیون و تحلیل خوشه ای نسبت 
به تحلیل داده ها اقدام و نتایج حاصل از آن بر پارامترهای 
مؤثر بر تحقیق با استفاده از نرم افزار SPSS26 بررسی شده 

است.
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۴-۱: رتبه بندی شاخص های شهرهای میانی
برحسب  شاخص ها  رتبه بندی  به  نسبت  فریدمن،  آزمون 
شهرهای  یا  موردی  نمونه  گزاره  کل  در  داده ها  میانگین 
کمترین  به  بیشترین  از  را  شاخص  اهمیت  و  اقدام  میانی 
را  بین داده  ارتباط  این آزمون میزان  رتبه بندی می نماید. 
تفسیر می کند پس از رد فرضیه و احراز روابط بین داده ها، 
کشف روابط بین آن ها و میزان تأثیر آن از اهمیت برخوردار 
می گردد. برای یافتن مهم ترین عوامل مؤثر براسکان جمعیت 
و  بررسی  با  تهران،  کلان شهر  منطقه  میانی  شهرهای  در 
فریدمن  رتبه بندی  از  حاصل  شاخص های  رتبه  تحلیل 
مسکن،  جمعیتی،  مؤلفه های  شاخص های  اهمیت  میزان 
فریدمن  الگوی  برمبنای  شهری  خدمات  و  تمرکززدایی 
استخراج و برحسب میانگین کلی مؤلفه های فوق مشخص 

می گردد در بررسی شاخص ها با بالاترین رتبه میانگین در 
با  است.  گرفته  قرار  گوناگونی  مؤلفه شاخص های  هر  ذیل 
شاخص  عمومی،  حمل ونقل  سرانه   )۳( جدول  به  توجه 
تراکم مسکن و هزینه سفر به ترتیب با رتبه میانگین ۲۵، 
۲۴.۷۳ و ۲۳.۷ به عنوان مهم ترین شاخص ها شناخته شده 
است و فاصله از شهر مادر، سرانه بهداشتی و سرانه فرهنگی 
به   ۳.۹۳ و   ۳.۳۳  ،۱.۸۰ میانگین  با  ترتیب  به  مذهبی  و 
در  است.  گرفته  قرار  رتبه بندی  سطوح  پایین ترین  عنوان 
تحلیل رتبه بندی فریدمن میزان اهمیت شاخص ها برمبنای 
مشخص  میانی  شهرهای  در  متغیر  هر  رتبه های  میانگین 

شده است.

نقشه )۱(: موقعیت مکانی شهرهای میانی منطقه کلان شهر تهران
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جدول )۳(: رتبه بندی شاخص ها بر مبنای آزمون فریدمن

رتبه میانگینمعیارردیفرتبه میانگینمعیارردیف

۱۳.۱۰نسبت کاربری صنعتی به اشتغال۲۵.۰۰۱۴سرانه حمل ونقل۱

۱۲.۸۰قیمت مسکن۲۴.۷۳۱۵تراکم مسکن۲

۱۱.۴۰قیمت زمین۲۳.۰۷۱۶هزینه سفر۳

۸.۸۰نرخ رشد شهرنشینی۲۲.۴۰۱۷تراکم جمعیت۴

۸.۵۳سرانه فضای سبز۲۲.۳۳۱۸دسترسی به آب۵

۷.۸۷سرانه تجاری۲۰.۳۳۱۹سرانه شغلی۶

۷.۲۰سرانه اداری و انتظامی۱۹.۴۷۲۰سهم استیجار در مسکن۷

۶.۴۷سرانه آموزشی۱۸.۷۳۲۱نسبت اراضی کشاورزی به مسکونی۸

۶.۴۳دسترسی به شبکه جاده ای۱۸.۰۷۲۲نسبت جمعیت شاغل به جمعیت۹

۶.۲۰هزینه اجاره مسکن۱۵.۸۷۲۳سرانه مسکونی۱۰

۳.۹۳سرانه فرهنگی و مذهبی۱۵.۴۷۲۴نسبت معابر به مساحت شهر۱۱

۳.۳۳سرانه بهداشتی۱۴.۲۷۲۵سرانه زمین بایر۱۲

۱.۸۰فاصله از شهر مادر۱۳.۴۰۲۶نسبت مهاجرت به جمعیت۱۳
Test Statisticsa

N15
Chi-Square321.963

df25
Asymp. Sig.0.000

a. Friedman Test

4-2: بررسی شاخص های مؤثر بر موضوع پژوهش
تحلیل رگرسیون، روش پیش‌بینی متغیرهای مورد مطالعه 
است. در رگرسیون خطی گام به گام نسبت به بررسی روابط 
اثرگذاری  میزان  و  شده  اقدام  آن  تأثیر  میزان  و  داده ها 
دیگر  عبارت  به  می‌شود.  بررسی  وابسته  برمتغیر  داده ها 
تفسیری  و  متغیرها  بین  روابط  تبیین  دنبال  به  رگرسیون 
از نحوه اثرگذاری آن ها است. برای بررسی میزان اثربخشی 
آن ها،  سازی  جهت  وهم  معیارها  تدوین  از  پس  متغیرها، 
واحد،  حذف  و  معیارها  کلیه  استانداردسازی  به  نسبت 
تشکیل  و  مؤلفه  هر  ذیل  معیارها  جبری  جمع  به  نسبت 
عامل  و  تمرکززدایی  عامل  مسکن،  عامل  جمعیت،  عامل 
خدمات شهری اقدام شده است، همچنین با جمع جبری 
۴ عامل فوق نسبت به تشکیل متغیر ترکیبی کل یا همان 
متغیر اسکان جمعیت اقدام شده است. با توجه به نمودار 

این  موضوع  برای  رگرسیون  سطحی   ۴ تحلیل  مدل   )۲(
پژوهش پیش بینی شده است. 

سطح ۱: رگرسیون معیارهای ذیل هر مؤلفه با عامل مرتبط 
به روش گام به گام1، سطح ۲: رگرسیون عامل جمعیت، عامل 
مسکن، عامل تمرکززدایی و عامل خدمات شهری به صورت 
رگرسیون   :۳ سطح  اینتر2،  روش  به  یکدیگر  با  متوالی 
شاخص ترکیبی کل با عامل جمعیت، عامل مسکن، عامل 
و  گام به گام  روش  به  شهری  عامل خدمات  و  تمرکززدایی 
سطح ۴: رگرسیون شاخص کل با ۲۶ معیار معرفی در ذیل 
 SPSS26 هر مؤلفه به روش گام به گام، با استفاده از نرم افزار

نسبت به برآورد و استخراج پیش بینی ها اقدام شده است.

1. Step Wise
2. Enter
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رگرسيون سطح 4رگرسيون سطح 3رگرسيون سطح 2رگرسيون سطح 1

تراكم جمعيت، مهاجرت به جمعيت
نسبت افراد شاغل به جمعيت، سرانه 

اشتغال

تراكم مسكوني، سرانه مسكوني، سهم 
استيجاري به مسكن، قيمت مسكن، 

قيمت زمين، قيمت اجاره مسكن، نسبت 
اراضي كشاورزي به مسكوني

نرخ رشد شهرنشيني، دسترسي به 
شبكه جاده ای، فاصله تا شهر مادر، 
كاربري صنعتي به اشتغال، سرانه 

حمل ونقل عمومي، هزينه حمل ونقل، 
سرانه اراضي باير

دسترسي به آب، سرانه آموزشي، سرانه 
بهداشتي، سرانه تجاري، سرانه سبز، 

سرانه فرهنگي، سرانه انتظامي و اداري، 
سرانه معابر

عامل جمعيت

عامل مسكن

عامل تمركززدايي

عامل خدمات شهري

شاخص تريكبي كل

تراكم جمعيت، نسبت 
مهاجرت به جمعيت، نسبت 

افراد شاغل به جمعيت، 
تراكم مسكوني، سرانه 

اشتغال، سرانه مسكوني، سهم 
استيجاري به مسكن، قيمت 
مسكن، قيمت زمين، قيمت 
اجاره مسكن، نسبت اراضي 
كشاورزي به مسكوني، نرخ 
رشد شهرنشيني، دسترسي 
به شبكه جاده ای، فاصله تا 
شهر مادر، كاربري صنعتي 
به اشتغال، سرانه حمل ونقل 
عمومي، هزينه حمل ونقل، 
سرانه اراضي باير، دسترسي 
به آب، سرانه آموزشي، سرانه 

بهداشتي، سرانه تجاري، 
سرانه سبز، سرانه فرهنگي، 

سرانه انتظامي و اداري، 
سرانه معابر

كليه متغيرها ت
متغير جمعي

سكن
متغير م

متغير تمركززدايي
ت شهري

متغير خدما

نمودار )۲(: مدل تحلیل ۴ سطحی رگرسیون

جمعیت،  معیارهای  تحلیل   :۱ سطح  رگرسیون   :1-۲-4
مسکن، تمرکززدایی و خدمات شهری

 )۱( شماره  مدل  جمعیت،  مؤلفه  ذیل  در   )۴( جدول  در 
تعدیل  تعیین  ضریب  بالاترین  با  مطلوب  مدل  عنوان  به 
دیگر  عبارت  به  شده،  انتخاب   ۰.۷۸۵ معادل  شده 
تا  مستقل  متغیرهای  طریق  از  جمعیت  شاخص  واریانس 
داده ها  بین  همبستگی  و سنجش  شده  توجیه  درصد   ۷۸
آزمون  و  نبوده  مواجه  مشکل  با  و  بوده   ۰.۸۹۵ معادل 
که  است  آن  بیانگر  و  بوده   ۲.۸۱ معادل  واتسون  دوربین 
همبستگی بین داده ها وجود ندارد. در ذیل مؤلفه مسکن، 
مدل شماره )۲( به عنوان مدل مطلوب با بالاترین ضریب 
دیگر  عبارت  به  شده،  انتخاب   ۰.۷۹۵ معادل  شده  تعیین 
واریانس شاخص مسکن از طریق متغیرهای مستقل حدود 
۷۹ درصد توجیه شده، ضریب همبستگی معادل ۰.۹۰۸ و 
بین  برای سنجش خودهمبستگی  واتسون  دوربین  آزمون 
با مشکل مواجه نمی باشد. در  داده ها معادل ۲.۲۵ بوده و 
مدل  عنوان  به   )۳( شماره  مدل  تمرکززدایی،  مؤلفه  ذیل 
مطلوب با بالاترین ضریب تعیین تعدیل شده معادل ۰.۸۲۶ 
درصد   ۸۲ معادل  رگرسیون  که  است  مفهوم  بدن  و  بوده 
رفتار متغیرها را تشریح می کند و ضریب همبستگی معادل 
۰.۹۲۹ و شاخص دوربین واتسن با عدد ۱.۶۲۷ بیانگر آن 

و  نداشته  وجود  معیارها  بین  همبستگی  مشکل  که  است 
مؤلفه خدمات  ذیل  در  نیست.  آن ها  بین  معناداری  رابطه 
شهری مدل شماره )۳( به عنوان مدل مطلوب با بالاترین 
ضریب تعیین تعدیل شده معادل ۰.۹۰۸ انتخاب شده، به 
طریق  از  شهری  خدمات  شاخص  واریانس  دیگر  عبارت 
متغیرهای مستقل بالغ بر ۹۰ درصد متغیر وابسته را توجیه 
نموده و ضریب همبستگی معادل ۰.۹۶۳ و آزمون دوربین 
بین  خودهمبستگی  برای سنجش   ۲.۴۲۲ معادل  واتسون 

داده ها، با مشکل مواجه نمی باشد.
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جدول )۴(: آزمون رگرسیون متغیرهای ذیل هر مؤلفه بر هر عامل

آزمون دوربین واتسون انحراف معیار استاندارد شدهضریب تعیین تعدیل شدهضریب تعیینضریب همبستگیمدلمؤلفه
ت

۱.895a.800.785.637۲.۸۱۵جمعی

سکن
م

۱.702a۰.۴۹۳۰.۴۵۴۱.۶۱۸

۲.908b۰.۸۲۴۰.۷۹۵۰.۹۹۱۲.۲۵۴

تمرکززدایی

۱.799a۰.۶۳۸۰.۶۱۰۱.۶۲۸

۲.879b۰.۷۷۳۰.۷۳۵۱.۳۴۱

۳.929c۰.۸۶۳۰.۸۲۶۱.۰۸۸۱.۶۲۷

ت شهری
خدما

۱.871a۰.۷۵۹۰.۷۴۱۱.۹۰۳۲

۲.940b۰.۸۸۴۰.۸۶۵۱.۳۷۵۴

۳.963c۰.۹۲۸۰.۹۰۸۱.۱۳۰۸۲.۴۲۲

جمعیت  مؤلفه های  رگرسیون  در   ،)5( جدول  استناد  به 
F معادل 52.14، در رگرسیون مؤلفه‌های مسکن،  آزمون 
مؤلفه های  رگرسیون  در   ،28.174 معادل   F آزمون 
رگرسیون  در  و   23.113 معادل   F آزمون  تمرکززدایی، 

بوده   47.33 معادل   F آزمون  شهری،  خدمات  مؤلفه های 
و سطح معناداری آن ها معادل صفر بوده، به عبارتی کلیه 

رگرسیون‌ها از اعتبار برخوردار هستند.

جدول )۵(: نتایج آزمون رگرسیون متغیرهای ذیل هر مؤلفه بر هر عامل

سطح معناF آمارهمیانگین مربعاتدرجه  آزادیمجموع مربعاتمدلمؤلفه

.۲۱.۱۷۹۱۲۱.۱۷۹۵۲.۱۴۶000bرگرسیون۱جمعیت

.۵۵.۴۲۰۲۲۷.۷۱۰۲۸.۱۷۴000cرگرسیون۲مسکن

.۸۲.۰۶۵۳۲۷.۳۵۵۲۳.۱۱۳000dرگرسیون۳تمرکززدایی

.۱۸۱.۵۶۳۳۶۰.۵۲۱۴۷.۳۳۱000dرگرسیون۳خدمات شهری

نسبت  جمعیت،  مؤلفه  ذیل  در   )۶( جدول  به  توجه  با 
مهاجر به جمعیت با ضریب بتای استاندارد ۰/۸۹، بر کلیه 
از  و سایر شاخص ها  بوده  تأثیرگذار  شاخص های جمعیتی 
مدل حذف شده است. در برآورد اولیه روابط بین متغیرها 
با سطح  مهاجرت در جمعیت،  مشخص می شود که سهم 
معنی بالا، به مفهوم ارتباط معنادار بین آن با متغیر وابسته 
با  مسکن  قیمت  ترتیب  به  مسکن،  مؤلفه  ذیل  در  است. 
ضریب  با  مسکونی  تراکم  و   0.74 استاندارد  بتای  ضریب 

بتای استاندارد معادل ۰.۵۷۷ بر عامل مسکن تأثیر دارند. 
در ذیل مؤلفه تمرکززدایی، متغیر مستقل به ترتیب شاخص 
سرانه زمین بایر معادل 0.985، فاصله از شهر مادر با ضریب 
بتای استاندارد 0.430 و نسبت کاربری صنعتی به اشتغال 
عامل  وابسته  متغیر  بر   0.350 استاندارد  بتای  ضریب  با 
شهری  خدمات  مؤلفه  ذیل  در  و  دارند  تأثیر  تمرکززدایی 
با ضریب  و مذهبی  فرهنگی  )۶(، سرانه  استناد جدول  به 
بتای استاندارد ۰.۷۴۷، سرانه معابر شهری با ضریب بتای 
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با  آشامیدنی  آب  به  دسترسی  و   ۰.۳۵۷ معادل  استاندارد 
ضریب بتای استاندارد معادل ۰.۲۳۱ بر متغیر وابسته عامل 
خدمات شهری تأثیر داشته و با توجه به آزمون هم خطی 

کمتر از یک و تست VIF کمتر از ۱۰، مشکلی در روابط 
بین داده ها در کلیه رگرسیون های این مرحله وجود ندارد.

جدول )۶(: ضرایب متغیرهای هر رگرسیون

متغیر مستقلمؤلفه
ضریب استانداردضرایب غیراستاندارد

t آزمون
سطح 

معنا
آزمون هم خطی

ToleranceVIFضریب بتاانحراف معیارضریب بتا

ت
۱جمعی

2.000E-06۰.۱۶۵۰.۰۰۰۱.۰۰۰-مقدار ثابت

۱.۲۳۰۰.۱۷۰۰.۸۹۵۷.۲۲۱۰.۰۰۰1.0001.000مهاجر به جمعیت

سکن
۲م

4.667E-06۰.۲۵۶۰.۰۰۰۱.۰۰۰-مقدار ثابت

۱.۶۲۲۰.۲۶۶۰.۷۴۰۶.۱۰۶۰.۰۰۰.9961.004قیمت مسکن

۱.۲۶۴۰.۲۶۶۰.۵۷۷۴.۷۵۷۰.۰۰۰.9961.004تراکم مسکونی

تمرکززدایی

3

2.667E-06۰.۲۸۱۰.۰۰۰۱.۰۰۰.4422.264مقدار ثابت

۲.۵۶۷۰.۴۳۷۰.۹۸۵۵.۸۶۷۰.۰۰۰.8701.149سرانه زمین بایر

۰.۹۱۳۰.۳۱۲۰.۳۵۰۲.۹۲۸۰.۰۱۴.4872.053کاربری صنعتی به اشتغال

۱.۱۲۰۰.۴۱۷۰.۴۳۰۲.۶۸۹۰.۰۲۱فاصله از شهر مادر

ت شهری
خدما

4

2.000E-06۰.۲۹۲۰.۰۰۰۱.۰۰۰مقدار ثابت

۲.۷۹۴۰.۴۰۱۰.۷۴۷۶.۹۶۲۰.۰۰۰.5671.763سرانه فرهنگی

۱.۳۳۴۰.۳۷۹۰.۳۵۷۳.۵۲۲۰.۰۰۵.6371.571سرانه معابر

۰.۸۶۳۰.۳۳۲۰.۲۳۱۲.۵۹۹۰.۰۲۵.8281.208دسترسی به آب

جمعیت،  عامل  تحلیل   ،۲ سطح  رگرسیون   :2-۲-4
مسکن، تمرکززدایی و خدمات شهری

جمعیت  عامل  اول،  رگرسیون  در   )۷( جدول  استناد  به 
و  تمرکززدایی  مسکن،  عامل   ۳ و  وابسته  متغیر  عنوان  به 
خدمات شهری به عنوان متغیر مستقل تعیین شده است. 
شده  تعدیل  تعیین  ضریب  با  رگرسیون،  آزمون  نتایج 
۰.۴۷۶ به عنوان بهترین رگرسیون، تعیین و سطح خطای 
استاندارد معادل ۰.۹۹۴ و آزمون دوربین واتسون که تجلی 
مشکلی  و  بوده   ۲.۳۹۳ معادل  متغیرها،  بین  همبستگی 
بودن  پایین  نمی باشد.  مواجه  متغیرها  بین  همبستگی  از 
متغیر  محدود  تأثیر  به منزله  شده،  تعدیل  تعیین  ضریب 

عبارتند  آن  عمده  علل  و  نبوده  وابسته  متغیر  بر  مستقل 
موردبررسی.  متغیر  تعداد  با  نمونه ها  تعداد  بین  تفاوت  از 
تعداد  و  داده ها  گوناگون  ماهیت  داده ها،  متفاوت  کیفیت 
در  برشمرد.  وابسته  متغیر  پردازش  در  متغیر  محدود 
بوده  وابسته  متغیر  به عنوان  مسکن  عامل  دوم،  رگرسیون 
خدمات  عامل  و  تمرکززدایی  عامل  جمعیتی،  عامل   ۳ و 
شهری به عنوان متغیر وابسته تعیین شده است در جدول 
میزان تشریح متغیر مستقل بر متغیر وابسته در قالب مدل 
سایر  با  مسکن  عامل  رابطه  است.  رگرسیون خلاصه شده 
تعیین  ضریب  و   ۰.۴۳۲ معادل  تعیین  ضریب  با  عامل ها 
تعدیل شده معادل ۰.۲۷۷ و انحراف معیار آن معادل ۱.۸۶ 
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بوده  مواجه   ۱.۴۷۱ میزان  واتسون  دوربین  آزمون  و  بوده 
مواجه  مشکل  با  داده ها،  بین  خودهمبستگی  سنجش  و 
نمی باشد. در رگرسیون سوم، عامل تمرکززدایی مرتبط با 
به عنوان  تهران  کلان شهر  منطقه  در  واقع  میانی  شهرهای 
و  مسکن  عامل  جمعیتی،  عامل   ۳ و  بوده  وابسته  متغیر 
تعیین شده  متغیر مستقل  به عنوان  عامل خدمات شهری 
ضریب  با  عامل ها  سایر  با  تمرکززدایی  عامل  رابطه  است. 
معادل  معیار  خطای   ،۰.۲۷۷ معادل  شده  تعدیل  تعیین 
مواجه  میزان ۱.۴۷۱  به  واتسون  دوربین  آزمون  و   ۱.۸۶۳

بوده و سنجش خودهمبستگی بین داده ها، با مشکل مواجه 
نمی باشد. در رگرسیون چهارم عامل خدمات شهری مرتبط 
با شهرهای میانی واقع در منطقه کلان شهر تهران به عنوان 
متغیر وابسته بوده و ۳ عامل جمعیتی، عامل مسکن و عامل 
تمرکززدایی به عنوان متغیر مستقل تعیین شده است. رابطه 
عامل خدمات شهری با سایر عامل ها با ضریب تعیین تعدیل 
شده معادل ۰.۱۷۱، خطای معیار معادل ۳.۴۳۰ و آزمون 
سنجش  و  بوده  مواجه   ۲.۶۱۱ میزان  به  واتسون  دوربین 

خودهمبستگی بین داده ها، با مشکل مواجه نمی باشد.

جدول )۷(: آزمون رگرسیون عامل ها با یکدیگر

آزمون دوربین واتسونانحراف معیار استاندارد شدهضریب تعیین تعدیل شدهضریب تعیینضریب همبستگیمدلعامل

۱.767a۰.۵۸۹۰.۴۷۶۰.۹۹۴۸۰۸۷۰۲.۳۹۳جمعیت

1.657a۰.۴۳۲۰.۲۷۷۱.۸۶۳۸۲۳۸۸۱.۴۷۱مسکن

۱.509a۰.۲۵۹۰.۰۵۷۲.۵۳۰۶۱۱۶۵۱.۸۱۸تمرکززدایی

۱.590a۰.۳۴۹۰.۱۷۱۳.۴۰۳۴۷۲۳۷۲.۶۱۱خدمات شهری

با آزمون  با توجه به جدول )۸( رگرسیون عامل جمعیتی 
F معادل ۲.۵۴ و سطح معناداری معادل ۰.۰۱۷ بوده که 
 F آزمون  با  مسکن  عامل  رگرسیون  است.   ۰.۰۵ از  کمتر 
که  بوده   ۰.۰۹۱ معادل  معناداری  سطح  و   ۲.۷۸۴ معادل 
بیشتر از ۰.۰۵ است. رگرسیون عامل تمرکززدایی با آزمون 
F معادل ۱.۲۸۳ و سطح معناداری معادل ۰.۳۲۹ بوده که 
با  شهری  خدمات  عامل  رگرسیون  است.   ۰.۰۵ از  بیشتر 

معادل ۰.۱۷۸  معناداری  و سطح  معادل ۱.۹۶۳   F آزمون 
بوده که بیشتر از ۰.۰۵ است بنا براین واریانس متغیرهای 
موردمطالعه با هم دیگر برابر است و رابطه یا تفاوت متغیرها 
معنی دار نمی باشد. به عبارت دیگر سطح ۲ رگرسیون ها، به 
دلیل آنکه متغیر وابسته و مستقل محصول تجمیع مؤلفه ها 

است و ماهیت تصادفی داده ها از بین رفته است.

جدول )۸(: نتایج آزمون رگرسیون عامل ها

سطح معناF آمارهمیانگین مربعاتدرجه آزادیمجموع مربعاتمدلعامل

۱۵.۵۷۳۳۵.۱۹۱۵.۲۴۵.017bرگرسیون۱جمعیت

۲۹.۰۱۰۳۹.۶۷۰۲.۷۸۴.091bرگرسیون۱مسکن

۲۴.۶۴۰۳۸.۲۱۳۱.۲۸۳.329bرگرسیون۱تمرکززدایی

۶۸.۲۰۹۳۲۲.۷۳۶۱.۹۶۳.178bرگرسیون۱خدمات شهری
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جمعیتی  عامل  رگرسیون  نتایج   )۹( جدول  به  توجه  با 
مرتبط با شهرهای میانی واقع در منطقه کلان شهر تهران 
عامل  مسکن،  عامل   ۳ و  بوده  وابسته  متغیر  به عنوان 
تمرکززدایی و عامل خدمات شهری به عنوان متغیر مستقل 
تعیین شده است در جدول میزان تشریح متغیر مستقل بر 
متغیر وابسته در قالب مدل رگرسیون خلاصه شده است. 
استاندارد ۰.۵۴۲،  بتای  با ضریب  مسکن  عامل  ترتیب  به 
عامل تمرکززدایی با ضریب بتای استاندارد ۰.۳۷۲ و عامل 
خدمات شهری با ضریب بتای استاندارد ۰.۴۵۶- بر متغیر 
عامل  رگرسیون  نتایج  دارند.  تأثیر  عامل جمعیتی  وابسته 
به عنوان  دیگر  عامل   ۳ و  وابسته  متغیر  به عنوان  مسکن 
استاندارد  بتای  ضریب  با  جمعیتی  عامل  مستقل،  متغیر 
استاندارد  بتای  ضریب  با  شهری  خدمات  عامل   ،۰.۷۴۹
استاندارد  بتای  ضریب  با  تمرکززدایی  شاخص  و   ۰.۴۳۸
نتایج  دارند.  تأثیر  مسکن  عامل  وابسته  متغیر   -۰.۲۰۶

 ۳ و  وابسته  متغیر  به عنوان  تمرکززدایی  عامل  رگرسیون 
عامل دیگر به عنوان متغیر مستقل، به ترتیب عامل جمعیت 
با  عامل خدمات شهری  استاندارد ۰.۶۶۵،  بتای  با ضریب 
ضریب بتای استاندارد ۰.۳۲۸ و عامل مسکن با ضریب بتای 
استاندارد ۰.۲۶۸- بر متغیر عامل تمرکززدایی تأثیر دارند. 
نتایج رگرسیون عامل خدمات شهری به عنوان متغیر وابسته 
عامل  ترتیب  به  مستقل،  متغیر  به عنوان  دیگر  عامل   ۳ و 
مسکن با ضریب بتای استاندارد ۰.۵۰۲، عامل تمرکززدایی 
با ضریب بتای استاندارد ۰.۲۸۸ و عامل جمعیت با ضریب 
شهری  خدمات  عامل  متغیر  بر   -۰.۷۲۲ استاندارد  بتای 
و  یک  از  کمتر  هم خطی  آزمون  به  توجه  با  و  دارند  تأثیر 
تست VIF کمتر از ۱۰، مشکلی در روابط بین داده ها در 
کلیه رگرسیون های این مرحله وجود ندارد و در کلیه این 

رگرسیون مشکلی بر همبستگی بین متغیرها وجود ندارد.

جدول )۹(: نتایج ضرایب متغیرهای وابسته رگرسیون عامل ها

عامل

تعداد مدل

متغیر مستقل
ضریب استانداردضرایب غیراستاندارد

t سطح آزمون
معنا

آزمون هم خطی

ToleranceVIFضریب بتاانحراف معیارضریب بتا

ت
۱جمعی

5.972E-07۰.۲۵۷۰.۰۰۰۱.۰۰۰-مقدار ثابت

۰.۳۴۰۰.۱۲۴۰.۵۴۲۲.۷۴۳۰.۰۱۹.9571.045عامل مسکن

۰.۱۹۵۰.۱۰۳۰.۳۷۰۱.۸۹۴۰.۰۸۵.9821.018عامل تمرکززدایی

۲.۳۲۲۰.۰۴۰.9711.030-۰.۴۵۶-۰.۱۶۸۰.۰۷۲-عامل خدمات شهری

سکن
۱م

2.331E-06۰.۴۸۱۰.۰۰۰۱.۰۰۰-مقدار ثابت

۱.۱۹۴۰.۴۳۵۰.۷۴۹۲.۷۴۳۰.۰۱۹.6931.443عامل جمعیت

۰.۸۰۱۰.۴۴۰.7841.275-۰.۲۰۶-۰.۱۷۳۰.۲۱۶-عامل تمرکززدایی

۰.۲۵۷۰.۱۴۶۰.۴۳۸۱.۷۵۹۰.۱۰۶.8351.198عامل خدمات شهری

تمرکززدایی

۱

3.245E-06۰.۶۵۳۰.۰۰۰۱.۰۰۰مقدار ثابت

۱.۲۶۱۰.۶۶۶۰.۶۶۵۱.۸۹۴۰.۰۸۵.5461.833عامل جمعیت

۰.۸۰۱۰.۴۴۰.6021.662-۰.۲۶۸-۰.۳۱۹۰.۳۹۸-عامل مسکن

۰.۲۲۹۰.۲۱۳۰.۳۲۸۱.۰۷۱۰.۳۰۷.7191.390عامل خدمات شهری

ت شهری
خدما

1

9.670E-07۰.۸۷۹۰.۰۰۰۱.۰۰۰مقدار ثابت

۲.۳۲۲۰.۰۴۰.6131.631-۰.۷۲۲-۱.۹۶۲۰.۸۴۵-عامل جمعیت

۰.۸۵۶۰.۴۸۶۰.۵۰۲۱.۷۵۹۰.۱۰۶.7281.373عامل مسکن

۰.۴۱۳۰.۳۸۶۰.۲۸۸۱.۰۷۱۰.۳۰۷.8181.222عامل تمرکززدایی
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بر  عامل   ۴ تحلیل   :۳ سطح  رگرسیون   :3-۲-4
شاخص ترکیبی کل

با توجه به جدول )۱۰( در این مرحله شاخص ترکیبی کل 
و ۴ عامل جمعیتی، عامل مسکن،  وابسته  به عنوان متغیر 
عامل تمرکززدایی و عامل خدمات به عنوان متغیر مستقل 

در رگرسیون گام به گام وارد شده و طی بررسی در قالب )۴( 
مدل نتایج لازم حاصل شده است ضریب تعیین تعدیل شده 
امکان  متغیرها  کلیه  که  است  آن  بیانگر  و  بوده   ۱ معادل 
استاندارد  خطای  و  داشته  وابسته  متغیر  کامل  پردازش 

معادل صفر است.

جدول )۱۰(: آزمون رگرسیون ۴ عامل بر شاخص ترکیبی کل

آزمون دوربین واتسونانحراف معیار استاندارد شدهضریب تعیین تعدیل شدهضریب تعیینضریب همبستگیمدل

۴1.000d۱.۰۰۰۱.۰۰۰۰.۰۰۰۰۰۰۰۰۱.۳۸۲

سطح  و  بوده  قابل قبول   F آزمون   )۱۱( جدول  استناد  به 
 ۰.۰۵ از  کمتر  که  صفر  معادل  رگرسیون  این  معناداری 
است. بنابر این واریانس متغیرهای موردمطالعه با هم دیگر 

بر  و  بوده  معنی دار  متغیرها  تفاوت  یا  رابطه  و  نبوده  برابر 
صفر  فرضیه  اساس  براین‌  و  است  تصادفی  داده ها  صحت 

مبنی بر تصادفی بودن داده ها تأیید می شود.

جدول )۱۱(: نتایج آزمون ۴ عامل بر شاخص ترکیبی کل

سطح معناF آمارهمیانگین مربعاتدرجه آزادیمجموع مربعاتمدل

.۴۹۳.۳۸۶۴۱۲۳.۳۴۶eرگرسیون۴

 ۴ طی  گام به گام  رگرسیون  تحلیل  نتایج   )۱۲( جدول  در 
مرحله و خروجی حاصل از مدل )۴( عبارت است از ضریب 
تمرکززدایی  عامل  برای  ترتیب  به  شده  استاندارد  بتای 
معادل ۰.۴۳۹، عامل خدمات شهری معادل ۰.۶۳۰، عامل 
مسکن معادل ۰.۳۶۹ و عامل جمعیتی معادل ۰.۲۳۲ است. 

به عبارت دیگر بیشترین اثر در شاخص کل مربوط به عامل 
جمعیتی  عامل  به  مربوط  آن  کمترین  و  شهری  خدمات 
تست  و  یک  از  کمتر  آزمون هم خطی  به  توجه  با  و  است 
VIF کمتر از ۱۰، مشکلی در روابط بین داده ها وجود ندارد

 جدول )۱۲(: نتایج ضرایب متغیرهای رگرسیون بر شاخص ترکیبی کل

مدل
ضریب استانداردضرایب غیراستاندارد

t سطح معناآزمون
آمار خطی

ToleranceVIFضریب بتاانحراف معیارضریب بتا

۴

7.400E-18۰.۰۰۰مقدار ثابت

۱.۰۰۰۰.۰۰۰۰.۳۶۹568.1.759عامل مسکن

۱.۰۰۰۰.۰۰۰۰.۴۳۹741.1.350عامل تمرکززدایی

۱.۰۰۰۰.۰۰۰۰.۶۳۰651.1.535عامل خدمات شهری

۱.۰۰۰۰.۰۰۰۰.۲۳۲411.2.431عامل جمعیت

متغیر   ۲۶ اثر  تحلیل   ،۴ سطح  رگرسیون   :۴-۲-۴
برشاخص ترکیبی کل

با توجه به جدول )۱۳(، در این مرحله رگرسیون گام به گام 
کلیه  با  وابسته  متغیر  به عنوان  کل  ترکیبی  شاخص  بین 

مستقل  متغیر  به عنوان  مطالعه  نتایج  از  حاصل  معیار   ۲۶
انجام می شود. نتایج حاصل شده پس از ۶ مرحله محاسبه 
و تغییر در متغیرهای ورودی و خروجی در مدل ها، ضریب 
که  است  آن  بیانگر  که  بوده   ۰.۹۸۴ معادل  همبستگی 
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رابطه معناداری بین متغیرها وجود نداشته و ضریب تعیین 
تعدیل شده معادل ۰.۹۵۷ بدین مفهوم است که متغیرهای 
مستقل تا ۹۵ درصد از متغیر وابسته را پردازش و تفسیر 

نموده است. دوربین واتسون معادل ۲.۷۴۹ بوده که بیانگر 
آن است رابطه همبستگی بین متغیرها وجود ندارد.

جدول )۱۳(: آزمون رگرسیون ۲۶ متغیر بر شاخص ترکیبی کل

آزمون دوربین واتسونانحراف معیار استاندارد شدهضریب تعیین تعدیل شدهضریب تعیینضریب همبستگیمدل

۶.984f۰.۹۶۹۰.۹۵۷۱.۲۳۲۷۲۱۰۷۲.۷۴۹

در جدول )۱۴( آزمون F معادل ۷۸.۶۷۰ و سطح معناداری 
صفر که کمتر از ۰.۰۵ است. بنا براین واریانس متغیرهای 
تفاوت  یا  رابطه  و  نبوده  برابر  دیگر  هم  با  موردمطالعه 

است  تصادفی  داده ها  صحت  بر  و  بوده  معنی دار  متغیرها 
و براین‌ اساس فرضیه صفر مبنی بر تصادفی بودن داده ها 

تأیید می شود.

جدول )۱۴(: نتایج رگرسیون ۲۶ متغیر برشاخص ترکیبی کل

سطح معناF آمارهمیانگین مربعاتدرجه آزادیمجموع مربعاتمدل

۴۷۸.۱۹۰۴۱۱۹.۵۴۷۷۸.۶۷۰000رگرسیون۶

به استناد جدول )۱۵(، مدل )۶( به ترتیب بتای استاندارد 
معادل  جمعیت  به  شاغل  افراد  تعداد  شاخص  برای  شده 
و   ،۰.۳۸۳ معادل  مذهبی  و  فرهنگی  سرانه  برای   ،۰.۵۸۵
کاربری صنعتی به اشتغال معادل ۰.۳۴۵. است و با توجه 
به آزمون هم خطی کمتر از یک و تست VIF کمتر از ۱۰، 
مشکلی در روابط بین داده ها وجود ندارد. در این رگرسیون 

علی رغم آنکه هزینه اجاره مسکن به عنوان معیاری تأثیرگذار 
انتخاب شده لیکن در مدل )۵( از برآورد حذف شده است 
و متغیرهای مستقل معرفی شده در این رگرسیون امکان 
متغیرهای  مهم ترین  لحاظ  این  از  و  داشته  را  آن  تحلیل 

معرفی شده است.

جدول )۱۵(: برآورد اثر روابط بین ۲۶ متغیر بر شاخص ترکیبی کل

مدل
ضریب استانداردضرایب غیراستاندارد

t سطح معناآزمون
آزمون هم خطی

ToleranceVIFضریب بتاانحراف معیارضریب بتا

۵

2.000E-06۰.۳۳۴۰.۰۰۰۱.۰۰۰-مقدار ثابت

۰.۲۵۱۰.۸۰۷.123۸.۱۴۱-۰.۰۴۲-۰.۲۴۸۰.۹۸۷-اجاره مسکن

۲.۰۰۴۰.۳۹۳۰.۳۳۸۵.۱۰۱۰.۰۰۱.776۱.۲۸۹کاربری صنعتی به اشتغال

۳.۵۲۴۰.۴۱۱۰.۵۹۴۸.۵۶۴۰.۰۰۰.707۱.۴۱۴تعداد افراد شاغل در جمعیت

۲.۳۸۶۰.۶۷۲۰.۴۰۲۳.۵۴۹۰.۰۰۶.265۳.۷۷۵سرانه فرهنگی

۲.۱۲۳۰.۶۶۶۰.۳۵۸۳.۱۸۶۰.۰۱۱.270۳.۷۰۸سرانه فضای سبز

۶

2.000E-06۰.۳۱۸۰.۰۰۰۱.۰۰۰-مقدار ثابت

۲.۰۵۰۰.۳۳۲۰.۳۴۵۶.۱۶۶۰.۰۰۰.9821.018کاربری صنعتی به اشتغال

۳.۴۷۲۰.۳۳۹۰.۵۸۵۱۰.۲۴۲۰.۰۰۰.9441.059تعداد افراد شاغل در جمعیت

۲.۰۰۹۰.۴۶۵۰.۳۳۸۴.۳۱۷۰.۰۰۲.5011.996سرانه فضای سبز

۲.۲۷۳۰.۴۷۴۰.۳۸۳۴.۷۹۳۰.۰۰۱.4832.071سرانه فرهنگی
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4-3: تبیین نظام سلسله مراتب شهرهای میانی منطقه کلان شهر تهران

نمودار ۳: خوشه بندی شهرهای میانی منطقه کلان شهر تهران بر مبنای شاخص کل

طبقه بندی  تحلیل  روش  یک  خوشه ای،  تحلیل  روش 
به  نزدیک  و  مشابه  ویژگی های  دلیل  به  که  است  گزاره ها 
تیرون  توسط  که  می گردد  استفاده  موردی  نمونه های  هم 
هدف  است.  شده  مطرح   ۱۹۳۹ سال  در  بار  اولین  برای 
تکنیک  است.  طبقه بندی  و  گروه ها  ایجاد  خوشه بندی  از 
بین  شباهت  برآورد  برای  روش  اصولی ترین  خوشه بندی 
فنایی ۱۳۹۷( و  و  افراد در یک مجموعه است. )منتظری 
تعیین  به  نسبت  سلسله مراتبی  خوشه بندی  از  استفاده  با 
شاخص های  براساس  شهرها  رتبه بندی  و  اقدام  خوشه ها 
در  آن ها  طبقه بندی  به  نسبت  و  شده  اقدام  موردمطالعه 
الگوریتم  در  می گردد.  طبقه بندی  مختلف  خوشه های 
اولیه  تأثیر تعیین شرایط  خوشه بندی سلسله مراتبی تحت 
تحلیلی  یا  و  وارد1  خوشه ای  تحلیل  در  نمی گیرند.  قرار 

1. ward

با  که  شده  شناخته  وارد  واریانس  حداقل  خوشه بندی 
روش ارزیابی فاصله اقلیدسی برای تحلیل داده ها استفاده 
شده است. در هر مرحله خوشه بندی فاصله بین خوشه ها 
انحرافات  بر مبنای ضرایب وارد که حاصل ضریب مجذور 
مرحله  هر  پایان  و  محاسبه  درون خوشه ها  عناصر  مقادیر 
دو خوشه دارای کمترین فاصله با هم ترکیب می شوند این 
روند در مراحل متعدد تکرار می شود تا اینکه خوشه نهایی 
حاصل شده و امکان ترسیم نمودار درختی خوشه بندی به 
شرح نمودار )۳( فراهم شود. با توجه  به جدول )۱۶( برای 
و خوشه بندی  و سیاست گذاری  برنامه ریزی  فرایند  تدوین 
که  شهرهایی  ابتدا  است  ضروری   )۳( نمودار  در  مندرج 
یکدیگر در اولین سطح خوشه بندی قرار می گیرند از اهمیت 
ویژه ای برخوردار شوند و امکان مرکزیت و وجود ظرفیتی 
داشته  وجود  نمایند  فعالیت  آن  ارتباط  در  شهر  سایر  که 
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به دلیل نقش آفرینی در  بدین رو تشکیل خوشه ها،  باشد. 
سطوح بعدی از اهمیت برخوردار است. تشکیل خوشه های 
بعدی متأثر از شاخص های ورودی به مدل و تشکیل روابط 
متأثر از آن ها در قالب سلسله مراتبی از خوشه های شهری 
بیشترین  دارای  که  میانی  نخست شهرهای  گام  در  است. 
همگرایی در تشکیل خوشه های اولیه دارند شناسایی شده 
و سپس گروه بندی خوشه های اولیه اولویت بندی می شوند. 
برای تشکیل خوشه در سطوح بعدی شبکه ای از تعاملات 
مطالعه  این  در  که  می شود  برنامه ریزی  یکدیگر  با  شهری 
شهری،  خدمات  مؤلفه های  رگرسیون  نتایج  توجه  به  با 
اولویت  دارای  ترتیب  به  جمعیتی  و  تمرکززدایی  مسکن، 
هستند به عبارت دیگر در الگوی اسکان جمعیت در شهرهای 
میانی، خدمات شهری از تأمین مسکن از اهمیت بیشتری 
برخوردار بوده و بین تأمین مسکن و موقعیت مکان آن یا 
همان شاخص تمرکززدایی از لحاظ اهمیت با اختلاف کمی 
برای خانواده ها از ارزش نسبی  با هم مواجه بوده و تقریباًً 
تحلیل  در  اگرچه  جمعیتی  مؤلفه  است.  برخوردار  برابری 
رگرسیون از بتای پایین تری برخوردار است لیکن به استناد 
مؤلفه ها  سایر  از  بالاتری  میانگین  از  فریدمن  رتبه بندی 
برخوردار شده است و ضروری است در برنامه ریزی اسکان 
جمعیت، میزان سرریز جمعیت و نسبت و میران مهاجر در 
شهرمیانی نسبت به کل جمعیت در قالب برنامه ریزی های 

مدون پیش بینی شود.

جدول )۱۶(: طبقه بندی خوشه ها

وضعیتعنوان شهر

رتبه 1ورامین، قرچک، فردیس، نظرآباد، شهر قدس،

نسیم شهر، ملارد، بهارستان، اندیشه، محمد شهر، 
کمال شهر

رتبه 2

رتبه 3رباط کریم، پاکدشت، شهریار

رتبه 4اسلام شهر

بدین رو سیاست‌های پیشنهادی خوشه بندی برای شهرهای 
میانی در رتبه 1 ضروری است با رویکرد سیستمی و تقویت 
سلسله مراتب شهری، نقش و عملکرد شهر میانی در سطح 
منطقه کلان شهر در قالب مجموعه شهری تبیین شود. برای 
شهرهای رتبه 2، در قالب برنامه ریزی بخشی، راهکارهای 
شامل  اجتماعی  بخش  همانند  شود  اقدام  بخش  موردنیاز 
در  مهاجر،  و  جمعیت  سرریز  و  جذب  در  سیاست گذاری 

در  قیمت‌گذاری  یا  و  اجاره  بازار  توسعه  مسکن،  بخش 
طرح  سرانه های  تأمین  شهری  خدمات  بخش  در  اراضی، 
تمرکززدایی سیاست گذاری قیمت گذاری  تفصیلی و حوزه 
شهرهای  در  شود.  اقدام  جاده ای  شبکه  تأمین  و  سفرها 
رتبه 3، نسبت به تأمین خدمات شهری در ذیل برنامه های 
توسعه شهری، تقویت ناوگان حمل ونقل عمومی اقدام شود. 
در خصوص شهرهای رتبه 4، بایستی کلیه سیاست های در 
مقیاس منطقه کلان شهر، بخش و برنامه های توسعه شهری 
قالب خوشه بندی  از شهرها در  این گروه  تا  بازنگری شود 

شهر قرار گیرند.

5. بحث
در این پژوهش با بررسی مبانی نظری و مفهوم شناسی نظام 
اسکان جمعیت و شهر میانی و واکاوی نظری و تجربی سایر 
کشورهای جهان نسبت به شناسایی مؤلفه ها و شاخص های 
مؤثر بر موضوع پژوهش اقدام شده است. با استفاده از روش 
تحقیق و تصریح بر رویکرد استقرایی و پارادایم اثبات گرایی، 
نسبت به استخراج داده های مرتبط در ۱۵ شهر میانی در 
خدمات  و  تمرکززدایی  مسکن،  جمعیت،  مؤلفه های  قالب 
فریدمن،  آزمون  روش  از  استفاده  با  و  شده  اقدام  شهری 
تحلیل  از  استفاده  با  و  شاخص ها  رتبه بندی  به  نسبت 
رگرسیون نسبت به شناسایی شاخص های مؤثر بر موضوع 
اسکان جمعیت و با استفاده از تحلیل خوشه ای به تبیین 
منطقه  در  میانی  شهرهای  سلسله مراتب  تعیین  و  روابط 

کلان شهر تهران اقدام شده است.
در پاسخ به سؤال نخست مبنی بر شناسایی مهم ترین عوامل 
مؤثر بر اسکان جمعیت در شهرهای میانی واقع در منطقه 
کلان شهر تهران، پس از تعیین شاخص های شهرهای میانی 
با استفاده از رتبه بندی فریدمن، نسبت به رتبه بندی و تعیین 
شاخص هایی  است  شده  اقدام  شاخص ها  اهمیت  میزان 
همانند سرانه حمل ونقل عمومی، تراکم مسکونی، دسترسی 
به آب آشامیدنی و تراکم جمعیت با بالاترین میانگین رتبه 
در آزمون فریدمن استنتاج شده است، در تحلیل فریدمن 
میزان  رگرسیون  تحلیل  در  و  شاخص ها  اهمیت  میزان 
مشخص  وابسته  متغیر  بر  آن  تأثیر  چگونگی  و  اثربخشی 
می گردد. با توجه  به نمودار )۴( نتایج حاصل از مدل های 
شاخص ها  اثر  میزان  شناسایی  برای  گام به گام  رگرسیون 
مهاجر  نسبت  و  بررسی  مستقل  متغیر  اثربخشی  میزان  و 
به جمعیت، تراکم مسکن و هزینه اجاره، کاربری صنعتی 
سرانه  و  میانی  شهر  به  مادر  شهر  بین  فاصله  اشتغال،  به 
اراضی بایر، دسترسی به آب آشامیدنی، سرانه معابر و سرانه 
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فرهنگی و مذهبی سرانه معابر شهری و سرانه فضای سبز 
و تعداد افراد شاغل به جمعیت استنتاج شده است. با توجه‌ 
این پژوهش، مؤلفه ها  قالب  به عمل آمده در  بررسی های  به 
شهرهای  در  جمعیت  اسکان  الگوی  بر  مؤثر  متغیرهای  و 
میانی منطقه کلان شهر تهران، براساس نظریه قطب رشد 
بودویل )۱۹۶۴( پدیده قطبش، موجب ورود جمعیت مهاجر 
تأمین شغل و کسب درآمد به شهر تهران شده و  باهدف 
 )۱۹۷۷( ریچاردسون  تمرکز  برگشت  نظریه  به  توجه‌  با 
تأمین  برای  تهران،  در  مسکن  بالای  هزینه های  دلیل  به 
سرپناه به شهرهای میانی واقع در منطقه کلان شهر تهران 

مراجعت  دارند  قرار  مادر  شهر  از  مشخصی  فاصله  در  که 
تقاضای جدید  تأثیر  تحت  اجاره مسکن  بازار  و  می نمایند 
قرار می گیرد. از طرفی نتیجه ورود افراد مهاجر و شاغل به 
بازار مسکن منجر به افزایش تقاضا و افزایش تراکم مسکونی 
و ساخت وسازهای جدید شده است که در این راستا تغییر 
باهدف  اراضی  بایر و تصرف های غیرقانونی  اراضی  کاربری 
تأمین مسکن از جمله موضوعاتی است که به دلیل فقدان 
داده های به هنگام تغییر کاربری اراضی موجب شده که این 

موضوع کمتر رصد و پایش گردد.

	y كاربري صنعتي به اشتغال

	y سرانه فرهنگي

	y تعداد افراد شاغل به كل جمعيت

	y سرانه فضاي سبز

	y سرانه زمين باير

	y فاصله از شهر مادر

	y نسبت اراضي صنعتي به اشتغال

	y دسترسي به آب

	y سرانه فرهنگي

	y سرانه معابر

	yتراكم مسكوني

	yقيمت مسكن

	yنسبت مهاجرت به جمعيت

عامل خدمات شهريعامل تمركززداييعامل مسكنعامل جمعيت

شاخص
تريكبي

كل

نمودار )۴(: نتایج حاصل از مدل های رگرسیون برای شناسایی میزان اثر شاخص ها

در واقع شهرهای میانی منطقه کلان شهر تهران بر مبنای 
مسکن  مشکلات  کاهش  باهدف   )۱۹۹۵( راندینلی  نظریه 
وجود  می نمایند.  نقش  ایفای  ناحیه ای  نابرابری  کاهش  و 
کاربری های صنعتی در فاصله مشخصی از شهرهای میانی 
فرصت تأمین اشتغال و کاهش فاصله زمانی و مکانی سکونت 
تا محل اشتغال را فراهم می نماید. با توجه‌ به پارامترهای 
 - مرکز  نظریه  از  استفاده  با  فضا،  در  تعادل  عدم  بر  مؤثر 

نیازمند  بخشی  تعادل  برای   )۱۹۶۶( فریدمن  پیرامون 
سیاست گذاری مدونی است. از طرفی تأمین خدمات شهری 
با اولویت سرانه فرهنگی و مذهبی، سرانه فضای سبز و معابر 
شهری و دسترسی به آب آشامیدنی برای تسهیل سکونت 
از ضرورت بالایی برخوردار بوده و تبیین نقش شهر میانی 
در قبال سایر شهرهای میانی در قالب سلسله مراتب شهری 
 )۱۹81( داگلاس  منطقه ای  شبکه  و   )۱۹۶۳( کریستالر 
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بایستی تدوین شود براین‌ اساس برای پاسخ به سؤال دوم، 
مبنی بر تعیین فرایند برنامه ریزی مناسب اسکان جمعیت 
تهران،  کلان شهر  منطقه  در  واقع  میانی  شهرهای  در 
سیاست گذاری مختلفی ارائه شده که عبارت اند از: بررسی 
و شناسایی الگوی مهاجرت و ساختار و ویژگی‌های شغلی 
جمعیتی  ظرفیت های  و  فضایی  برنامه ریزی  در  توجه  آن، 
کلیه  در  تحولات جمعیت  پایش  و  انسانی، رصد  نیروی  و 
شهرهای میانی واقع در منطقه کلان شهر، تحلیل وضعیت 
مسکونی،  تراکم های  اجاره،  بازار  به ویژه  مسکن  اقتصاد 
سیاست  بین  هماهنگی  مسکن،  و  زمین  ارزش  تغییرات 
تأمین مسکن با سایر شهرهای میانی، تعادل بخشی به بازار 
تأمین ظرفیت‌های اشتغال و خدمات  با  مسکن، هماهنگ 
شهری، تعیین شهر محوری باهدف تفویض وظایف و تقویت 
سلسله مراتب شهری، تعیین نقش شهر میانی در تعامل با 
بایر و کشاورزی،  اراضی  از  سایر شهرهای میانی، حفاظت 
بایر،  اراضی  و  حریم  در  واقع  اراضی  برنامه ریزی  صنعتی، 
باهدف کاهش زمان و هزینه سفر،  زیربنایی  تأمین شبکه 
ایجاد شبکه ای از خدمات در تعامل با سایر شهرها و ارائه 
شده  پیشنهاد  شهری  اراضی  پهنه بندی  و  فضایی  توسعه 

است.

۶. نتیجه گیری
عمده رویدادهایی که موجب جابه جایی جمعیت به مناطق 
کلان شهر می شود ریشه در عوامل اقتصادی داشته، کسب 
درآمد بیشتر، یافتن شغلی با درآمد پایدار، تأمین معیشت 
خانوار، زمینه های مهاجرت و جابه جایی جمعیت را فراهم 
می نماید. این جابه جایی جمعیت، نیازمند الزاماتی است که 
می دهد.  بروز  سکونت  به  نیاز  قالب  در  هدف،  جامعه  در 
افزایش جمعیت شهری، تغییر در ترکیب جمعیتی، تغییر 
در سرانه های شاغلی، میزان تخصص و مهارت نیروی کار از 
مهم ترین تغییراتی است که در شهر اصلی هدف مهاجرت 
واقع می شود. این موج جمعیتی در کوتاه مدت، برای تأمین 
قیمت  و  اجاره بها  نرخ  افزایش  قالب  در  مسکن  و  سرپناه 
مسکن خود را نشان می دهد که به دلیل عدم انعطاف بازار 
مسکن در کلان شهر تهران به تقاضای جدید و عدم توانایی 
این  در  تأمین هزینه های سکونت  برای  اقتصادی خانوارها 
که  می گردد  شهرهایی  به  تقاضا  این  انتقال  موجب  شهر، 
در فاصله مشخصی از کلان شهر تهران واقع شده و امکان 
بازار کار آن در  از  استفاده  و  این شهر  به  روزانه  سفرهای 
طی روز را فراهم می نماید. بدین رو شهرهای میانی واقع 
در منطقه کلان شهر تهران از اولویت برخوردار شده است. 
عمده معیارهای انتخاب این گروه از شهرها، تأمین مسکن 

در  جمعیت  استقرار  تهران،  کلان شهر  به  نسبت  ارزان تر 
به  روزانه  سفرهای  امکان  و  مادر  شهر  از  فاصله مشخصی 
آن و دسترسی به خدمات مناسب در شهرهای میانی است. 
دولت به عنوان مهم ترین عامل نهادی با اتخاذ سیاست های 
ایجاد شهرک های  با  گوناگون در توزیع فرصت های شغلی 
در منطقه کلان شهر  تولیدی  و بسط ظرفیت های  صنعتی 
تبیین  در  به ویژه  زمین  حوزه  در  سیاست گذاری  تهران، 
تغییر  مجوز  صدور  تراکم،  میزان  تعیین  اراضی،  کاربری 
اراضی کشاورزی و باغی به کاربری‌های شهری و گسترش 
زمینه‌های  عمومی  و  جاده ای  حمل ونقل  ظرفیت‌های 
کلان شهر  منطقه  سطح  را  جمعیت  پراکندگی  و  توزیع 
تهران را فراهم نموده است. برای یافتن الگوی مناسب در 
برنامه ریزی شهری میانی واقع در منطقه کلان شهر تهران با 
استفاده از روش پیشنهادی ابتدا نسبت به کشف و شناسایی 
میانی  شهرهای  در  جمعیت  اسکان  بر  مؤثر  شاخص های 
واقع در منطقه کلان شهر اقدام و با تطبیق آن با شهرهای 
مشمول در منطقه با رویکرد جمعیتی، مسکن، تمرکززدایی 
و خدمات شهری استخراج و نظام اسکان جمعیت منطقه 
کلان شهر تهران تبیین گردید. سپس سلسله مراتب شهری 
متأثر از شاخص های ترکیبی، روابط تعاملی بین شهرهای 
میانی واقع در منطقه کلان شهر تهران شامل نحوه تعامل 
بین شهرهای میانی با یکدیگر و نحوه ارتباط آن ها با شهر 
و  میانی  امکان خوشه بندی شهرهای  و  تبیین شده  اصلی 
تحلیل و استنتاج سلسله مراتبی آن در قالب نظام سکونت 
اقدام و با تشخیص سازمان فضایی منطقه کلان شهر شامل 
۴ گروه از وضعیت شهرها: نخست شهرهای دارای رتبه 1 
شهر  و  فردیس  نظرآباد،  قرچک،  ورامین،  شهرهای  شامل 
قدس، دوم شهرهای دارای وضعیت رتبه 2 شامل شهرهای 
و کمال  اندیشه، محمد شهر  بهارستان،  نسیم شهر، ملارد، 
شهر، سوم شهرهای دارای وضعیت رتبه 3 شامل شهرهای 
رباط کریم و شهریار و پاکدشت و در اثر وضعیت شهرهای 
رتبه 4 که فقط شامل شهر اسلام شهر شناسایی شده است. 
تعادل بخشی در سیاست‌های اتخاذی باهدف حفظ و توزیع 
جمعیت، تمرکززدایی از شهر مادر و تقویت فضای تعاملی 
شهرمانی در قالب شبکه‌ای از زیربناها و خدمات حمل ونقل، 
الگوی سکونت شهر  در سیاست زمین و مسکن، در قالب 
رویکرد  ایجاد  از:  عبارتند  آن ها  موارد  عمده  که  میانی 
سیستمی با تعیین شهرهای میانی محوری، تفویض بخشی 
از وظایف به شهر میانی، تقسیم کار فضایی، ایجاد تعادل 
و تعیین عملکرد شهر میانی. دستیابی به الگوی شبکه ای 
تأمین خدمات شهری و تکمیل سرانه های طرح تفصیلی در 

شهرهای میانی، پیشنهاد شده است.
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