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 چکیده 
ــدی  ــده و چندبع ــی پیچی ــکونی ماهیت ــای مس ــت محیط‌ه ــه کیفی مطالع
ــکونی  ــکان مس ــر م ــط ب ــت محی ــر کیفی ــه تأثی ــن مطالع ــدف ای دارد. ه
ــکونی  ــای مس ــوب محیط‌ه ــکل‌گیری مطل ــه ش ــک ب ــرای کم ــدار ب پای
ــه،  ــن اســت ک ــی ای ــن هــدف، پرســش اصل ــه ای ــرای رســیدن ب اســت. ب
چــه رابطــه‌ای میــان مؤلفه‌هــای کیفیــت محیــط و مــکان پایــدار در 
محیط‌هــای مســکونی وجــود دارد؟ بــرای پاســخ بــه پرســش‌های تحقیــق 
ــون  ــی چ ــر اســاس مؤلفه‌های ــط« ب ــت محی ــاء کیفی ــی ارتق ــدل مفهوم »م
مشــخصات فــردی ســاکنان، قابلیــت فضاهــای بینابینــی و کیفیــت طراحــی 
زیســت‌محیطی  و  زیبایی‌شــناختی  تجربــی  عملکــردی،  مؤلفه‌هــای  و 
ــرداوری  ــن شــد. روش تحقی��ق همبســتگی اســت و گ ــدار تدوی ــکان پای م
ــوردی  ــه م ــت. مطالع ــده اس ــام ش ــی انج ــنامه پیمایش ــا پرسش ــا ب داده‌ه
ــری  ــا نمونه‌گی ــدرا ب ـر جدی��د ص �ـن شهـ در مجتمع�ـ مس��کونی وح��دت بت
ــرای  ــت. ب ــوده اس ــاکنان ب ــر از س ــش از 215 نف ــاری و پرس ــی آم تصادف
 AHP تحلیــل داده‌هــا از آزمون‌هــای همبســتگی، تحلیــل مســیر و
ــای  ــن مؤلفه‌ه ــه بی ــان داد ک ــل نش ــج تحلی ــد. نتای ــتفاده ش ـزی اس فاـ
مــدل مفهومــی ارتقــاء کیفیــت رابطــه همبســتگی مثبــت و معنــادار 
ــی  ــه تجرب ــا مؤلف ـار ب ــن مـک�ان پایدـ ــود دارد. بیش��ترین همبســتگی بی وج
ــان  ــن همبســتگی می ــاداری 0/880 و کمتری زیبایی‌ش�ـناختی در ســطح معن
ــطح  ــت‌محیطی در س ــای زیس ــا مؤلفه‌ه ــاکنان ب ــردی س ــای ف ویژگی‌ه
ــر  ــدار اث ــکان پای ــر م ــط ب ــت محی ــن کیفی ــت. همچنی ــرار اس 0/312 برق
ــتقیم دارد و مؤلفه‌هــای کیفیــت محیــط شــامل قابلیــت فضاهــای  مس
ــا  ــاکنان ب ــردی س ــخصات ف ــاری و مش ــی معم ــت طراح ــی، کیفی بینابین
نقــش میانجــی کیفیــت بــر مــکان پایــدار اثــر غیرمســتقیم دارنــد. همچنیــن 
کیفیــت محیــط مســکونی بــر مؤلفه‌هــای مــکان پایــدار شــامل عملکــردی، 
تجربی-زیبایی‌شــناختی و زیســت‌محیطی بــا نقــش میانجــی مــکان پایــدار 
ــط  ــت محی ــر کیفی ــر ب ــای مؤث ــدی مؤلفه‌ه ــتقیم دارد. رتبه‌بن ــر غیرمس اث
ــت را در  ــترین اهمی ــی بیش ــای بینابین ــت فضاه ــه قابلی ــان داد ک ــز نش نی

ــکونی دارد. ــط مس ــه محی ــی ب کیفیت‌بخش

ــدار،  ــکونی پای ــکان مس ــکونی، م ــط مس ــت محی ــدی: کیفی واژگان کلی
عملکــردی، تجربــی زیبایی‌شــناختی، عوامــل زیســت‌محیطی

Modeling the Effect of the Quality of the Intermediate 
Space of the Residential Environment on the Formati-
on of a Sustainable Place (Case study: Vahdat Concrete 
Residential Complex in Sadra New City)
Abstract
Studying the quality of residential environments is com-
 plex and multidimensional. The purpose of conducting
 this study is identifying the effect of environmental quality
on sustainable housing. To reach this goal, the main ques-
 tion is, what is the relationship between the components
of environmental quality and sustainable location in resi-
 As a result, the „conceptual model ?dential environments
 of improving the quality of the environment“ based on
components, such as demographic characteristics of resi-
 dents, the ability of intermediate spaces and design quality
 and functional, experimental-aesthetic and environmental
components of a sustainable place was developed. The re-
 search method is correlation, and data collection was done
with a survey questionnaire. This case study was conduc-
 ted in Vahdat Beton residential complex in Sadra new city
 with statistical random sampling and asking 215 residents.
 Correlation, path analysis, and fuzzy AHP tests were used
to analyze the data. Results showed that there is a positi-
 ve and significant correlation between the components of
 the conceptual model of quality improvement. The highest
correlation between sustainable location and experimen-
tal-aesthetic component is at 0.880, and the lowest corre-
 lation between individual characteristics of residents and
 environmental components is at 0.312. Also, the quality of
the environment has a direct effect on the sustainable lo-
 cation and the components of environmental quality, with
 the mediating role of quality having an indirect effect on
 the sustainable location. Also, the quality of the residential
 environment has an indirect effect on the components of
the sustainable location, including functional, experimen-
 tal-aesthetic and environmental, with the mediating role of
 the sustainable location. The ranking of the components
 also showed that the capability of intermediate spaces is
the most important in the quality of the residential envi-
.ronment
Keywords:  Quality of residential environment, sustain�-
able residential location, functional, aesthetic experimen-
tal, environmental factors
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ــا  ــه ب ــط مجتم‌عهــای مســکونی« اســت ک ــت محی ــاء کیفی ــر ارتق ــر ب ــل مؤث ــل عوام ــوان »تحلی ــا عن ــری ســودابه محمــدزاده ب ــه از رســاله دکت ــه برگرفت �ـن مقال 1- ای
ــات تهــران در حــال انجــام اســت. ــوم و تحقیق ــد ماجــدی در دانشــگاه عل ــر حمی ــر و مشــاوره دکت ــی ف ــر علیرضــا عین ــی دکت راهنمای
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1- مقدمه
ــهرهای  ــکونی در ش ــای مس ــعه محیط‌ه ــد توس ــی فرآین بررس
ایــن  در  کیفیــت  بحــران  شــکل‌گیری  نمایانگــر  ایــران 
ــد ناشــی از مهم‌تریــن پیامدهــای  محیط‌هــا اســت کــه می‌توان
ــکاران،  ــان و هم ــد )رفیعی ــهری باش ــعه ش ــت‌های توس سیاس
1389، 63(. بحرانــی کــه حاصــل تغییــر در ویژگی‌هــای 
جمعیتی-اجتماعــی و نگرش‌هــای فرهنگــی و پاســخ بــه 
ــر، 1379، 117(  ــی ف ــکن )عین ــازار مس ــوع در ب ــای متن نیازه
ــای  ــه محیط‌ه ــرا ب ــت گ ــدی و کمی ــرش تک‌بع ــعه نگ و توس
مســکونی اســت. ایــن نگــرش توجــه بــه کیفیت‌هــای بنیادیــن 
ــای  ــاخته و در اولویت‌ه ــدود س ــکونی را مح ــای مس محیط‌ه
بعــدی قــرار داده اســت. کم‌توجهــی بــه کیفیت‌هــای محیطــی 
ــا ناخــودآگاه از  ــت خــودآگاه ی ــه عــدم رضای ــان ب در طــول زم

محیط‌هــای مســکونی منجــر می‌شــود.
ــن  ــوان یکــی از مهم‌تری ــا کیفیــت به‌عن زندگــی در محیطــی ب
نیازهــای بشــری اســت کــه او را در جهــت مقابلــه بــا 
پیچیدگی‌هــا و مشــکلات دنیــای امــروز مهیــا می‌گردانــد. 
ــد از ســامت  ایجــاد کیفیــت در محیط‌هــای مســکونی می‌توان
روان و آرامــش افــراد در ایــن محیط‌هــا حمایــت کنــد و 
موجــب برخــورداری از کیفیــت بــالای زندگــی، احســاس 
ــی اســت  ــن در حال ــت بیشــتر شــود. ای ــت بیشــتر و رضای امنی
ــای  ــدی از محیط‌ه ــش رضایتمن ــبب کاه ــدان آن س ــه فق ک
از   )334 دیگــران، 1396،  و  )بیطــرف  می‌شــود.  مســکونی 
ــاط  ــترین ارتب ــکن بیش ــاری و مس ــای معم ــه فض ــی ک آنجای
ــه  ــازد در نتیج ــرار می‌س ــی برق ــط زندگ ــردم و محی ــا م را ب
ــش  ــاد آرام ــر را در ایج ــترین تأثی ــت در آن بیش ــاد کیفی ایج
ــادات،  ــوع دل و س ــر طل ــاکنان دارد. )طاه ــدی س و رضایتمن
ــه  ــه ب ــا توج ــی ب ــر محیط ــت در ه ــاد کیفی 1399، 14( ایج
ــدی و درک  ــط کالب ویژگی‌هــای شــکلی اجــزای ســازنده محی
ــدی  ــرم کالب ــه ف ــبت ب ــط نس ــرداران محی ــناختی بهره‌ب معناش
ــی و اســامی،  ــرد )معین ــی آن صــورت می‌گی و ســازمان فضای
1391، 49( شــرایط اقتصــادی پروژه‌هــا در شــکل‌دهی بــه 
ــن  ــت بنابرای ــذار اس ــت تأثیرگ ــاد کیفی ــدی و ایج ــط کالب محی
ــرایط  ــه ش ــه ب ــا توج ــت ب ــل کیفی ــن دو عام ــط بی ــد رواب بای
اقتصــادی و مــکان پایــدار )به‌عنــوان محیطــی ایــده آل( مــورد 
ــر  ــاخص‌های مؤث ــا و ش ــی مؤلفه‌ه ــرد. بررس ــرار گی ــی ق بررس
ــذاری  ــی تأثیرگ ــدار و چگونگ ــکان پای ــط و م ــت محی در کیفی
ــه  ــتیابی ب ــی دس ــد چگونگ ــم می‌توان ــا روی ه ــن مؤلفه‌ه ای
ــخص  ــا مش ــرای م ــت را ب ــا کیفی ــکونی ب ــای مس محیط‌ه
ــت  ــده کیفی ــو و پیچی ــد پهل ــت چن ــه ماهی ــه ب ــا توج ــازد. ب س
محیــط و مــکان پایــدار و تلقــی گوناگــون افــراد از آن، نوعــی 
پراکندگــی و عــدم انســجام در نقطــه نظــرات وجــود دارد کــه 
ایــن امــر لــزوم بررســی چگونگــی تأثیرگــذاری کیفیــت محیــط 
ــه کمــک شــناخت  ــدار را مشــخص می‌ســازد. ب ــر مــکان پای ب

ــت  ــوان کیفی ــا می‌ت ــن آن‌ه ــود بی ــط موج ــل و رواب ــن عوام ای
ــن،  ــید. بنابرای ــود بخش ــکونی را بهب ــای مس ــی در فضاه زندگ
پرســش اصلــی ایــن پژوهــش ایــن اســت کــه، بــا چــه مدلــی 
می‌تــوان عوامــل مؤثــر بــر ایجــاد کیفیــت را بازشناســی کــرد؟ 
ــکان  ــط و م ــت محی ــای کیفی ــان مؤلفه‌ه ــه‌ای می ــه رابط چ
پایــدار در فضــای بینابینــی محیط‌هــای مســکونی وجــود دارد؟

ــت  ــده، در گام نخس ــرح ش ــش‌های ط ــه پرس ــخ ب ــرای پاس ب
مؤلفه‌هــای معــرف کیفیــت براســاس تحلیــل نظریــات و 
مفاهیــم ارائــه شــده توســط نظریه‌پــردازان معرفــی و در گام بعد 
عوامــل شــکل‌دهنده بــه فضاهــای بینابینــی و قابلیت‌هــای آن 
معرفــی می‌شــود. در گام ســوم معیارهــای طراحــی و ســنجش 
ــده و در  ــخص ش ــدار مش ــکان پای ــدل م ــاس م ــت براس کیفی
ــن می‌شــود.  ــت تدوی ــاء کیفی ــی ارتق ــدل مفهوم ــارم م گام چه
در آخــر در بخــش مطالعــه‌ مــوردی، رابطــه کیفیــت و عوامــل 
مؤثــر بــر آن تعییــن می‌شــود. در ســنجش رابطــه فــوق آزمــون 

ــت. ــر اس ــر موردنظ ــای زی فرضیه‌ه
• قابلیــت فضاهــای بینابینــی، کیفیــت طراحــی معمــاری و 	

مشــخصات فــردی ســاکنان بــر مــکان پایــدار بــا نقــش 
میانجــی کیفیــت محیــط اثــر دارد.

• تجربــی 	 عملکــردی،  مؤلفــه  بــر  محیــط  کیفیــت 
زیبایی‌شــناختی و زیســت‌محیطی مــکان پایــدار اثــر 

دارد.
• قابلیــت فضاهــای بینابینــی بــر کیفیت‌بخشــی بــه محیــط 	

ــت. مؤثر اس

2- پیشینه پژوهش
محیــط  کیفیــت  مدل‌یابــی  زمینــه  در  اندکــی  مطالعــات 
ــه  ــی ب ــذار در کیفیت‌بخش ــل تأثیرگ ــی عوام ــکونی و بررس مس
محیــط صــورت گرفتــه اســت. معینــی و اســامی در پژوهشــی 
تحــت عنــوان رویکــرد تحلیلــی بــه کیفیــت محیــط مســکونی 
ــای  ــاس ویژگی‌ه ــت را براس ــرف کیفی ــای مع ــر مؤلفه‌ه معاص
شــکلی اجــزای ســازنده محیــط کالبــدی و درک معناشــناختی 
ــازمان  ــدی و س ــرم کالب ــه ف ــبت ب ــط نس ــرداران محی بهره‌ب
ــی و اســامی، 1391، 53( ــد. )معین ــی آن در نظــر گرفتن فضای

مؤلفه‌هــای  عنــوان  تحــت  پژوهشــی  در  گلــکار  کــورش 
ســازنده کیفیــت طراحــی شــهری مدلــی جهــت ارتقــاء کیفیــت 
ــه  ــاد چهارگان ــب ابع ــه از ترکی ــه داده ک ــهری ارائ ــط ش محی
و تصــورات  اکوسیســتم  فعالیــت،  کالبــد،  محیــط شــامل 
و  تجربی-زیبایی‌شــناختی  عملکــردی،  مؤلفــه‌ی  ســه  بــه 
ــت  ــه کیفی ــکل‌دهنده ب ــای ش ــوان نیروه ــت‌محیطی به‌عن زیس

ــت. ــیده اس ــط رس ــی محی کل
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3- مبانی نظری
3-1- مؤلفه‌های مفهومی کیفیت

درک معنــای کیفیــت بــا توجــه بــه کاربــرد گســترده در 
ــت.  ــوار اس ــه آن دش ــت چندگان ــف و سرش ــته‌های مختل رش
ــت  ــی اس ــی مفهوم ــت، یعن ــی اس ــی دو وجه ــت مفهوم کیفی
ــل  ــو«؛ »قاب ــد پهل ــال »چن ــن ح ــح« و در عی ــن و واض »روش
فهــم« و در عیــن حــال »فــرار« کــه بــه راحتــی قابــل تعریــف 
شــدن نیســت )گلــکار، 1380، 39(. کیفیــت را می‌تــوان در 
ــتراک  ــرد. اش ــف ک ــاص تعری ــام و خ ــی ع ــای معنای حوزه‌ه
معنایــی از مجمــوع تعاریــف بــه دســت آمــده از حــوزه معنایــی 
عــام نشــان می‌دهــد کــه کیفیــت از یک‌ســو بــه ویژگی‌هــای 
ــای  ــی و ویژگی‌ه ــات خــاص، مشــخصه‌های ذات اساســی، صف
هــر چیــز اعــم از یــک شــیء، یــک احســاس یــا یــک وضعیــت 
ــل  ــر قاب ــواع دیگ ــزی را از ان ــر چی ــوی دیگ ــط دارد و از س رب
تمایــز می‌ســازد و معیارهــای نســبی را بــرای ارزشــیابی و 
ــد  ــت می‌ده ــا بدس ــری چیزه ــی و برت ــه خوب ــاوت درج قض

ــزاد، 1381، 103(. ــامی، 1391، 48؛ پاک ــی و اس )معین
در حــوزه معنایــی خــاص مفهــوم کیفیــت ســه رویکــرد 
ــت.  ــف اس ــل تعری ــرا3 قاب ــرا2 و تعامل‌گ ــرا1، ذهنیت‌گ عینیت‌گ
ــوس  ــیاء محس ــا اش ــادی ی ــای م ــرا، دنی ــرد عینیت‌گ در رویک
ــز از  ــارج متمای ــم خ ــی محســوب می‌شــوند و عال ــوری واقع ام
تصــور انســان و مســتقل از ادراک وی تعریــف می‌شــود )دادبــه، 
1375( )تقــی پــور و حیــدری، 1398، 183( آلدروســی از جملــه 
ــر اصالــت فــرم و نقــش تعیین‌کننــده آن  کســانی اســت کــه ب
ــد. وی فرم‌هــای  ــد می‌کن در خلــق کیفیت‌هــای محیطــی تأکی
کالبــدی را مســتقل از کارکــرد و معنــی ذهنــی مــاک تعییــن 
کیفیــت محیطــی می‌دانــد. )Eisenman, 1982( بنابرایــن، 
ــای  ــه ویژگی‌ه ــرد ب ــن رویک ــت در ای ــرف کیفی ــای مع معیاره
شــکلی اندام‌هــای بنــا و روابــط فضایــی آن محــدود می‌شــود. 
ــلیقه‌ای  ــی و س ــه‌ای ذهن ــت مقول ــرا کیفی در رویکــرد ذهنیت‌گ
ــات  ــا توقع ــت ب ــتگی کیفی ــه وابس ــگ ب ــود. دمین ــی می‌ش تلق
ــه  ــت را ب ــودن کیفی ــد اســت و خــوب ب اســتفاده‌کنندگان معتق
ــا اســتفاده‌کنندگان  ــا اســتانداردهای ســازگار ب درجــه انطبــاق ب
ــد )Deming in Chandrupatla, 2009, 2(. در  ــر می‌کن تعبی
نتیجــه، مؤلفه‌هــای معــرف کیفیــت در ایــن رویکــرد بــه تصاویر 
ذهنــی بهره‌بــرداران بــر اســاس معانــی دریافــت شــده از محیــط 
ــی و  ــای ذهن ــرا جنبه‌ه ــرد تعامل‌گ ــود. در رویک ــاق می‌ش اط
ــاط متعامــل  ــا ارتب ــد و هــر یــک ب ــت دارن عینــی هــر دو دخال
بــا دیگــری در تحقــق ارزش‌هــا مؤثرنــد. بــا ارتبــاط دادن ایــن 
ــه اســتنباط  ــط انسان‌ســاخت این‌گون ــت محی ــه کیفی نگــرش ب
می‌شــود کــه در توصیــف و تبییــن کیفیــت یــک محیــط 

1-The Objectivist Approach
2- The Subjectivist Approach
3- The Interactive Approach

انسان‌ســاخت، صفــات اساســی محیــط خــوب، چگونگــی 
کارکــرد و قابلیت‌هــای آن بــرای تأمیــن فعالیت‌هــا و ســازگاری 
محیــط بــا نیازهــای جســمانی و تجربــه زیبایی‌شــناختی 
اســتفاده‌کنندگان از آن عواملــی اساســی هســتند )معینــی، 
ــن  ــت در ای ــرف کیفی ــای مع ــن، مؤلفه‌ه 1390، 110(. بنابرای
ــط  ــازنده محی ــای شــکلی اجــزای س رویکــرد شــامل ویژگی‌ه
کالبــدی و درک معناشــناختی بهره‌بــرداران محیــط نســبت بــه 
ــه  ــی س ــت. از بررس ــی آن اس ــازمان فضای ــدی و س ــرم کالب ف
ــه  ــید ک ــه رس ــن نتیج ــه ای ــوان ب ــده می‌ت ــوان ش ــرد عن رویک
ــایر  ــه س ــبت ب ــری نس ــد جام‌عت ــرا دارای دی ــرد تعامل‌گ رویک
ــق  ــن تحقی ــن در ای ــت اســت. بنابرای ــرف کیفی ــای مع مؤلفه‌ه
ــد. ــرا می‌باش ــرد تعامل‌گ ــاس رویک ــا براس ــی م ــای بررس مبن

3-2- عوامل شکل‌دهنده به فضاهای بینابینی
واژه‌شناســی فضــای بینابیــن4 حاکــی از آن اســت کــه فضــای 
ــی  ــارج تلق ــل و خ ــای داخ ــل فض ــوان حدفاص ــن به‌عن بینابی
ــر  می‌شــود و گاهــی نیــز فضــای بینابیــن یعنــی »لحظــه تغیی
ــرد  ــه عملک ــردی ب ــر، از عملک ــی دیگ ــه فضای ــی ب از فضای
دیگــر و ...« ایــن تغییــر نیازمنــد آســتانه اســت تــا بــروز کنــد 
)Ramaswamy, 2005(. یــان گل از ایــن فضــا به‌عنــوان 
ــه دارد.  ــرد دوجانب ــه عملک ــرد ک ــام می‌ب ــطه‌ای ن ــای واس فض
ــتقل و  ــخصیت مس ــکل، ش ــکان، ش ــطه، م ــای واس ــن فض ای
ــه واســطه  ــرز آن ب ــدارد، بلکــه م ــه خــود ن ــرز مخصــوص ب م
فضاهــای واقــع در طرفیــن آن مشــخص و تعریــف می‌شــود و 
مکانــی اســت میــان فضاهایــی بــا چندیــن شــخصیت و هویــت 
ــان فضاهــا ایجــاد شــده  ــاط می کــه جهــت ســازماندهی و ارتب
اســت )ساســانی و دیگــران، 1395، 70(. بــا توجــه بــه تعریــف 
ــد  ــا، نیازمن ــر دو فض ــن ه ــی بی ــال و جدای ــده اتص ــه ش ارائ

ــد. ــرار کن ــاط را برق ــن ارتب فضــای ســومی اســت کــه ای
معمــاری،  نظریه‌هــای  کتــاب  در  کاپــن  اســمیت  دیویــد 
ــوان  ــا به‌عن ــرد و معن ــکل، کارک ــی ش ــه ویژگ ــی س ــه معرف ب
اصلی‌تریــن ویژگی‌هــای فضــای معمــاری پرداختــه اســت 
ــد  ــف و تحدی ــه تعری ــن ســه مشــخصه منجــر ب ــد ای کــه پیون
فضــای ســوم خواهــد شــد. یعنــی هــر فضــای مابیــن شــامل 
ســه ویژگــی اســت و بــا توجــه بــه بســتر قرارگیــری، بخشــی از 
ــی(  ــدی، عملکــردی و معنای ــن )کالب ــای فضــای مابی ویژگی‌ه
ــد. در نتیجــه فضــای مابیــن فضایــی اســت کــه: قــوت می‌یاب

• براســاس عناصــر کالبــدی کــه دلالــت بــر تعییــن مرزهــا 	
و حــدود اســت محصــور می‌شــود )شــکلی-کالبدی(؛

• درون آن کانون تمرکز معنا می‌شود )معنایی(؛ و	
• )ارتباطی-کارکــردی( 	 می‌گــردد  تعامــات  محــل 

.)82  ،1399 پیــری،  و  )اســماعیلی 

4- واژه In-between معدل انگلیسی لغت بینابینی در فارسی است
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3-2-1- فضــای بینابینــی محیــط مســکونی در 
مقیــاس کلان

در فضاهــای بینابینــی محیــط مســکونی در ســطح محلــه 
ــای  ــد. »فض ــازی می‌کنن ــی ب ــش مهم ــی نق ــای عموم فضاه
عمومــی جایــی اســت کــه تعامــل اجتماعــی و تجربــه روزمــره 
ــدازه از  ــترین ان ــام، 1380، 13( و بیش ــهری« (حس ــی ش زندگ
تمــاس و تعامــل انســان در آن روی می‌دهــد. بــه دنبــال ایــن 
ــک  ــاکنان ی ــاط در س ــراری ارتب ــه برق ــاز ب ــل انســانی، نی تعام
ــی در  ــی بینابین ــای عموم ــه واســطه فضاه ــه مســکونی ب ناحی
ــا و  ــا، کلوپ‌ه ــاف، انجمن‌ه ــکل‌ها، اصن ــا، تش ــب گروه‌ه قال
ــرآورده ســاختن  ــرای ب ــه ب ــرآورده می‌شــود ک ــا ب ــر این‌ه نظای
ایــن نیازهــا بــه فضــای کالبــدی خاصــی نیــاز اســت )اکبــری، 
1380، 20(. ایــن فضاهــا بــا جــای گرفتــن در ســاختار کالبــدی 
ــه  ــی در عرص ــای بینابین ــوان فضاه ــایگی به‌عن ــد همس واح

ــوند. ــف می‌ش ــکونی تعری ــط مس ــی محی عموم
بــر ایــن اســاس فضاهــای بینابینــی در ایــن مقیــاس بــا سلســله 
مراتبــی از لایه‌هــای بیرونــی در عرصــه عمومــی واحــد 
ــه  ــه نیم ــمت عرص ــه س ــی ب ــای درون ــه لایه‌ه ــایگی ب همس
ــه  ــب س ــکونی در قال ــط مس ــی محی ــی و نیمه‌خصوص عموم

ــت از: ــارت اس ــه عب ــوند ک ــف می‌ش ــی تعری ــای متوال فض
	1 فضاهــای شــهری بینابینــی محیــط مســکونی و واحدهــای .

ــایگی همجوار؛ همس
	2 بــا محله‌هــای . بینابینــی محیــط مســکونی  فضــای 

همجــوار و فضاهــای عمومــی اجتماعــی و عمومــی 
تفریحــی؛

	3 معــرف محــدوده محیــط . کالبــدی  و  مــرز فضایــی 
همســایگی. واحــد  حــوزه  در  مســکونی 

3-2-2- فضــای بینابینــی محیــط مســکونی در 
ــه ــاس میان مقی

ــدی در  ــی کالب ــا سلســله‌ای از فضاهــای بینابین ــن عرصــه ب ای
ــا  ــود و ب ــف می‌ش ــکونی تعری ــط مس ــی محی ــدوده درون مح
ــای  ــب بلوک‌ه ــای مســکونی در قال ــدادی از واحده ــع تع تجم
ــد.  ــدا می‌کن ــت پی ــه موجودی ــکلی یکپارچ ــه ش ــکونی ب مس
ایــن فضاهــا از بیرونی‌تریــن عرصــه بینابینــی در مــرز محیــط 
مســکونی و فضاهــای واقــع در عرصــه واحــد همســایگی 
تــا درونی‌تریــن آن‌هــا در حدفاصــل مرزهــای واحدهــای 

ــت از: ــارت اس ــب عب ــه ترتی ــکونی ب مس
	1 ــط . ــی و مرزهــای معــرف محــدوده محی فضاهــای بینابین

مســکونی؛
	2 بینابینــی واحدهــای مســکونی در محیــط . فضاهــای 

فضاهــای  و  اجتماعــی  فضاهــای  شــامل  مســکونی 
تفریحــی؛

	3 فضاهــای بینابینــی فضاهــای مســکونی عمومــی و محیــط .
. نی مسکو

ــکونی در  ــط مس ــی محی ــای بینابین 3-2-3- فضاه
ســطح خــرد

ــرد دارای  ــطح خ ــی در س ــای بینابین ــای فض ــا و مرزه فضاه
مــرزی مابیــن عرصــه خصوصــی درونــی هــر واحــد مســکونی 
ــی درون  ــه خصوص ــا عرص ــطح بلوک‌ه��ای مس��کونی ت در س
ــب  ــا در قال ــا و مرزه ــن فضاه �ـت. ای واحده��ای مس��کونی اس

ــوند: ــایی می‌ش ــه شناس ــار لای چه
	1 ــکونی و . ــای مس ــی واحده ــر بینابین ــدی، عناص ــرز کالب م

ــد  ــوزه واح ــکونی در ح ــط مس ــون محی ــای پیرام فضاه
ــایگی؛ همس

	2 بینابینــی واحدهــای مســکونی در محیــط . فضاهــای 
مســکونی؛

	3 واحدهــای . بینابینــی  عناصــر  شــامل  کالبــدی  مــرز 
محیــط  حــوزه  در  مســکونی  فضاهــای  و  مســکونی 

و مســکونی؛ 
	4 مشخصات داخل واحدهای مسکونی..

3-3- قابلیت فضاهای بینابینی
جیمــز گیبســون قابلیــت را داشــته‌های یــک پیکربنــدی کالبدی 
ــرای  ــه آن را ب ــد ک ــاری می‌دان ــکان رفت ــک م ــا ی ــا شــیء ی ی
ــدی و  ــازد )محم ــتفاده می‌س ــل اس ــی قاب ــای خاص فعالیت‌ه
دیگــران، 1396، 22(. در فضاهــای بینابینــی محیــط مســکونی 
ــا  ــبت ب ــی را در نس ــای محیط ــی از قابلیت‌ه ــطوح مختلف س
نیازهــای انســانی می‌تــوان تشــخیص داد. ایــن قابلیت‌هــا 
عبارتنــد از: قابلیت‌هایــی کــه مــردم نیــاز دارنــد تــا به‌گونــه‌ای 
فیزیکــی بــا محیــط تعامــل برقــرار کننــد. دوم قابلیت‌هایــی کــه 
ــرای ارتباطــات و تعامــات اجتماعــی و ارتبــاط میــان  مــردم ب
فــردی بــدان نیازمندنــد. دســته ســوم قابلیت‌هایــی اســت کــه 
مــردم بــرای ارضــاء خواهش‌هــا، تعامــات نمادیــن و رمزگونــه 
بــه همــراه ویژگی‌هــای فرهنگــی و روحانــی از محیــط انتظــار 
ــد )نقــره‌کار و دیگــران، 1393، 23(. بنابرایــن قابلیت‌هــای  دارن
ــد  ــی بای ــای بینابین ــف فضاه ــطوح مختل ــادی در س ــوه زی بالق
وجــود داشــته باشــد و همبســتگی بســیار قدرتمنــدی بیــن ایــن 
ــه  ــانی ملاحظ ــت‌های انس ــا و خواس ــا خواهش‌ه ــا ب قابلیت‌ه

می‌شــود.

کیفیــت  ســنجش  معیارهــای  تعییــن   -4-3
پایــدار مــکان  مــدل  براســاس 

بــا توجــه بــه اینکــه کیفیــت محیــط مســکونی براســاس رابطــه 
ــط  ــای محی ــی و ویژگی‌ه ــخصه‌های کالبدی-فضای ــن مش بی
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ــکل  ــاکنان ش ــی س ــات موضوع ــا و توقع ــا نیازه ــکونی ب مس
ــه  ــن رابط ــاس ای ــاکنان براس ــدی در س ــرد و رضایتمن می‌گی
ــدی  ــه رضایتمن ــت ک ــه گرف ــوان نتیج ــود، می‌ت ــاد می‌ش ایج
ــار عملکــردی،  ــب ســه معی ــی در قال ــی و ذهن ــد عین ــا دو بع ب
تجربی-زیبایی‌شــناختی و زیســت‌محیطی تعییــن می‌شــوند. 
ــکار  ــدار" ب ــکان پای ــدل "م ــاس از م ــا اقتب ــا ب ــن معیاره ای
بــه  بــا توجــه  گرفتــه شــده‌اند )گلــکار، 1380، 55-54(. 
اینکــه ایــن مــدل از ترکیــب ابعــاد چهارگانــه محیــط بــه ســه 
ــت‌محیطی  ــناختی و زیس ــردی، تجربی-زیبایی‌ش ــه عملک مؤلف
ــط  ــی محی ــت کل ــه کیفی ــکل‌دهنده ب ــای ش ــوان نیروه به‌عن
بازشناســی  مبنــای  می‌توانــد  اســت،  رســیده  مســکونی 
ــرد.  ــرار گی ــکونی ق ــط مس ــت محی ــرف کیفی ــای مع مؤلفه‌ه

ــر 1( )تصوی
ــاس  ــکونی براس ــط مس ــت محی ــردی کیفی ــای عملک معیاره
فضاهــای بینابینــی برمبنــای دسترســی ســاکنان بــه مکان‌هــای 
ــه در  ــی ک ــکونی و عملکردهای ــط مس ــت در محی ــد اهمی واج
طــول زندگــی روزمــره اتفــاق می‌افتــد شــکل می‌گیــرد 
ــداری و  ــی‌پذیری، پیاده‌م ــی، دسترس ــرزندگی اجتماع ــد س مانن
امنیــت و نظــارت و غیــره. معیارهــای تجربــی زیبایی‌شــناختی 
ــود  ــف می‌ش ــناختی تعری ــی ش ــای ادراک ــای دریافت‌ه ــر مبن ب

جدول 1- معیارهای مؤثر در کیفیت محیط مسکونی از دید صاحب‌نظران

ــنجش نظریه، کتاب یا مقالهسالصاحب‌نظرانردیف ــه س ــوط ب ــده مرب ــرح ش ــای مط معیاره
ــط ــت محی کیفی

کوین لینچ2
Kevin Lynch

کتاب »تئوری شکل خوب شهر«1981
”A theory of good city form"

ســرزندگی، معنــی، تناســب، دسترســی، نظــارت و 
اختیــار، کارایــی و عدالــت

هاگتن و هانتر3
 Haughton and

Hunter

کتاب »شهرهای پایدار«1994
”Sustainable cities“

امنیــت،  نفوذپذیــری،  تمرکــز، دموکراســی،  تنــوع، 
مقیــاس مناســب، طراحــی ارگانیــک، اقتصــاد و ابزارهای 
مناســب آن، روابــط خلاقانــه، انعطاف‌پذیــری، مشــورت 

ــا ــران در طرح‌ه ــارکت دادن کارب و مش
کلمن4

Coleman
مقاله »فرصت‌هایی برای خلاقیت در آموزش 1987

طراحی شهری«
 Opportunities for Innovation“

”in Urban Design Education

ــتفاده،  ــوع اس ــرزندگی و تن ــا، س ــرای پیاده‌ه ــی ب طراح
بســتر و محیــط طبیعــی، مســائل فرهنگــی، توجــه بــه 

ــه محیــط ارزش‌هــای معماران

چپ من5
Chapman

کتاب »آفرینش محلات و مکان‌ها در 1996
محیط‌های انسان‌ساخت«

 Creating Neighbourhoods and“
Places in the Built Environ-

”ment

ــوع و  ــی، تن ــات، ایمن ــه تســهیلات و خدم ــی ب دسترس
ســرزندگی، خوانایــی، توالــی، شــگفتی، تضــاد، مقیــاس 

ــت انســانی، محصوری

الن جاکوبز و اپلیارد6
 Allan Jacobs &

Appelyard

مقاله »به سمت مانیفیست طراحی شهری«1987
 Toward an urban Design“

”Manifesto

ســرزندگی، هویــت و کنتــرل، دسترســی بــه فرصت‌هــا، 
تخیــل و شــادی، اصالــت و معنــا، زندگــی اجتماعــی و 

همگانــی، خوداتکایــی شــهری، محیطــی بــرای همــه
یان بنتلی و همکاران7

Bentley
کتاب »محیط‌های پاسخ‌ده«1985

”Responsive Environment“
انعطاف‌پذیــری،  خوانایــی،  گوناگونــی،  نفوذپذیــری، 
تناســبات بصــری، غنــای حســی، رنــگ تعلــق، قابلیــت 
انــرژی،  از نظــر مصــرف  شخصی‌ســازی، کارایــی 

پاکیزگــی، حفاظــت و نگهــداری از اکوسیســتم‌ها مقاله »طراحی شهری اکولوژیکی«1990
”Ecological Urban Design“

تصویر 1- مدل مکان پایدار )مأخذ: گلکار، 1380: 55(

ــت،  ــدی، محرمی ــت کالب ــری، هوی ــایندی بص ــامل خوش و ش
اســت.  غیــره  و  تعلــق  حــس  خوانایــی،  انعطاف‌پذیــری، 
ــم  ــم خــرد اقلی ــه تنظی ــز در زمین معیارهــای زیســت‌محیطی نی
فضاهــای مســکونی اســت و از طریــق فضــای ســبز و آب‌نمــا، 
ــرژی  ــه ان تأمیــن آســایش اقلیمــی، تقلیــل آلودگــی و توجــه ب
ــط را از  ــت محی ــای کیفی ــدول 1 معیاره ــود. ج ــق می‌ش محق

دیــد صاحب‌نظــران نشــان می‌دهــد
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ــا توجــه بــه شــاخص‌های ارائــه شــده توســط صاحب‌نظــران  ب
بــر  می‌تــوان شــاخص‌های طراحــی و ســنجش کیفیــت 
اســاس فضاهــای بینابینــی و ســه مؤلفــه عملکــردی، تجربــی-

ــکونی  ــای مس ــت‌محیطی را در پروژه‌ه ــناختی و زیس زیبایی‌ش
ــده  ــه ش ــدول 2 ارائ ــاخص‌ها در ج ــن ش ــرد. ای ــخص ک مش
اســت. ایــن جــدول هــم الگویــی جهــت ســنجش کیفیــت در 
ــاری  ــی معم ــت طراح ــی جه ــم الگوی ــا و ه ــایر پژوهش‌ه س
ــه اینکــه  ــه ب ــا توج ـ. ب ـونی ارائـه� می‌کندـ در پروژه‌هـا�ی مسکـ
نشــان‌دهنده  جــدول  ایــن  در  شــده  ارائــه  شــاخص‌های 
ــه  ــه ب �ـی هســتند ک ـ فضاه��ای بینابین��ی در مجتم‌عهای قابلیتـ
ــدار را در  دلیــل شــرایط اقتصــادی تمــام جنبه‌هــای مــکان پای
ــت  ــدار هف ــکان پای ــی م ــرای ارزیاب ــن ب ــد. بنابرای برنمی‌گیرن
ش��اخص دیگـر� اضافهــ و بــا قلـم� پررنـگ� معرف�ـی شـد�ند. بــه 
ــا  عبــارت دیگــر در ایــن جــدول قابلیــت فضاهــای بینابینــی ب
توجــه بــه شــرایط اقتصــادی پروژه‌هــا و مــکان پایــدار متفــاوت 

ــه شــده اســت. در نظــر گرفت

3-5- چارچــوب نظــری ارتقــاء کیفیــت محیــط در 
ــرداری ــه بهره‌ب مرحل

ــد  ــی می‌دان ــد اجرای ــا و قواع ــاختاری از نماده ــدل را س دوچ م
کــه قــرار اســت مجموعــه‌ای از عناصــر مرتبــط را در ســاختار 
 Deutch,( ــد ــای ده ــم ج ــار ه ــود در کن ــدی موج ــا فرآین ی
357 ,1952(. همچنیــن مــک کوایــل و وینــدال )1993( مــدل 
را بــه توصیفــی از تکــه‌ای از واقعیــت کــه در قالبــی گرافیکــی، 
ــه  ــد به‌طــوری ک ــف می‌کنن ــاده شــده اســت، تعری ــه س آگاهان
از منظــر آن‌هــا یــک مــدل در تــاش اســت تــا عناصــر اصلــی 
هرگونــه ســاختار یــا فرآینــد و نیــز ارتبــاط میــان آن عناصــر را 

.)McQuail & Windahl, 1993, 2( ــد ــان ده نش
ــت  ــاء کیفی ــه ارتق ــوط ب ــه مرب ــن مقال ــه شــده در ای ــدل ارائ م
ــد  ــان می‌ده ــدل نش ــن م ــت. ای ــرداری اس ــه بهره‌ب در مرحل
ــل  ــه عام ــر س ــت تأثی ــا تح ــت در پروژه‌ه ــاء کیفی ــه ارتق ک
ــاری  ــی معم ــت طراح ــی، کیفی ــای بینابین ــای فضاه قابلیت‌ه
اقتصــادی  اســت. شــرایط  توقعــات ســاکنان  و  نیازهــا  و 
کیفیــت  میــزان  بــر  عامــل  یــک  به‌عنــوان  مجتم‌عهــا 
ــاء  ــر ارتق ــذار ب ــر اثرگ ــل دیگ ــود. عام ــد ب ــذار خواه تأثیرگ

ــردی،  ــه عملک ــه مؤلف ــدار و س ــکان پای ــط، م ــت محی کیفی
کــه  اســت  زیســت‌محیطی  و  تجربی-زیبایی‌شــناختی 
شــرایطی آرمانــی را بــرای یــک محیــط مســکونی )بــا توجــه به 
شــرایط اجتماعی-فرهنگــی ســاکنان( فراهــم مــی‌آورد. رابطــه 
میــان عوامــل مؤثــر بــر کیفیــت به‌گونــه‌ای اســت کــه ارتقــاء 
کیفیــت محیــط مســکونی از تــوازن نیازهــا و توقعــات ســاکنان 
طراحــی  بــا  و  محیــط  کالبدی-فضایــی  ویژگی‌هــای  بــا 
حاصــل می‌شــود. شــرایط اقتصــادی ســاکنان مجتم‌عهــا 
ــوازن  ــن ت ــاد ای ــرای ایج ــت. ب ــذار اس ــد تأثیرگ ــن رون ــر ای ب
نیازهــا و توقعــات برگرفتــه از ارزش‌هــای فرهنگــی و اجتماعــی 
ــای طراحــی  ــه معیاره ــرایط اقتصــادی ب ــاکنان در بســتر ش س
ــه  ــوان در س ــل را می‌ت ــای حاص ــت. معیاره ــه اس ــل ترجم قاب
ســطح واحــد همســایگی، مجتمــع مســکونی و واحــد مســکونی 
دســته‌بندی کــرد ســپس می‌تــوان از طریــق طراحــی مناســب 
ــا  ــده نیازه ــه برآورن ــکل داد ک ــط ش ــی را در محی قابلیت‌های
ــا  ــت ب ــده کیفی ــاد ش ــت ایج ــد. کیفی ــاکنان باش ــات س و توقع
توجــه بــه شــرایط اقتصــادی اســت هرچــه شــرایط اقتصــادی 
یــک پــروژه بهتــر باشــد فاصلــه بیــن کیفیــت محیــط و مــکان 
پایــدار کمتــر شــده و نیازهــای ســاکنان از قابلیت‌هــای محیــط 
مســکونی بهتــر بــرآورده می‌شــود. مــدل ایــن ارتبــاط در 

ــت. ــده اس ــان داده ش ــر 2 نش تصوی

4- روش پژوهش
تحقیــق حاضــر تحقیقــی کاربــردی اســت کــه بــا روش 
ــه  ــوردی جامع ــه م ــت. در مطالع ــده اس ــام ش ــتگی انج همبس
آمــاری ســاکنان مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن شــهر جدیــد 
صــدرا هســتند. ابــزار گــردآوری اطلاعــات در ایــن روش 
مشــاهده مشــارکتی، عکــس و پرسشــنامه 53 ســؤالی بــود کــه 
ــری  ــرای اندازه‌گی ــد. ب ــع ش ــاران توزی ــاکنان و معم ــان س می
ــاکنان و  ــن س ــی، پرسشــنامه‌ها در بی ــای بینابین ــت فضاه قابلی
ــرای اندازه‌گیــری کیفیــت طراحــی معمــاری میــان معمــاران  ب
ــر  ــاکنان ب ــن س ــاری در بی ــه آم ــد. نمون ــع ش ــه توزی مجموع
ــد  ــن ش ــر تعیی ــران 215 نف ــری کوک ــول نمونه‌گی ــاس فرم اس
ــد.  ــر بودن ــد 5 نف ــرار گرفتن ــورد پرســش ق ــه م ــی ک و معماران
مشــاهده مشــارکتی و حضــور در محیــط مجموعــه در چندیــن 

تصویر 2- رابطه مؤلفه‌های مؤثر در کیفیت محیط و ارتباط آن با مکان پایدار
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     جدول 2- معیارها و شاخص‌های سنجش کیفیت محیط مسکونی با توجه به معرف‌های کیفیت فضاهای بینابینی کالبدی و 
معنایی

سطح چهارم
سطح سوم

)معینی، 1390، 88- 89( سطح دوم سطح 
معرف‌های کیفیت فضاهای بینابینی کالبدی-معناییاول

تجربی-زیبایی‌شناختی عملکردی زیست‌محیطی

دسترسی‌پذیری فضای شهری بینابینی محیط 
مسکونی و محیط شهری

فضاهای 
بینابینی محیط 

مسکونی و 
محیط شهری 
در سطح واحد 

همسایگی

ان
اکن

 س
ید

ز د
ت ا

کون
 س

ط
حی

ت م
یفی

ک

امنیت موقعیت اجتماعی منطقه، 
سرزندگی اجتماعی، 

دسترسی‌پذیری

فضای سبز و توجه به بستر 
طبیعی محیط

فضای بینابینی محیط مسکونی 
با محله‌های همجوار و فضاهای 

عمومی اجتماعی و عمومی 
تفریحی

قلمروپذیری، امنیت، 
خوشایندی بصری، غنای 

حسی، هویت

سرزندگی اجتماعی مرز فضایی و کالبدی معرف 
محدوده محیط مسکونی در حوزه 

واحد همسایگی

هماهنگی میان مجموعه و 
بافت

کنترل ورود افراد غریبه به 
مجموعه

فضای سبز و توجه به بستر 
طبیعی محیط

فضاهایی بینابینی محیط مسکونی 
و مرز معرف محدوده محیط 

مسکونی

فضاهای 
بینابینی محیط 

مسکونی و 
فضای مسکونی 
در سطح مجتمع 

مسکونی

خوانایی، احساس تعلق، امنیت 
فعالیت‌ها در تمام ساعات 

شبانه‌روز

دسترسی‌پذیری، تنوع 
عملکردی، سرزندگی 

اجتماعی، پیاده مداری، 
کیفیت پاکیزگی، فضای 
باز جهت بازی کودکان و 
تجمع افراد، تعبیه امکانات 
زیرساختی و روساختی در 
مجموعه، استفاده از مسیر 

دوچرخه در سایت

فضای سبز و توجه به بستر 
طبیعی محیط، استفاده از 
فضاهای آبی در ترکیب با 

فضای سبز، استفاده صحيح 
از منابع آب و ایجاد سیستمی 
جهت استفاده مجدد از آب 

باران و آب غيرآشاميدنی برای 
آبياری

فضاهای بینابینی واحدهای 
مسکونی در محیط مسکونی 

شامل فضاهای عمومی-اجتماعی 
و فضاهای عمومی-تفریحی

خوانایی دسترسی‌پذیری، فضاهای بینابینی فضاهای 
مسکونی عمومی و محیط 

مسکونی

تعادل بین فضای باز و 
بسته، رعایت حریم و 

اشرافیت، هویت و شخصیت 
منحصربه‌فرد، خوشایندی 

بصری، غنای حسی

مرز کالبدی، شامل عناصر بینابینی 
واحدهای مسکونی و فضاهای 

پیرامون محیط مسکونی در حوزه 
واحد همسایگی

فضاهای 
بینابینی محیط 

مسکونی و 
واحدهای 

مسکونی در 
سطح واحد 

قلمروپذیری، احساس تعلقمسکونی پاکیزگی محیطی فضای سبز و توجه به بستر 
طبیعی محیط

فضاهای بینابینی واحدهای 
مسکونی در محیط مسکونی

خوشایندی بصری، نظم، 
انعطاف‌پذیری، تنوع، 

هویت، مالکیت، احساس 
تعلق، هماهنگی در رنگ، 
جزئیات و فرم‌های محیط، 
چشم‌انداز، وجود نظارت از 

ساختمان، استفاده از سایبان با 
سیستم‌های هوشمند

مصالح و تکنولوژی ساخت، 
استفاده از مصالح قابل 

بازیافت

مرز کالبدی شامل عناصر بینابینی 
واحدهای مسکونی و فضاهای 

مسکونی در حوزه محیط مسکونی

قلمروپذیری، انعطاف‌پذیری توجه به عملکرد و مقیاس 
انسانی، محرمیت، استفاده 
از تکنولوژی هوشمند در 

داخل بنا

آسایش اقلیمی، کاربرد بهینه 
انرژی و حفاظت از آن با 

سیستم‌های پیشرفته

مشخصات واحدهای مسکونی
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ــه منظــور تحلیــل داده‌هــا از آزمون‌هــای همبســتگی و تحلیــل  ــزار پژوهــش 0/937 بدســت آمــد. ب روز انجــام شــد و پایایــی اب
ــد. ــام ش ــزار LISREL و SPSS انج ــا نرم‌اف ــا ب ــد. تحلیل‌ه ــتفاده ش ــیر اس مس

ــرایط  ــا ش ــتر ب ــق بیش ــدار و تطبی ــکان پای ــت‌محیطی م ــناختی و زیس ــردی، تجربی-زیبایی‌ش ــای عملک ــنجش مؤلفه‌ه ــرای س ب
اقتصــادی ســاکنان، بــه پرسشــنامه 53 ســؤالی 7 ســؤال اضافــه شــد. همچنیــن بــرای رتبه‌بنــدی شــاخص‌ها، بــا دریافــت نظــر 

15 نفــر از خبــرگان و براســاس پرسشــنامه مقایســات زوجــی، از تحلیــل سلســله مراتبــی AHP فــازی اســتفاده شــده اســت.

5- محدوده مورد مطالعه
جهــت آزمــون مــدل ارتقــاء کیفیــت نمونــه‌ای از مســکن اقشــار کم‌درآمــد انتخــاب و مــورد بررســی قــرار گرفــت. نمونــه مــوردی 
انتخابــی از پروژه‌هــای مســکن مهــر بــا عنــوان وحــدت بتــن اســت کــه در شــهر صــدرا، شــمال غــرب شــیراز واقــع شــده اســت. 
ایــن پــروژه بــا توجــه بــه مشــکلاتی کــه دارد، زمینــه بهتــری بــرای ســنجش اجــزای مــدل فراهــم مــی‌آورد. ایــن مجتمــع 61 
بلــوک دارد کــه در 5 طبقــه اجــرا شــده، تعــداد کل واحدهــای مســکونی 1600 و جمعیــت ســاکن در آن بالــغ بــر 7000 نفــر اســت. 

تصویــر 3 ســایت و موقعیــت مجتمــع وحــدت بتــن و جــدول 3 فضاهــای بینابینــی آن را نشــان می‌دهــد.

تصویر 3- سایت پلان و موقعیت مجتمع وحدت بتن در شهر صدرا

جدول 3. معرفی فضاهای بینابینی محیط مسکونی وحدت بتن

فضاهای بینابینی محیط مسکونی و محیط شهری در سطح واحد همسایگیحوزه بینابینی

الگوی شماتیک فضاتصویر فضاسطوح فضاهای بینابینی در حوزه واحد همسایگیمقیاس حوزه

گی
سای

هم
حد 

ن وا
کلا

س 
قیا

م

فضای شهری بینابینی محیط فضای 1 سطح 1
مسکونی و محیط شهری

فضای بینابینی محیط مسکونی با فضای 2 سطح 1
محله‌های همجوار

فضای 3 سطح 1
مرز فضایی-کالبدی مجموعه 

مسکونی در حوزه واحد همسایگی 
و محیط مسکونی
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فضای بینابینی محیط مسکونی و فضاهای مسکونی در سطح محیط مسکونیحوزه بینابینی

الگوی شماتیک فضاتصویر فضاسطوح فضاهای بینابینی در حوزه واحد همسایگیمقیاس حوزه

نی
کو

مس
ط 

حی
ه م

میان
س 

قیا
م

فضای 1 سطح 2
مرز نشان‌دهنده محدوده محیط 
مسکونی در فضاهای بینابینی 

محیط مسکونی

فضای 2 سطح 2
فضاهای بینابینی واحدهای 
مسکونی )فضاهای عمومی-
اجتماعی( )فضاهای عمومی-

تفریحی(

فضای بینابینی فضای مسکونی فضای 3 سطح 2
عمومی در محیط مسکونی

فضای بینابینی محیط مسکونی و واحد مسکونی در سطح بلوک مسکونی

الگوی شماتیک فضاتصویر فضاسطوح فضاهای بینابینی در حوزه واحد مسکونی

نی
کو

مس
ط 

حی
د م

خر
س 

قیا
  م

    
    

   

فضای 1 سطح 3
مرز کالبدی، )عناصر بینابینی( 
واحدها و فضاهای پیرامون در 

حوزه واحد همسایگی

فضاهای بینابینی واحدها مسکونی فضای 2 سطح 3
در محیط مسکونی

فضای 3 سطح 3
مرز کالبدی )عناصر بینابینی( 
واحدهای مسکونی و فضاهای 

مسکونی در حوزه محیط مسکونی

فضای 4 سطح 3
مشخصات داخل واحدهای 

مسکونی
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6- یافته‌های پژوهش
6-1- شاخص‌های آمار مرکزی و پراکندگی متغیرها

ــه  ــه مؤلف ــوط ب ــن مرب ــن میانگی ــدار 3/330 و کمتری ــا مق ــی ب ــت طراح ــه کیفی ــوط ب ــن مرب ــترین میانگی ــدول 4، بیش در ج
زیســت‌محیطی بــا مقــدار 2/160 می‌باشــد. مقــدار چولگــی مشــاهده شــده بــرای متغیرهــا در بــازه )۲، ۲( قــرار دارد. همچنیــن، 
میــزان کشــیدگی مشــاهده شــده بــرای متغیرهــا در بــازه )2، 2( قــرار دارد یعنــی از لحــاظ چولگــی و کشــیدگی متغیرهــا نرمــال 
ــل  ــزرل و تحلی ــق لی ــوان از طری ــرار اســت و می‌ت ــا برق ــودن داده‌ه ــال ب ــن شــرط نرم ــارن اســت. بنابرای ــع آن متق ــوده و توزی ب

مســیر محاســبات را انجــام داد.
جدول 4- شاخص‌های آمار مرکزی و پراکندگی متغیرها

متغیرها
قابلیت 

فضاهای 
بینابینی

کیفیت 
طراحی 
معماری

مشخصات 
فردی 
ساکنان

کیفیت 
مؤلفه مکان پایدارمحیط

عملکردی
مؤلفه تجربی 
زیبایی‌شناختی

مؤلفه 
زیست‌محیطی

2/8103/3302/7502/9632/6572/9702/8402/160میانگین
0/8820/8600/7430/7410/6530/7660/7660/774انحراف معیار

1/264-1/210-1/216-1/138-0/861-1/002-0/8330/883چولگی
0/7220/9121/9891/5841/8481/7061/7031/885کشیدگی

6-2- ماتریس همبستگی
ــدار و  ــکان پای ــن م ــتگی بی ــترین همبس ــد. بیش ــادار می‌باش ــطح 0/01 معن ــا در س ــتگی مؤلفه‌ه ــب همبس ــدول 5، ضرای در ج
ــا  ــردی ســاکنان ب ــن مشــخصات ف ــن همبســتگی بی ــرار اســت و کمتری ــدار 0/880 برق ــا مق ــه‌ی تجربی-زیبایی‌شــناختی ب مؤلف

ــت. ــت اس ــتگی مثب ــر همبس ــت مقادی ــت. علام ــرار اس ــدار 0/312 برق ــا مق ــت‌محیطی ب ــه‌ی زیس مؤلف

جدول 5- ماتریس همبستگی متغیرها

12345678مؤلفه‌ها
11-قابلیت فضاهای بینابینی

1**20/477-کیفیت طراحی معماران
1**0/489**30/578-مشخصات فردی ساکنان

1**0/734**0/715**40/731-کیفیت محیط
1**0/731**0/522**0/550**50/537- مکان پایدار

1**0/872**0/641**0/464**0/482**60/469- مؤلفه‌های عملکردی
1**0/807**0/880**0/624**0/432**0/474**70/473-تجربی-زیبایی‌شناختی

1**0/556**0/541**0/643**0/482**0/312**0/397**80/345-زیست‌محیطی
**P<0/01 *P<0/05

6-3- تحلیل مسیر
ــا روش تحلیــل  ــر )مســتقیم و غیرمســتقیم( ب ــر یکدیگــر، در دو ســطح ضرایــب اث ــر مؤلفه‌هــا ب ــه منظــور بررســی اث در ادامــه ب

ــود. ــه می‌ش ــرآورد و ارائ ــیر ب مس
ــا توجــه بــه مقادیــر  اثــرات مســتقیم در جــدول 6 اثــر مســتقیم بیــن مؤلفه‌هــای مــدل مــورد مطالعــه ارائــه شــده اســت. ب
آمــاره t کــه همگــی بیشــتر از 2/56 هســتند، ضرایــب مســیر روابــط معنــادار اســت. بــا توجــه بــه روابــط فــوق، یافته‌هــا حاکــی 
از آن اســت کــه 1- قابلیــت فضاهــای بینابینــی بــر کیفیــت محیــط مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن اثــر مســتقیم و معنــادار دارد 
بدیــن معنــی کــه بــا افزایــش قابلیــت فضاهــای بینابینــی کیفیــت محیــط مســکونی افزایــش می‌یابــد 2- کیفیــت طراحــی بــر 
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کیفیــت محیــط مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن اثــر مســتقیم و معنــادار دارد. 3- مشــخصات فــردی ســاکنان بــر کیفیــت محیــط 
مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن اثــر مســتقیم و معنــادار دارد. 4- کیفیــت محیــط بــر مــکان پایــدار مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن 
اثــر مســتقیم و معنــادار دارد. 5- مــکان پایــدار بــر مؤلفه‌هــای عملکــردی مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن اثــر مســتقیم و معنــادار 
دارد. 6- مــکان پایــدار بــر مؤلفــه تجربی-زیبایی‌شــناختی مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن اثــر مســتقیم و معنــادار دارد. 7- مــکان 
پایــدار بــر مؤلفــه زیســت‌محیطی مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن اثــر مســتقیم و معنــادار دارد. از بیــن ایــن روابــط رابطــه مــکان 
ــا 0/88 بیشــترین همبســتگی و رابطــه مشــخصات فــردی ســاکنان و کیفیــت محیــط  پایــدار و مؤلفــه تجربی-زیبایی‌شــناختی ب

مســکونی بــا 0/35 کمتریــن همبســتگی را دارنــد.
جدول 6- برآورد ضرایب اثر مستقیم

Tخطای استاندارد برآوردپارامتر استاندارد شدهمتغیرها برآوردها

0/0210/93**0/40قابلیت فضاهای بینابینی < کیفیت محیط
0/0212/59**0/38کیفیت طراحی معماران < کیفیت محیط

**0/35مشخصات فردی ساکنان < کیفیت محیط 	0/0310/73
**0/73کیفیت محیط <مکان پایدار 	0/0316/25

**0/87مکان پایدار < مؤلفه‌های عملکردی 	0/0333/03
**0/88مکان پایدار < تجربی- زیبایی‌شناختی 	0/0334/40

**0/64مکان پایدار < زیست‌محیطی 	0/0815/58
0/05<P* 0/01<P**

ــا  ــه شــده اســت. ب ــرات غیرمســتقیم بیــن ابعــاد و مؤلفه‌هــای مــدل مــورد مطالعــه ارائ ــرات غیرمســتقیم در جــدول 7 اث اث
توجــه بــه مقادیــر آمــاره t کــه همگــی بیشــتر از 2/56 هســتند، ضرایــب اثــر غیرمســتقیم همــه روابــط معنــادار اســت. بــا توجــه 
بــه روابــط مشــخص شــده یافته‌هــا حاکــی از آن اســت کــه 1- قابلیــت فضاهــای بینابینــی بــر مــکان پایــدار بــا نقــش میانجــی 
کیفیــت محیــط مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن اثــر غیرمســتقیم معنــادار دارد. بدیــن معنــی کــه بــا افزایــش قابلیــت فضاهــای 
ــع  ــط مجتم ــت محی ــش میانجــی کیفی ــا نق ــدار ب ــکان پای ــر م ــت طراحــی ب ــد 2- کیفی ــش می‌یاب ــدار افزای ــکان پای ــی م بینابین
مســکونی وحــدت بتــن اثــر غیرمســتقیم معنــادار دارد. 3- مشــخصات فــردی ســاکنان بــر مــکان پایــدار بــا نقــش میانجــی کیفیــت 
محیــط مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن اثــر غیرمســتقیم و معنــادار دارد. 4- کیفیــت محیــط بــر مؤلفه‌هــای عملکــردی بــا نقــش 
میانجــی مــکان پایــدار مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن اثــر غیرمســتقیم و معنــادار دارد. 5- کیفیــت محیــط بــر مؤلفــه تجربــی- 
ــادار دارد. 6- کیفیــت  ــر غیرمســتقیم و معن ــدار مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن اث ــا نقــش میانجــی مــکان پای زیبایی‌شــناختی ب
محیــط بــر مؤلفــه زیســت‌محیطی بــا نقــش میانجــی مــکان پایــدار مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن اثــر غیرمســتقیم و معنــادار 
دارد. از بیــن ایــن روابــط رابطــه کیفیــت محیــط و مؤلفــه عملکــردی بــا 0/82 بیشــترین همبســتگی و رابطــه مشــخصات فــردی 

ســاکنان و مــکان پایــدار بــا 0/16 کمتریــن همبســتگی را دارنــد.
جدول 7- برآورد ضرایب اثر غیرمستقیم

tخطای استاندارد برآوردپارامتر استاندارد شدهمتغیرها برآوردها

نقش واسطه‌ای کیفیت محیط
0/0417/06**0/66قابلیت فضاهای بینابینی < مکان پایدار
0/029/45**0/18کیفیت طراحی معماران < مکان پایدار

0/0210/64**0/16مشخصات فردی ساکنان < مکان پایدار

نقش واسطه‌ای مکان پایدار
0/0717/27**0/82کیفیت محیط < مؤلفه‌های عملکردی

0/0417/24**0/67کیفیت محیط < تجربی-زیبایی‌شناختی
0/0215/58**0/48کیفیت محیط < زیست‌محیطی

**P<0/01 *P<0/05
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6-4- برازش مدل
جــدول 8 نشــان می‌دهــد کــه بــرای شــاخص AGFI ،CFI و 
ــدار شــاخص  ــب 1/00، 0/99 و 0/99 اســت. مق ــه ترتی GFI ب
برازندگــی تطبیقــی )CFI(، شــاخص تعدیل‌شــده نیکویــی 
ــب  ــای تقری ــس خط ــرآورد واریان ــذر ب ــرازش )AGFI( و ج ب
ــن اســت کــه  ــر از 0/9 شــده اســت و نشــان از ای )GFI( بالات
ــتر  ــده بيش ــاهده ش ــاي مش ــا داده‌ه ــدل ب ــرازش م ــي ب نيکوی
اســت. همچنیــن، مقــدار شــاخص RMSEA برابــر بــا 0/000 
ــرازش مطلــوب مــدل  بدســت آمــده اســت کــه نشــان‌دهنده ب
اســت. نســبت کای دو بــه درجــه آزادی 0/49 اســت کــه بایــد 
ــر از 3 باشــد و مطلــوب اســت. ضرایــب اســتاندارد مســیر  کمت
بــرآورد شــده مــدل در تصویــر 4 و مقادیــر آمــاره t در تصویــر 

ــه شــده اســت. 5 ارائ

تصویر 4- ضرایب استاندارد مسیر برآورد شده مدل

جدول شماره 8: شاخص‌هاي نيکوئي برازش مدل

مقدار محاسبه شدهارزشنامردیف

30/49<نسبت کای دو به درجه آزادی1

2P 0.050/95>ارزش

3RMSEA>0.080/000

4NNFI<0/901/00

5NFI<0/901/00

6CFI<0/901/00

7AGFI<0/900/99

8GFI<0/900/99

t تصویر 5: مقادیر آماره

ــت  ــر کیفی ــر ب ــای مؤث ــدی مؤلفه‌ه 6-5- رتبه‌بن
ــط محی

ــط  ــت محی ــر کیفی ــر ب ــای مؤث ــدی مؤلفه‌ه ــور رتبه‌بن ــه منظ ب
نظــر 15 نفــر از خبــرگان )متخصصــان معمــاری( در ارتبــاط بــا 
مؤلفه‌هــای مؤثــر بــر کیفیــت محیــط بــه کمــک روش تحلیــل 
سلســله مراتبــی AHP فــازی ارزیابــی شــد. جــدول 9 حاصــل 
ــه  ــر اســاس مقایســات زوجــی اولی ــام مقایســات زوجــی ب ادغ
ــگ  ــرد چان ــا رویک ــازی ب ــی ف ــله مراتب ــل سلس در روش تحلی
ــردی  ــخصات ف ــرف مش ــرف A مع ــدول ح ــن ج ــت. در ای اس
 C ــرف ــناختی، ح ــه تجربی-زیبایی‌ش ــرف B مؤلف ــاکنان، ح س
کیفیــت طراحــی، حــرف D مؤلفــه عملکــردی، حــرف E مؤلفــه 
ــی اســت. ــای بینابین ــت فضاه ــرف F قابلی زیســت‌محیطی، ح
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جدول 9- ماتریس مقایسه‌های فازی ادغام شده

ماتریس مقایسات فازی ادغام شده

ABCDEF

A1110/540/730/930/540/670/540/350/450/630/480/650/840/550/740/96

B1/071/361/841110/470/640/470/580/791/020/550/761/040/480/630/78

C1/171/481/821/191/552/091110/540/740/970/530/730/990/590/801/06

D1/582/202/810/971/251/711/021/331/021110/091/221/510/540/720/93

E1/181/532/040/951/301/801/001/351/000/791/001/381110/580/750/94

F1/031/331/802/051/582/050/941/230/941/071/371/841/061/311/70111

ــا  ــدی مؤلفه‌ه ــد و رتبه‌بن ــام ش ــگ انج ــی چان ــله مراتب ــل سلس ــه روش تحلی ــددی ب ــبات ع ــدول 10، محاس ــه ج ــه ب ــا توج ب
ــای  ــردی، E- مؤلفه‌ه ــای عملک ــی، D- مؤلفه‌ه ــای بینابین ــت فضاه ــب F- قابلی ــه ترتی ــرگان ب ــر خب ــه از نظ ــان داد ک نش
ــاکنان در  ــردی س ــخصات ف ــناختی و A- مش ــه‌ی تجربی-زیبایی‌ش ــاران، B- مؤلف ــی معم ــت طراح ــت‌محیطی، C- کیفی زیس

ــد. ــرار دارن ــم ق ــا شش ــای اول ت رتبه‌ه

جدول 10- رتبه‌بندی مؤلفه‌های مؤثر بر کیفیت محیط

وزن مؤلفه‌ها
نرمال

درجه 
جمع فازی هر سطربسط مرکب فازیدرجه ارجحیت Si بر Skارجحیت

A0/06580/2940/290/440/330/550/770/170/110/075/214/253/48

B0/12170/5430/540/680/570/781/000/210/130/086/545/204/17

C0/17120/7650/760/890/781/001/000/250/160/107/956/335/04

D0/22090/9870/981/001/001/001/000/320/200/129/817/756/03

E0/19650/8780/870/891/001/001/000/290/180/119/046/975/51

F0/22391/0001/001/001/001/001/000/320/200/1310/107/856/38

7- نتیجه‌گیری
بــا توجــه بــه اینکــه در طراحــی و ســاخت مجموعه‌هــای مســکونی بیشــتر بــه مســائل کمیــت محــور چــون ابعــاد و اســتاندارد 
فضاه�ـا، مسـا�ئل جمعیتــی و اقتص��ادی توجـه� ش��ده و بـه� مباحث�ـ مرتبطــ ب��ا کیفی��ت کمت��ر توج��ه می‌ش��ود، ضــرورت دســتیابی 
بـه� محیط‌هــای مس��کونی ب��ا کیفی��ت بالات��ر ‌ف��رض ای��ن پژوهــش بـو�ده اس�ـت. ایــن مطالعــه بــا شناســایی عوامــل اصلــی بــه 
تبییــن مــدل ارتقــاء کیفیــت پرداختــه اســت. هــدف جســتجوی راه‌حل‌هــای ارتقــاء کیفیــت محیط‌هــای مســکونی بــوده اســت. 
بررســی تأثیــر شــاخص‌های کیفیــت محیــط بــر مــکان پایــدار و ابعــاد آن در مجتمــع مســکونی وحــدت بتــن شــهر جدیــد صــدرا، 
هشــت عامــل قابلیت‌هــای فضاهــای بینابینــی، کیفیــت طراحــی معمــاری، مشــخصات فــردی ســاکنان، کیفیــت محیــط، مــکان 
ــری  ــج حاصــل از به‌کارگی ــرار داده اســت. نتای ــه عملکــردی، تجربی-زیبایی‌شــناختی و زیســت‌محیطی را مدنظــر ق ــدار، مؤلف پای
مــدل معــادلات ســاختاری بــه روش تحلیــل مســیر نشــان داد کــه بیــن کلیــه متغیرهــای مــورد مطالعــه رابطــه همبســتگی مثبــت 
و معنــادار برقــرار اســت. کلیــه شــاخص‌های اثرگــذار بــر کیفیــت شــامل قابلیــت فضاهــای بینابینــی، کیفیــت طراحــی معمــاری 
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و مشــخصات فــردی ســاکنان، ضمــن ارتبــاط و اثــر مســتقیم 
بــر کیفیــت محیــط بــر مــکان پایــدار نیــز بــا نقــش واســطه‌ای 
ــر  ــد. کیفیــت محیــط ب ــادار دارن ــر غیرمســتقیم معن کیفیــت، اث
مــکان پایــدار به‌طــور مســتقیم و بــر مؤلفه‌هــای مــکان 
پایــدار بــا نقــش واســطه‌ای مــکان پایــدار اثــر غیرمســتقیم دارد 

ــر 6 و 7 و 8(. )تصوی

تصویر 6: روابط مستقیم بین مؤلفه‌ها

تصویر 7: رابطه غیرمستقیم کیفیت محیط و سه مؤلفه مکان پایدار

تصویر 8: رابطه غیرمستقیم مؤلفه‌های کیفیت محیط و مکان پایدار

ــز نشــان  ــط نی ــت محی ــر کیفی ــر ب ــای مؤث ــدی مؤلفه‌ه رتبه‌بن
ــای  ــی، مؤلفه‌ه ــای بینابین ــت فضاه ــب قابلی ــه ترتی ــه ب داد ک
تجربــی- طراحــی،  کیفیــت  زیســت‌محیطی،  عملکــردی، 

ــای  ــاکنان، در رتبه‌ه ــردی س ــخصات ف ــناختی و مش زیبایی‌ش
ــب  ــی مناس ــا طراح ــن، ب ــد. بنابرای ــرار دارن ــم ق ــا شش اول ت
ــات ســاکنان و  ــه نیازهــا و توقع ــی پاســخ‌ده ب فضاهــای بینابین
ــوان  ــدار می‌ت ــکان پای ــدل م ــای م ــا مؤلفه‌ه ــتر ب ــاق بیش انطب

ــرد. ــک ک ــکونی کم ــای مس ــت محیط‌ه ــاء کیفی ــه ارتق ب

پیشنهادهای مبتنی بر یافته‌های تحقیق
• ــای 	 ــت محیط‌ه ــاء کیفی ــت ارتق ــردد جه ــنهاد می‌گ پیش

مســکونی از رویکــرد تعامل‌گــرا کــه بــا دیــدی جامــع بــه 
مســئله کیفیــت می‌نگــرد بهــره گرفتــه شــود.

• پیشــنهاد می‌گــردد جهــت ارتقــاء کیفیــت در ســایر 	
ــی،  ــت فضاهــای بینابین ــه‌ی قابلی ــه ســه مؤلف ــا ب پروژه‌ه
کیفیــت طراحــی معمــاری و مشــخصات فــردی ســاکنان 
و انطبــاق بیشــتر بــا ســه مؤلفــه‌ی عملکــردی، تجربــی-

ــود. ــه ش ــت‌محیطی توج ــناختی و زیس زیبایی‌ش
• پیشــنهاد می‌گــردد مــدل ارائــه شــده در جــدول 2 جهــت 	

ــا  ــایر پروژه‌ه ــط در س ــت محی ــنجش کیفی ــبه س محاس
اســتفاده شــود.

• ــا 	 ــدول 2 ب ــده در ج ــه ش ــدل ارائ ــردد م ــنهاد می‌گ پیش
ــردی،  ــاخص‌های عملک ــرد ش ــر و کارک ــطح اث ــن س تعیی
در  زیســت‌محیطی  و  تجربی-زیبایی‌شــناختی 

برنامه‌ریــزی قبــل از طراحــی بــکار گرفتــه شــود.

پیشنهادهای پژوهشی برای محققان آتی
• ــه 	 پژوهــش موجــود به‌صــورت کمــی انجــام شــده توصی

ــت  ــر کیفی ــذار ب ــل تأثیرگ ــی عوام ــرای بررس ــود ب می‌ش
ــد. ــتفاده کنن ــی اس ــای کیف ــط از پژوهش‌ه محی

• پژوهــش حاضــر در مــورد پــروژه مســکن مهــر در شــهر 	
صــدرا شــمال غــرب شــیراز انجــام شــده پیشــنهاد 
می‌شــود محققــان آتــی بــرای تعییــن روابــط بیــن 
کیفیــت محیــط و مــکان پایــدار از یــک پــروژه بــا کیفیــت 

ــد. ــتفاده کنن ــیراز اس ــهر ش ــر در ش بالات
• کیفیــت 	 شــاخص‌های  ســایر  از  می‌شــود  پیشــنهاد 

ــن  ــرای پژوهــش در ای ــز ب ــی نی محیــط پژوهش‌هــای آت
ــردد. ــتفاده گ ــه اس زمین
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Extend
Statement of the Problem
 The study of the process of development of residential
environments in cities in Iran shows the formation of qua-
 lity crisis in these environments, which can be due to the
most important consequences of urban development poli-
 cies (Rafieian et al., 2010, 63). The crisis is the result of
changes in socio-demographic characteristics and cultu-
 ral attitudes and response to various needs in the housing
market (Einifar, 2000, 117) and the development of one-
 dimensional and quantitative attitudes towards residential
 environments. This attitude has limited attention to the
 fundamental qualities of residential environments and has
placed them in the next priorities. Lack of attention to en-
vironmental qualities over time leads to conscious or un-
 conscious dissatisfaction with residential environments.
 Creating quality in any environment is done according to
 the morphological characteristics of the components of
 the physical environment and the semantic understanding
of the users of the environment in relation to the physi-
cal form and its spatial organization (Moeini and Esla-
 mi, 2012, 49). The economic conditions of projects play
 a pivotal role in shaping the physical environment and
 creating quality. Therefore, the relationship between the
 two quality factors should be considered with respect to
 economic conditions and sustainable location (as an ideal
 environment). Examining the components and indicators
 affecting the quality of the environment and sustainable
 location and how these components affect each other can
determine how to achieve quality in residential environ-
 ments. Therefore, the main question of this research is,
 with what model can the factors affecting the creation of
 quality be identified? What is the relationship between
 the components of environmental quality and sustainable
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location in the intermediate spaces of residential environ-
?ments
Research Method
 The present study is an applied piece of research that has
been done by correlation method. In a case study, the statis-
tical population is the residents of Vahdat Beton residen-
 tial complex in Sadra New Town. Data collection tools
 in this method were participant observation, photos, and
 a 53-question questionnaire that was distributed among
 residents and architects. To measure the capability of
 intermediate spaces, the questionnaires were distributed
among residents, and to measure the quality of architectu-
 ral design, they were distributed among the architects of
 the complex. The statistical sample among the residents
was determined based on the Cochran sampling formu-
 la of 215 people, and the architects who were questioned
 were 5 people. Participatory observation and presence
 in the collection environment were performed in several
 days, and the reliability of the research tool was 0.937.
 In order to analyze the data, correlation and path analysis
 tests were used. Analyses were performed using LISREL
.and SPSS software
 To measure the functional, experimental-aesthetic and
 environmental components of a sustainable place and to
 better adapt to the economic conditions of the residents, 7
 questions were added to the 53-item questionnaire. Also,
fuzzy AHP hierarchical analysis was used to rank the in-
 dicators, after receiving the opinions of 15 experts based
.on the pairwise comparison questionnaire
Conceptual Model
The model presented in this paper is related to quality im-
 provement is in the operation phase. This model shows
 that quality improvement in projects is influenced by three
 factors: the capabilities of intermediate spaces, the quality
 of architectural design and the needs and expectations of
 residents. The economic conditions of the complexes will
 affect the quality as a factor. Another factor influencing
 the improvement of the quality of the environment is the
stable location and the three functional components, ex-
 perimental-aesthetic, aesthetic and environmental, which
 provide ideal conditions for a residential environment.
 The relationship between the factors affecting the quality
is such that improving the quality of the residential envi-
ronment is achieved by balancing the needs and expecta-
 tions of residents with the physical-spatial characteristics
 of the environment and design. The economic conditions
of the residents of the complexes affect this trend. To crea-
 te this balance, the needs and expectations derived from
the cultural and social values of the residents in the con-
 text of economic conditions can be translated into design
 criteria. The resulting criteria can be classified into three
levels: neighborhood unit, residential complex, and re-
 sidential unit. Then, through proper design, capabilities
 can be formed in the environment that meet the needs and
expectations of residents. Quality is created based on eco-
 nomic conditions. The better the economic conditions of a
 project, the shorter the distance between the quality of the
 environment and the sustainable location, and the better

 the needs of the residents are met by the capabilities of the
.residential environment
Findings
Investigating the impact of environmental quality indica-
 tors on sustainable location and its dimensions in Vahdat
 Beton residential complex of Sadra New City has taken
 into account eight factors, including intermediate spaces,
 architectural design quality, residents’ personal profile,
 environmental quality, sustainable location, functional,
 experimental-aesthetic and environmental components.
 The results of applying the structural equation model by
 path analysis method showed that there is a positive and
 significant correlation between all the studied variables.
While having a relationship and a direct effect on the qua-
lity of the environment on a sustainable place, all indica-
 tors affecting quality, including the ability of intermediate
 spaces, the quality of architectural design and personal
characteristics of residents have a significant indirect ef-
 fect with the mediating role of quality. The quality of the
 environment has a direct effect on the sustainable location
and has an indirect effect on the components of the sus-
tainable location with the mediating role of the sustaina-
 ble location. The ranking of the components affecting the
 quality of the environment also showed that the capability
of intermediate spaces, functional components, environ-
ment, design quality, experimental-aesthetic and perso-
 nal characteristics of the residents are in the first to sixth
.ranks, respectively
Conclusion
 Therefore, it can be concluded that by properly designing
 intermediate spaces that meet the needs and expectations
 of residents and more compliance with the components
 of the sustainable location model, it is possible to help
.improve the quality of residential environments
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