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چکیده

تعالــی هــر جامعــه در گــرو رفــع نیازهــای اولیــه افــراد آن جامعــه مــی باشــد. 
چنانچــه هــر فــرد در زندگــی خود از شــغل و مســکن مناســب برخــوردار 
ــر و  ــد و فراگی ــی کارآم ــن اجتماع ــاختار تأمی ــک س ــار ی ــد، در کن باش
امنیــت کافــی و جامعــه قانــون مــدار احســاس آرامــش خواهــد نمــود. 
افــراد چنیــن جامعــه ای ظرفیــت قابــل توجهــی بــرای تعالی و پیشــرفت 
پیــدا مــی نماینــد و در صــورت وجــود برنامــه ریــزی صحیــح در ایــن 
جوامــع، پیشــرفت علمــی، توســعه یافتگــی، تولیــد ثــروت و پیشــتازی در 
اقتصــاد و از همــه مهم تــر تامیــن کرامــت انســانی قطعــی خواهــد بــود. 
در تمامــی جوامــع تنــوع درآمــد در بیــن افــراد جامعــه اجتنــاب ناپذیــر 
ــای  ــن نیازه ــه تأمی ــادر ب ــد مناســب ق ــا درآم ــراد ب ــاً اف اســت و طبیعت
ــدون حمایــت  مختلــف خــود مــی باشــند، لیکــن اقشــار کــم درآمــد ب
ــن  ــه تامی ــود از جمل ــی خ ــای اساس ــع نیازه ــه رف ــادر ب ــا ق دولت ه
مســکن، نخواهنــد بــود. از ایــن رو برنامــه ریــزی بــرای حمایــت از ایــن 
گــروه پیــش نیــاز برقــراری عدالــت اجتماعــی و در عیــن حــال لازمــه 
ــرای  ــوازن اســت. بنابرایــن ب شــکل گیــری یــک جامعــه مترقــی و مت
ــار  ــکن اقش ــاز مس ــرآورد نی ــه ب ــه، ب ــن مقال ــوع، ای ــن موض ــق ای تحق
ــور،  ــن منظ ــت. بدی ــه اس ــده پرداخت ــال آین ــول 25 س ــد در ط کم درآم
ــداد  ــن شــده و ســپس تع ــروه هــدف تعیی ــدا تمامــی مشــخصات گ ابت
مســکن مــورد نیــاز تــا پایــان ســال هــدف بــرآورد شــده اســت. اهمیــت 
بــرآورد تعــداد واحــد مســکونی مــورد نیــاز بــرای آینــده در بــرآورد منابــع 
مالــی مــورد نیــاز بــرای ســاخت ایــن واحدهــای مســکونی و همچنیــن 
ــت  ــز اهمی ــیار حائ ــا، بس ــن هزینه ه ــح و تامی ــت صحی ــت مدیری جه
بــوده و از طرفــی موجــب تامیــن مســکن مــورد نیــاز و از ســوی دیگــر 

موجــب رشــد و رونــق بــازار مســکن خواهــد شــد.

واژگان کلیــدی: بــرآورد نیــاز مســکن، اقشــار کــم درآمــد، مــردان و 
زنــان، ازدواج و طــاق، موالیــد و امــوات

Estimated need for housing for low-income groups in 
the next 25 years

Abstract

The excellence of each society depends on meeting the 
basic needs of those people. If any person has a decent 
job and housing in his life, he will feel comfortable with an 
efficient and comprehensive social security structure and 
adequate security and the law-enforcement community. The 
people of such a community will have considerable potential 
for excellence and, if there is proper planning in these soci-
eties, scientific progress, development, wealth generation, 
and the pioneering economy and, most importantly, human 
dignity will be decisive. In all societies, income diversifica-
tion is inevitable among people, and naturally, people with 
appropriate income are able to meet their different needs, 
but low-income groups without the support of governments 
will not be able to meet their basic needs, including housing. 
Therefore, planning to support this group is a prerequisite 
for social justice and, at the same time, necessary for the 
development of a progressive and balanced society. So, in 
order to realize this, this paper has addressed the need for 
housing for low-income groups over the next 25 years. To 
do this, first all the characteristics of the target group are 
determined and then the number of required housing is esti-
mated by the end of the year. The importance of estimating 
the number of residential units needed for the future is very 
important in estimating the funds needed to build these res-
idential units, as well as for proper management and financ-
ing, and, on the other hand, provides the necessary housing 
and, on the other hand, promotes market growth and pros-
perity. Housing will be.

Key Words: Estimated housing needs, low income groups, 
men and women, marriage and divorce, births and wives
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1- مقدمه

امــروزه موضــوع تامیــن مســکن اقشــار کــم درآمــد 
ــکن  ــازار مس ــت ب ــات مدیری ــی از ضروری ــوان یک به عن
ــور  ــه منظ ــن رو و ب ــت. از ای ــده اس ــدل ش ــور ب در کش
ــع لازم،  ــن مناب ــح و تامی ــری صحی ــت و تصمیم گی مدیری
ــرای  ــاز ب ــورد نی ــکونی م ــد مس ــداد واح ــت تع ضروریس
ــوابق  ــی س ــود. بررس ــی نم ــرآورد و پیش بین ــده را ب آین
مطالعــات انجــام شــده در ایــن زمینــه نشــان می دهــد کــه 
تحقیقــات متعــددی در حــوزه ی نیازســنجی مســکن اقشــار 
ــال:  ــور مث ــت. بط ــام شده اس ــان انج ــد و بی خانم کم درآم
ــت  ــوع شکس ــی موض ــه بررس ــری ب ــال 2004 رونت در س
ــراد بی خانمــان پرداخته اســت.  ــن مســکن اف ــازار در تامی ب
براســاس ایــن مطالعــه، شــکاف عرضــه و تقاضــا، عــاوه 
بــر تأثیــر بــر قیمــت مســکن، اجــاره بهــا را نیــز به شــدت 
ــکن  ــن مس ــازار در تامی ــدي ب ــازد. ناکارآم ــي س ــر م متأث
بــراي طیــف وســیعي از اقشــار بــا درآمــد متوســط و پاییــن 
در کنــار عملکــرد نــاکارآي نظــام اقتصــادي ازجملــه رشــد 
ــاره  ــت و اج ــد قیم ــه رش ــبت ب ــتمزد نس ــب دس نامتناس
ــازار را  ــن ب ــت در ای ــت دول ــزوم دخال ــکن، ل ــاي مس به
حتمــي مــي ســازد. بنابرایــن مقابلــه بــا معضــل شکســت 
بــازار در تأمیــن ســرپناه مناســب بــراي افــراد ســالخورده، 
ــراد  ــي و اف ــمي و ذهن ــوان جس ــت، نات ــي بضاع ــار، ب بیم
ــداف دولتهاســت]1[.  ــن اه ــه مهمتری ــد از جمل ــم درآم ک
ــام داد  ــی را انج ــال 2010 والاس تحقیق ــن در س همچنی
بــا ایــن عنــوان کــه، منظــور از اقشارمشــمول کمک هــاي 
ــدي  ــروه درآم ــدام گ ــا ک ــم درآمده ــکان ک ــت دراس دول
اســت؟ مطابــق ایــن تحقیــق، اقشــاری نیازمنــد خانه هــاي 
ــش از 25  ــه بی ــوند ک ــخیص داده مي ش ــد تش ــل خری قاب
درصــداز درآمــد خــود راصــرف پرداخــت اجــاره بهــا و یــا 
بیــش از 30 درصــد از درآمــد خویــش را صــرف پرداخــت 
اقســاط وام رهنــي نمایــد. نتایــج حاصــل از ایــن تحقیــق 
ــت  ــتفاده دول ــورد اس ــاي م ــي از ابزاره ــی برخ ــه معرف ب
ــتیجاري  ــاي اس ــروژه ه ــت از پ ــده در حمای ــالات متح ای
می پــردازد]2[. تحلیــل بیــن کشــوري از تأثیرگــذاري 
ــراد  ــد اف ــوان خری ــکن و ت ــت مس ــر قیم ــا ب ــات ه مالی
کــم درآمــد عنــوان مطالعــه هیــو )2006( می باشــد. ایــن 
مطالعــه نشــان داد کــه مالیــات بــر نقــل و انتقــال باعــث 
ــی می شــود و کاهــش نقدینگــی  ــش نوســانات قیمت افزای
بــازار در اثــر وضــع ایــن مالیــات، بــه عنــوان دلیــل اصلــی 
ایــن موضــوع عنــوان شــده اســت. نقدینگــی بــازار در اثــر 

وضــع ایــن مالیــات بــه عنــوان دلیــل اصلــی ایــن موضــوع 
ــو و  ــه فی ــه، مقال ــن رابط ــده اســت]3[. درهمی ــوان ش عن
ــش  ــرات سیاســت افزای ــه بررســی اث همــکاران )2013( ب
ــور  ــکن کش ــش مس ــال در بخ ــل و انتق ــر نق ــات ب مالی
ــوان  ــی ت ــی، م ــور کل ــه ط ــت. ب ــه اس ــنگاپور پرداخت س
گفــت کــه نتایــج ایــن مقالــه نســبت بــه سیاســت افزایــش 
ــه  ــی ب ــه منظــور دســت یاب ــال ب ــر نقــل و انتق ــات ب مالی
ــد مســکن  ــوان خری ــا ت ثبــات قیمتــی هشــدار می دهــد ت
توســط اقشــار کــم درآمــد افزایــش یابــد]4[. محمــدی در 
ــت مســکن را  ــزی مســکن )1379(، اهمی ــاب برنامه ری کت
بالاتــر از دیگــر نیازهــای ضــروری افــراد می دانــد و بــرای 
مســکن در بــرآورده نمــودن هــر ســه دســته نیــاز اساســی 
ــادی و  ــتی، اقتص ــای زیس ــامل: نیازه ــان ش ــادی انس م
اجتماعــی، نقــش ویــژه ای را در نظــر می گیــرد. ایــن 
ــرادف  ــه مســکن مناســب را مت ــاب عــدم دسترســی ب کت
ــیختگی  ــم گس ــاق و از ه ــکاری، ط ــش بزه بــا افزای
اجتماعــی و عامــل بازدارنــده رشــد و اعتــای اجتماعــی- 
ــده  ــش پدی ــث پیدای ــن باع ــی و همچنی ــی و روان فرهنگ
هــای ناهنجــار اجتماعــی دیگــری از قبیــل خیابــان 
خوابــی، زاغــه نشــینی و تکدی گــری قــرار داده و دخالــت 
دولــت را در امــر مســکن ضــروری  دانســته کــه ابزارهــای 
دولــت بــرای ایــن مداخلــه شــامل: پــول، زمیــن و وضــع 
ــام  ــات انج ــه مطالع ــه ب ــا توج ــت]5[. ب ــن لازم اس قوانی
شــده، در ایــن مقالــه بــرای بــرآورد تعــداد مســکن مــورد 
ــه بررســی  ــد در ســال های هــدف، ب ــاز اقشــار کم درآم نی
 پارامترهایــی ازجملــه بــرآورد تعــداد ازدواج، تعــداد طــاق، 
مســکن آزاد شــده در اثــر فــوت اعضــاء خانــوار و همچنیــن 
ــه  ــره پرداخت ــای یک نف ــکیل خانواره ــد تش ــی رون بررس
ــاز  ــرآورد نی ــن عوامــل امــکان ب شــده اســت. مجمــوع ای
ــده را  ــال های آین ــکن در س ــه مس ــد ب ــم درآم ــار ک اقش

میســر مــی ســازد. 

2- نیاز مسکن ناشی از ازدواج

بــرای بــرآورد تعــداد ازدواج، تعــداد زنــان مایــل بــه ازدواج 
در گــروه هــدف مــاک محاســبه اســت، زیــرا بــرای زنــان 
ــر زن  ــه ازاء ه ــته و ب ــود نداش ــات وج ــدد زوج ــکان تع ام
تنهــا امــکان تشــکیل یــک خانــواده میســر مــی باشــد. بــا 
توجــه بــه اینکــه برخــی از زنــان هرگــز ازدواج نخواهنــد 
کــرد و همچنیــن بعضــی از زنــان بعــد از فــوت همســر و 
ــل:  ــف از قبی ــل مختل ــه دلای ــا ب ــا طــاق از همســر بن ی
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بــالا بــودن ســن آنهــا، وجــود فرزنــد، آداب و رســوم و یــا داشــتن عاقــه بــه همســر خــود بعــد از فــوت وی تمایــل بــه 
ازدواج نخواهنــد داشــت، بنابرایــن تجــرد مــاک آمــاده ازدواج نخواهــد بــود، بلکــه از تفاضــل زنــان در معــرض ازدواج 
)تمــام زنــان مجــرد( و زنانــی کــه براســاس دلایــل ذکــر شــده ازدواج نخواهنــد کــرد، تعــداد زنــان آمــاده ازدواج بــرآورد 
خواهــد شــد. آمــار درصــد افــرادی کــه بعــد از طــاق و یــا فــوت همســر خویــش ازدواج خواهنــد کــرد در جــدول 1-2 

ــت. ــه شده اس ارائ

جدول 1. آمار ازدواج زنان پس از فوت و یا طاق از همسر؛ ماخذ: محاسبات پژوهشگر.

برای برآورد درصد ازدواج زنان در هر بازه سنی از رابطه زیر استفاده می شود:

)y y= e1   )1-2: درصد ازدواج زنان در هر بازه سنی

e1 : تعداد زنان ازدواج کرده در بازه سنی

s1 : تعداد کل زنان موجود در هر بازه سنی 

همچنین برای برآورد تعداد زنان آماده ازدواج از رابطه زیر استفاده می شود:

Ta=(Mf X X) + (Mt X z) + M1 _ Mn    )2-2(

s1
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Ta: تعداد زنان آماده ازدواج در هر بازه سنی

Mf: تعداد زنان در معرض ازدواج ناشی از فوت همسر در هر بازه سنی

x: درصد ازدواج زنان بعد از فوت همسردر هر بازه سنی)درصد از مفروضات مقاله(

Mt: تعداد زنان مجرد ناشی از طاق در هر بازه سنی

z: درصد ازدواج زنان بعد از طاق در هر بازه سنی )درصد از مفروضات پژوهشگر(

M1: تعداد زنان مجرد که قبا اصا ازدواج نکرده اند در هر بازه سنی

Mn: تعداد زنانی که هرگز ازدواج نخواهند کرد در هر بازه سنی 

ــوده،  ــد همیشــه صــد در صــد نب ــا ازدواج نکرده ان ــه قب ــان مجــردی ک ــام زن ــه درصــد ازدواج تم ــه اینک ــه ب ــا توج ب
بنابرایــن بــرای اختــاف ایــن تعــداد از زنــان بــا تعــداد زنانــی کــه هرگــز ازدواج نکرده انــد، کافیســت تعــداد زنــان مجــرد 
قبــا ازدواج نکــرده را در احتمــال ازدواجشــان کــه عــددی کمتــر از درصــد100 می باشــد را ضــرب نمــود. نکتــه بســیار 
مهــم اینکــه ایــن تعــداد دربرگیرنــده ی تعــداد موالیــد در 25 ســال آینــده نیــز خواهــد بــود کــه روش محاســبه تعــداد 
موالیــد در ادامــه ایــن مقالــه آورده شده اســت. بنابرایــن تعــداد زنــان آمــاده ازدواج در هربــازه ســنی در طــول ســال هــای 

ــا اســتفاده از ابطــه 2-2 بــرآورد و در جــدول 2 ارایــه شده اســت.  1390 تــا 1414 ب

جدول 2. برآورد تعداد زنان آماده ازدواج در هر بازه سنی )Ta( تا سال 1414؛ ماخذ: محاسبات پژوهشگر.

و در نتیجه تعداد ازدواج زنان در هر بازه سنی با توجه به پارامترهای معرفی شده برابر است با:
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Te:  تعداد ازدواج زنان در هر بازه سنی

Ta: تعداد زنان آماده ازدواج در هر بازه سنی

y: درصد ازدواج زنان در هر بازه سنی

ــا 1414  ــداد ازدواج در کشــور( در طــول ســال هــای 1390 ت ــازه ســنی )تع ــاده ازدواج در هــر ب ــان آم ــداد ازدواج زن تع
ــه  ــه ب ــا توج ــداد ازدواج و ب ــن تع ــا ای ــق ب ــه شــده اســت. مطاب ــرآورد در جــدول 2-3 ارای ــا اســتفاده از ابطــه 2-3 ب ب
فــرض پراکندگــی یکســان جمعیــت در دهــک هــای مختلــف درآمــدی کشــور، تنهــا 26.6 درصــد اجاره نشــین از  40 
ــازه  ــد ادامــه درصــد ازدواج در ب ــت، رون ــد. در ایــن حال درصــد کل ازدواج هــا در دســته بندی گــروه هــدف قرارمی گیرن
هــا، در دهک هــای درآمــدی کشــور مطابــق بــا ســال 1390 فــرض شــده و پایــه محاســبات بــر ایــن مبنــا قــرار داده 

شده اســت.

جدول 3. برآورد تعداد ازدواج زنان آماده ازدواج در هر بازه سنی )Te( تا سال 1414؛ ماخذ: محاسبات پژوهشگر.

3. بــرآورد تعــداد موالیــد در ســال های آینــده: تعــداد موالیــد در آینــده نقــش مهمــی در رونــد رشــد جمعیــت 
در کشــور خواهــد داشــت، بنابرایــن ایــن مقالــه الگویــی در بــرآورد تعــداد موالیــد در هــر ســال ارائــه نموده اســت. در ایــن 
الگــو فــرض رونــد شــکل گیری بعــد خانــوار مطابــق بــا درصــد آن در ســال 1390 قــرار داده شــده  اســت. بــا اســتفاده 

از روابــط 3-1 تــا 3-5 تعــداد موالیــد تــا ســال 1414 محاســبه و در جــداول3-1 و 3-2 ارائــه شده اســت.
                (3-1(  Nj= Vj + G j _ Qt _ Qo        

(2-3(   Te=(Ta× y(+(Ta × (100%-y(×y(+(Ta*(100%-y(^2×y(
+Ta×(100%-y(^3×y(+(Ta×(100%-y(^4×y(  
Te=∑_×(Ta× (100%-y(n×y(

4

n=0
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Nj: تعداد خانوار در سال n ام

Vj: تعداد خانوار در سال )n-1(ام

G j: تعداد خانوار تشکیل شده در سال )n-1(ام

Qt: تعــداد خانــوار 2 نفــره کــم شــده در اثــر فــوت اعضــا 
در ســال  )n-1(ام

ــوت  ــر ف ــم شــده در اث ــره ک ــک نف ــوار ی ــداد خان Qo: تع
ــال )n-1(ام ــا در س اعض

)3-2(  Aj = Nj * d              

ــا در نظــر گرفتــن بعــد  ــوار ب Aj: قــرار گیــری تعــداد خان
ــوار خان

d: درصد خانوار با ابعاد مختلف

ــن  ــر گرفت ــا درنط ــوار ب ــداد خان ــری تع ــن قرارگی ــا تعیی ب
ــداد  ــف تع ــاد مختل ــا ابع ــوار ب ــد خان ــوار و درص ــد خان بع

ــا: ــت ب ــر اس ــهری براب ــت ش جمعی

)3-3(    
J=P+(W2 *2) + (W3*3) + (W4*4) + 
(W5*5) + (W6*6) + (W7*7) + (W8*8) +
 (W9*9) + (W10*10)

J: تعداد جمعیت شهری 

P: تعداد خانوار یک نفره

W2: تعداد خانوار 2 نفره

W3: تعداد خانوار 3 نفره

W4: تعداد خانوار 4 نفره

W5: تعداد خانوار 5 نفره

W6: تعداد خانوار 6 نفره

W7: تعداد خانوار 7 نفره

W8: تعداد خانوار 8 نفره

W9: تعداد خانوار 9 نفره

W10: تعداد خانوار 10 نفره

پــس از محاســبه تعــداد جمعیــت شــهری، تعــداد موالیــد 
ــر  ــر ســال براب ــد در ه ــدان جدی ــداد فرزن ــان تع ــا هم و ی

ــا: اســت ب
                    )3-4(

H = J _ P _ ( ( W 2 + W 3 + W 4 + W 5 
+ W 6 + W 7 + W 8 + W 9 + W 1 0 ) * 2 )
Hn=H_Hn_1

             

H: تعداد کل فرزندان 

Hn: تعداد فرزندان جدید در سال n ام

Hn_1: تعداد فرزندان در سال )n-1( ام

بــا اســتفاده از روابــط بیــان شــده در ایــن بخــش، بــرآورد 
تعــداد موالیــد در جــدول 3 ارایــه شــده اســت.
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4- نیاز مسکن ناشی از طلاق

ــه مســکن، موضــوع  ــاز ب ــروز نی یکــی دیگــر از عوامــل ب
طــاق اســت. زیــرا پــس از وقــوع طــاق احتمــال 
ــزل  ــا من ــدری و ی ــزل پ ــه من ــن طــاق ب برگشــت طرفی
اقــوام نزدیــک بــه دلایلــی همچــون وجــود فرزنــد، 
محدودیــت زندگــی بــا اقــوام، در قیــد حیــات نبــودن پــدر 
ــک در شــهری  ــوام نزدی ــا اق ــن ی ــادر، ســکونت والدی و م
دیگــر و امثــال آن، کــم مــی باشــد. از ســوی دیگــر یافتــن 
ــه  ــراد طــاق گرفت ایــن موضــوع کــه چــه تعــدادی از اف
آمــاری کنونــی  نموده انــد در شــرایط  ازدواج  مجــددا 
دشــوار اســت. بــا ایــن وجــود بدیهــی اســت کــه چنانچــه 
در شــرایط بدبینانــه تمامــی طــاق هــا منجــر بــه زندگــی 
هریــک از طرفیــن طــاق در قالــب خانــواده ای مســتقل 
ــک  ــه ی ــاز ب ــه ازاء هــر طــاق نی ــردد، در اینصــورت ب گ
واحــد مســکونی جدیــد خواهــد بــود تــا یکــی از طرفیــن 
ــکنی  ــد س ــه ای جدی ــری در خان ــی و دیگ ــه قبل در خان
گزینــد. چنانچــه فــرض شــود کــه 50% ایــن نیــاز نیــز از 
طریــق اقــوام و والدیــن پوشــش داده مــی شــود، در ایــن 
صــورت لااقــل بــه ازاء هــر دو طــاق نیــاز بــه یــک واحــد 
مســکونی خواهــد بــود. نیــاز مســکن ناشــی از طــاق در 
ــان مجــرد ناشــی  ــه به عنــوان پارامتــر تعــداد زن ایــن مقال
ــاظ  ــبات لح ــده و در محاس ــه ش ــر گرفت ــاق در نظ از ط

ــده اســت. گردی

ــر  ــاز در اث ــورد نی ــن م ــراژ زمی ــش مت 5- کاه
ــاء  ــوت اعض ف

مســکن آزادشــده در اثــر فــوت اعضــا می توانــد در اختیــار 
دیگــر خانواده هــا قــرار گیــرد کــه در نتیجــه از متــراژ زمین 
ــد  ــکونی جدی ــای مس ــاخت واحده ــت س ــاز جه ــورد نی م
می کاهــد. بــرای بــرآورد ایــن تعــداد واحــد مســکونی آزاد 
شــده در هــر ســال از شــاخص امیــد بــه زندگــی اســتفاده 
ــوس و مســکن در  ــماری نف ــاس سرش ــده اســت. براس ش
ســال 1390، امیــد بــه زندگــی در بــدو تولــد بــرای مــردان 
ــت.  ــرآورد شده اس ــال ب ــان 74 س ــرای زن ــال و ب 71.5 س
ــنی  ــای س ــی در بازه ه ــراد متوف ــداد اف ــرآورد تع ــرای ب ب

ــر اســتفاده  شده اســت. ــط زی ــل از 75 ســال از رواب قب

                                                                                                                                            )5-1(    i=
Uf

Tf      
                  

Uf: تعداد افراد متوفی در هر بازه سنی

Tf: تعداد کل افراد موجود در هر بازه سنی 

i: درصد فوت افراد در هر بازه سنی

در ایــن مقالــه رونــد پراکندگــی تعــداد فــوت در ســال های 
آینــده برمبنــای ســال 1390 فــرض شده اســت. بنابرایــن 
تعــداد افــراد در دوره هــای 5 ســاله بعــد از ســال مبنــا در 

هــر بــازه ســنی برابــر اســت بــا:

   )5-2(  t=B×(100%-i(5

ــا  ــد از ســال مبن ــراد در دوره هــای 5 ســاله بع ــداد اف t: تع
ــازه ســنی در هــر ب

B: تعداد افراد در دوره )n-1( ام در هر بازه سنی

ــت  ــور می بایس ــوت در کش ــداد کل ف ــبه تع ــرای محاس ب
مجمــوع تعــداد فــوت زنــان و مــردان در هر دوره محاســبه 
شــود. تعــداد افــراد متوفــی در بازه هــای مختلــف 5 ســاله 

ــد: ــر بدســت می آی از رابطــه زی

)5-3(  Of=B×i+(100%_i)×i+B(100%_i)2×i+
B(100%_i)3×i+B(100%_i)4×i

 

of=∑_(B× (100%-i)n×i(
4

n=0

Of: تعداد متوفی در بازه های مختلف 5 ساله

ــده  ــم ش ــره ک ــای 2 نف ــداد خانواره ــبه تع ــرای محاس ب
به دلیــل فــوت اعضــا، هــر دو عــدد فــوت به عنــوان 
ــواده کــم شــده در نظــر گرفتــه شده اســت کــه  یــک خان
ــود: ــد ب ــل محاســبه خواه ــر قاب ــا اســتفاده از رابطــه زی ب

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

25
-0

5-
10

 ]
 

                             8 / 12

http://ijurm.imo.org.ir/article-1-1958-en.html


323

فصلنامه مدیریت شهری
Urban Management

شماره 48 پاییز 1396
No.48 Autumn 2017

  )5-4( Yt= 2
ch_(cf)s                                                              

Yt: تعداد خانوار دو نفره کم شده در اثر فوت اعضا 

ch:تعداد کل متوفی در هر سال 

cf: تعداد متوفی بالای 75 سال 

در جدول زیر تعداد کل جمعیت، تعداد فوت و درصد فوت در هر بازه ارائه شده  است.

جدول 5. تعداد جمعیت، تعداد فوت و درصد فوت افراد در بازه های سنی مختلف در سال 1390؛ ماخذ: مأخذ مرکز آمار ایران.

تعداد واحد مسکونی آزاد شده به دلیل فوت افراد با استفاده از روابط 5-2، 5-3 و 5-4 در جدول زیر آمده است.

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

25
-0

5-
10

 ]
 

                             9 / 12

http://ijurm.imo.org.ir/article-1-1958-en.html


324

فصلنامه مدیریت شهری
Urban Management

شماره 48 پاییز 1396
No.48 Autumn 2017

جدول 6. تعداد واحد مسکونی آزاد شده به دلیل فوت افراد؛ ماخذ: مأخذ مرکز آمار ایران.

6- ارایه مدل عددی 

بــرای بــرآورد نیــاز مســکن اقشــار کــم درآمــد شــهری در 25 ســال آینــده کــه هــدف اصلــی ایــن مقالــه بــوده، از مــدل 
عــددی زیــر اســتفاده می شــود.

)6-1(     F=K× R× (Te_Yt)                       

K: نسبت دهک های اقشار کم در آمد به کل جامعه

R: درصد اقشار کم درآمد اجاره نشین

Te: تعداد ازدواج زنان در هر بازه سنی

Yt: تعداد خانوار دو نفره کم شده در اثر فوت اعضا
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ــم  ــار ک ــای اقش ــبت دهک ه ــه نس ــه اینک ــه ب ــا توج ب
ــک  ــان 4 ده ــا هم ــد ی ــه، 40 درص ــه کل جامع ــد ب در آم
ــین  ــد اجاره نش ــا 26.6 درص ــد و تنه ــه ش ــر گرفت درنظ
گــروه  دســته بندی  در  هــا  ازدواج  کل  درصــد   40 از  
ــای K و  ــدار کمیت ه ــن مق ــن، بنابرای ــرار گرفت ــدف ق ه
ــا 40 درصــد و 26.6 درصــد درنظــر  ــر ب ــب براب R به ترتی
ــم  ــار ک ــکن اقش ــاز مس ــرآورد نی ــت. ب ــده اس ــه ش گرفت
ــا اســتفاده از رابطــه 6-1 در  ــده ب درآمــد در 25 ســال آین

ــت.  ــده اس ــه ش ــدول 6-1 ارای ج
جدول 7. تعداد واحد مسکونی مورد نیاز تا پایان سال 

هدف 1420؛ ماخذ: مأخذ مرکز آمار ایران.

دوره

)سال(

برآورد نیاز مسکن اقشار کم 
درآمد در 25 سال آینده   )واحد 

مسکونی(

1390-139497844
1395-139976300
1400-140478150
1405-1409112231
141401410129097

7- نتیجه گیری و جمع بندي

ــده در  ــام ش ــات انج ــه مطالع ــه ب ــا توج ــه ب ــن مقال در ای
زمینــه تأمیــن مســکن اقشــار کــم درآمــد شــهری، گــروه 
خانوارهــای اجــاره نشــین دهک هــای 3 تــا 6 )بــه تعــداد 
ــد. ســپس  ــرار گرفتن ــروه هــدف ق ــوان گ 4 دهــک( به عن
بــر ایــن اســاس، بــه محاســبه مســکن مــورد نیــاز بــرای 
ــده  ــای آین ــال ه ــدف در س ــروه ه ــای گ ــی خانواره تمام
ــه  ــن مقال ــل از ای ــج حاص ــت، نتای ــد. در نهای ــه ش پرداخت

ــد: ــان می ده نش

ــرای اقشــار  ــاز ب ــورد نی ــداد واحــد مســکونی م 1. تع
کم درآمــد شــهری تــا ســال 1405 ســیر نزولــی دارد 
و از ایــن ســال بــه بعــد رو بــه افزایــش خواهــد بــود. 

ــوار،  ــه اثــر کاهشــی فــوت اعضــأ خان ــا توجــه ب 2. ب
ایــن پارامتــر تنهــا در میــزان زمیــن موردنیــاز بــرای 

حمایــت ایــن اقشــار تأثیــر خواهــد داشــت. 

3. تعــداد واحــد مســکونی موردنیــاز بــرای اقشــار کــم 
ــوار  ــداد خان ــا تع ــر ب ــده براب ــال آین ــد در 25 س درآم
ــت  ــه حمای ــاز ب ــورد نی ــد م ــده کمدرآم ــکیل ش تش

ــد.   ــن دوره می باش ــول ای ــت در ط دول

ــن  ــده در ای ــه ش ــددی ارای ــدل ع ــتفاده از م 4. اس
ــکونی  ــای مس ــداد واحده ــرآورد تع ــت ب ــه جه مقال
مــورد نیــاز تــا پایــان ســال هــدف، دربــرآورد منابــع 
ــن  ــا و همچنی ــن واحده ــاخت ای ــور س ــی به منظ مال
مدیریــت بهتــر و ارایــه روش بهینــه در جهــت تامیــن 
ــتفاده از  ــوده و اس ــت ب ــا اهمی ــای ســاخت ب هزینه  ه
ایــن الگــو موجــب تامیــن نیــاز مســکن گــروه هــدف 
بــه  همــراه حفــظ رفــاه، آســایش و کرامــت انســانی 
ــور  ــکن در کش ــازار مس ــق ب ــد و رون ــا رش ــوام ب ت

خواهــد شــد.
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