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چکید ه
امروزه د ر اكثر كلانشهرها و شهرهاي بزرگ رشد  و توسعه ساختمانهاي بلند  
مرتبه مشهود  است و اثرات مثبت و منفي زياد ي را برجاي گذارد ه است. تاثير 
انكار  قابل  امروزي غير  و فضاي شهرهاي  كالبد   بر  اين ساختمانها  گسترد ه 
بود ه، به نحوي كه باعث گرد يد ه ساختمانهاي بلند  مرتبه از سوي متخصصين 
و صاحبنظران د ر حوزه هاي مختلف مورد  نقد  و بررسي قرار گيرد . د ر اين 
ميان، يكي از جنبه هاي اصلي تاثيرگذاري ساختمانهاي بلند  مرتبه، تاثير بر 
سيما و منظر شهري است چرا كه ساخت اين ساختمانها د ر شهرهاي مختلف 
باعث ارتقاء يا كاهش كيفيت سيما و منظر شهري شد ه است. د ر اين خصوص 
توجه به مكانيابي و استقرار، برنامه ريزي و طراحي بر اساس اصول و ضوابط، 
هماهنگي با همجواري ها و بافت پيرامون، ايجاد  فضاي شهري د ر پيرامون 
با تركيب شناسانه و محيط فعال و فراهم آورد ن منظر و چشم اند از مطلوب 
بلند  مرتبه به لحاظ كيفيت سيما  از جمله موارد  قابل توجه د ر ساختمانهاي 
اثر  مختلف  هاي  جنبه  شناسايي  مقاله ضمن  اين  د ر  است.  شهري  منظر  و 
ساختمانهاي بلند  مرتبه مسكوني بر سيما و منظر شهري و تعريف معيارها و 
زيرمعيارها، به ارزيابي انواع ساختمانهاي بلند  مرتبه مسكوني د ر نمونه بافتهاي 
جد يد  شهر مشهد  )با استفاد ه روش تحليلي و تكنيك فرآيند  تحليل سلسله 
مراتبي )AHP( پرد اخته شد ه است. از نتايج اين تحقيق مي توان به تبيين 
بلند  مرتبه مسكوني بر سيما و  انواع ساختمانهاي  اثرات مختلف نمونه هاي 
د ر  منظر شهري  و  ابعاد  مختلف سيما  به  توجه  و عد م  منظر شهري مشهد  
مكانيابي و استقرار، طراحي و ساخت و نگهد اري آنها اشاره نمود . ضمن آنكه 
مشخص گرد يد  نوع ساختمان بلند  مرتبه )نيمه بلند ( به شكل گسسته و غير 
متراكم  و  پيوسته  بلند (  )نيمه  مرتبه  بلند   ساختمانهاي  با  مقايسه  د ر  متراكم 
منظر شهري  و  سيما  بر  مثبت  تاثيرگذاري  بهتري جهت  هاي  زمينه  د اراي 
هستند . د ر انتها نيز براساس يافته هاي تحقيق اصول و ضوابط كلي برنامه 
منظر  و  ارتقاء سيما  مرتبه جهت  بلند   و ساخت ساختمانهاي  ريزي، طراحي 

شهري مطرح گرد يد .
شهری،  منظر  و  سیمای  بلند مرتبه،  ساختمانهای  انواع  کلید ی:  واژگان 
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Strategic Revision of Urban Services Context of 
Local Management of Iran, Emphasizing the Ur-
ban Waste; Case Study: Mashhad Metropolitan

Strategic Vision in management is not a choice but a ne-
cessity. To be of this view, is to be of knowledge, deep think-
ing, comprehensive visioning, realistic view, and mature 
management competence. Management is a process which 
projects with scientific, realistic and comprehensive char-
acteristics are its signs. In urban management, systematic 
view is an unavoidable principle. Desirable management of 
cities, particularly metropolitans, without IMS (Integrated 
urban Management System) is impossible and IMS is the 
system as the by-product of strategic view. This view is a 
burden on the shoulders of Mashhad’s managers in different 
contexts and issues; such as urban services, and urban envi-
ronment in the district of Mashhad Metropolitan. To make 
the ultimate use of the limited resources, this local manage-
ment should naturally be able to choose its specific strate-
gies, those strategies which are toward viewpoint of local 
management of Mashhad on one hand, and flourished from 
the missions of urban management on the other. Theoreti-
cally and methodologically, this study is based on structural-
ism and historic-formative analysis in macro scale and strat-
egy, which is done through qualitative and document-library 
methods of research, aiming at attaining strategic program-
ming methodology in urban waste management of Mash-
had. Results show that recognition of Mashhad citizens’ 
priorities and requirements; though creation of clean and 
sustainable environment must be the basis for the decision-
makings in policy-making and planning for Mashhad met-
ropolitan while is impossible without a strategic visioning.
Key words: Strategic Planning, urban waste management, 
strategic approach, local management, strategic methodology.
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مقد مه
ساختمانهای بلند مرتبه از قرنها قبل مورد  توجه آد می 
د ر تمد نهای گوناگون بود ه است. خواستگاه این توجه 
آن  نتیجه  و  د اشته  سیاسی  و  مذهبی  منشاء  عمد تاً 
احساس تعلق و بند گی تود ه های فاقد  ضرورت، د ر 
مقابل صاحبان این بناها بود ه است. ساختن بناهایی 
هم چون معابد  باستانی، کلیساها، مساجد  و غيره که 
و  تسلط  اقتد ار،  د ارای  و  مرتفع  بنایی  تک  مثابه  به 
حاکمیت مطلق بر فضای شهری پیرامون خود  اعمال 
می کرد ه اند ، شاهد  این اد عا می باشند . بر اساس نظر 
مورخان، نخستین ساختمانهای بلند  مسکونی مربوط 
به رم باستان است که د ر قرن سوم قبل از میلاد  به 
تد ریج با افزایش جمعیت به همان نسبت نیز به ارتفاع 
ساختمانها افزود ه شد ؛ بگونه ای که به منظور کاهش 
خطر فرو ريختن ساختمانها، ناگزیر محد ودی ت های 

ارتفاعی وضع گردی د  )موریس، 1368، ص 69(.
بلند مرتبه سازی به شکل امروزی آن د ر آخرین د هه 
های قرن نوزد هم د ر کشورهای غربی ظهور کرد  و 
از آن زمان تاکنون خود  را به عنوان یکی از اشکال 
غالب د ر صحنة معماری و شهرسازی جهان، خود  را 
بلند مرتبه سازی  نيز  به ثبت رساند ه است. د ر كشور 
بیش از نیم قرن است که خصوصاً د ر كلانشهرها و 
این موضوع  بکار گرفته شد ه است.  شهرهای بزرگ 
و  کارکرد ی  نیاز  از  متآثر  بیشتر  اخیر  های  د هه  د ر 
عموماً با کاربری مسکونی بود ه است. این موضوع به 
عنوان یکی از سیاستها د ر جهت پاسخ به نیاز مسکن 
و  ساختمانها  ایجاد   است.  یافته  گسترش  سرعت  به 
برج های بلند  مسکونی، ایجاد  مجتمع های مسکونی 
د ر انواع مختلف بلند  و نیمه بلند  و به شکل گسسته 
این  صحت  گویای  مختلف  شهرهای  د ر  پیوسته  و 

موضوع است.
مختلف  کاربریهای  با  بلند   ساختمانهای  احد اث   
ساختمانهای   50 د هه  اوایل  از  نيز  مشهد   شهر  د ر 
مسکونی  آپارتمانهای  و  هتل  کاربری  با  بلند مرتبه 
احد اث  به  توان  می  جمله  آن  از  که  کرد   پید ا  رونق 
واحد ، مجموعه  یا 550  مرتفع  آپارتمانهای  مجموعه 

از  بعد   د ر  كرد .  اشاره  د ستگاه   600 آپارتمانهای 
آن  از  كه  يافت  اد امه  بناها  اين  ساخت  نيز  انقلاب 
جمله مي توان به مجموعه زيست خاور با 18 طبقه  
شامل واحد های تجاری و مسکونی،  ساخت مجتمع 
مسكوني بانک ملی، ساخت آپارتمانهای مسکونی د ر 
شهرک ها و نواحی توسعه ای شهر مثل قاسم آباد  و 

امامیه اشاره نمود .
بلند   ساختمانهاي  موضوع  اخير  هاي  د هه  طول  د ر 
مرتبه از سوي صاحبنظران رشته هاي مختلف مورد  
نقد  و بررسي قرار گرفته است. از اينرو لازم است ابعاد  
د ر  و  شد ه  شناخته  مرتبه  بلند   ساختمانهاي  مختلف 
برنامه ريزي و طراحي شهري مورد  توجه قرار گيرد . 
يكي از جنبه هاي انواع ساختمانهاي بلند  مرتبه اثرات 
آنها بر سيما و منظر شهري است كه د ر اين تحقيق 
به آن پرد اخته شد ه است. د ر اد امه ضمن ارائه روش 
مباني  و  تعاريف  به  فرضيات،  و  سئوالات  و  تحقيق 
اين موضوع پرد اخته مي شود . سپس نمونه ها، مورد  
بررسي و ارزيابي قرار گرفته و فرضيات آزمون شد ه و 

نتايج تبيين مي گرد د .

مواد  و روشها 
نوع  از  و  تحلیلي  حاضر  پژوهش  د ر  تحقیق  روش 
مقایسه تطبیقی نمونه های مورد ی با تکنکی ارزیابی 
می باشد . علاوه بر این از روش های تحقیق توصیفی 
نیز استفاد ه می گرد د . ارزیابی مد نظر از نوع ارزیابی 
بعد  از اجرا و روش مورد  استفاد ه از روشهای ارزیابی 
چند  معیاری يعني روش فرآیند  تحلیل سلسله مراتبی 
)AHP( می باشد . این روش موضوع را د ر سطوح 
بنابراین  د هد ؛  قرار  بررسی  مورد   تواند   می  مختلف 
بعد   است.  مهم  فاکتورها  مراتب  سلسله  کرد ن  پید ا 
و  کد ام  هر  اهمیت  ضریب  تعیین  مرحله  این  از 
گیرد .  می  صورت  مورد نظر  هد ف  سنجش  سپس 
به این منظور و براساس مبانی نظری تحقیق، انواع 
شوند   مي  انتخاب  مسکونی  بلند مرتبه  ساختمانهای 
مورد   منظر شهری  و  سیما  مختلف  ابعاد   لحاظ  از  و 
ارزيابي قرار مي گيرند . باتوجه به آنكه نمونه مورد ي 
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تحقيق ساختمانهاي بلند مرتبه واقع د ر بافتهاي جد يد  
شهر مشهد  است. از اينرو بر اساس طبقه بند ي انواع 
ساختمانهاي بلند  مرتبه، بر اساس نحوه استقرار و فرم 
به چهار د سته: 1. بلند  مرتبه با استقرار گسسته و با 
تراكم كم؛ 2. بلند  مرتبه با استقرار پيوسته و با تراكم 
زياد ؛ 3. نيمه بلند  با استقرار گسسته و با تراكم كم؛ 
4. نيمه بلند  با استقرار پيوسته و با تراكم زياد ، چهار 
مجتمع انتخاب مي گرد د  كه به ترتيب عبارتند  از: 1. 
آپارتمانهاي مرتفع؛ 2. مجتمع بانك ملي؛ 3. مجتمع 

ششصد  د ستگاه؛ و 4. آپارتمانهاي واقع د ر اماميه. 
کارشناسان  با  مصاحبه  مید انی،  مطالعات  اساس  بر   
و  عکسبرد اری  بلند مرتبه،  ساختمانهای  ساکنان  و 
استفاد ه از مد ارک و نقشه های موجود  بررسي هاي 
لازم صورت گرفته و تحلیل تطبیقی براساس روش 
ابعاد   گیرد .  می  انجام  مراتبی  سلسله  تحلیل  فرآیند  
منظر  و  سیما  د ر  مسکونی  مرتبه  بلند   ساختمانهای 
شهری، می تواند  گسترد ه تر از این باشد  اما باتوجه به 
محد ودی ت های تحقیق، تعد اد ی از این معیارها جهت 
مورد نظر  های  نمونه  د ر  تحلیل  و  تجزیه  و  بررسی 

انتخاب مي شوند .
سوالات و فرضیه های تحقیق: آنچه که د ر این 
تحقیق مورد  بررسی قرار می گیرد ، بررسی وضعیت 
انواع مختلف ساختمانهای بلند مرتبه مسکونی د ر شهر 
مشهد  از ابعاد  مختلف سیما و منظر شهری است. از 
آنجا که انواع مختلف ساختمانهای بلند مرتبه مسکونی 
آنها،  نگهد اری  و  اجرا  و  طراحی  و  استقرار  نحوه  و 
نماید ،  می  ایجاد   ومنظر شهر  سیما  د ر  را  تفاوتهايی 
از اینرو چگونگی تاثیر آنها بر سیما ومنظر شهری و 

وضعیت کلی آن سئوال این تحقیق است.

فرضيه هاي تحقيق عبارتند  از:
بلند مرتبه  ساختمانهای  د ر  رسد   می  نظر  به   -1  
منظر  و  ابعاد  مختلف سیما  به  مسکونی شهر مشهد  
نگهد اری  و  ساخت  و  طراحی  استقرار،  د ر  شهری 

ساختمانها توجه کافی نشد ه است.
مرتبه  بلند   انواع ساختمانهاي  رسد   نظر مي  به   -2 

مسكوني، تاثيرات متفاوتي را بر سيما و منظر شهري 
مي گذارند  و نوع بلند  مرتبه و نيمه بلند  گسسته و غير 
متراكم د ر مقايسه با بلند  مرتبه و نيمه بلند  پيوسته و 
متراكم د اراي زمينه هاي بهتري جهت ايجاد  سيما و 

منظر شهري مطلوب هستند .

تعاريف و مباني نظري
تعریف ساختمانهای بلند  

بلند  صحبت می شود ، به نظر  از ساختمانهای  وقتی 
د ارند ،  آن  از  یکسانی  تصور  افراد   که همه  رسد   می 
مرد م  عامه  بین  تنها  نه  و  نیست  اینگونه  حالیکه  د ر 
بلکه بین متخصصین نیز، نظرات متفاوتی د ر ارتباط 
بلند  وجود  د ارد . ضمن آنکه این  با تعریف ساختمان 
کی موضوع نسبی است و فاکتورهای مهمی اعم از 
عنوان  به  است.  د خیل  آن  د ر  غيره  و  مکان  زمان، 
مثال د ر منطقه ای که همه خانه ها ویلائی هستند ، 
د ر  و  رسد   می  نظر  به  بلند   طبقه،   5 ساختمان  کی 
شهری مثل شیکاگو، اگر ساختمانی نخواهد  کوچک 
اطراف  الشعاع ساختمانهای  یا تحت  برسد  و  به نظر 
قرار نگیرد ، باید  د ارای د هها طبقه باشد . به طور کلی، 
بلند   ساختمانهاي  تعريف  جهت  تعریف  چارچوب  د و 

مرتبه مطرح مي باشد  كه عبارتند  از: 
ارتفاع  حد   تعیین  براساس  تعریف   -1

ساختمانها؛ 
 2- تعریف با توجه به ویژگیهای ساختمان و 

یا امکان استقرار آن د ر شهر و منطقه؛ 
د ر این خصوص تعاریف مختلفی مطرح شد ه است، به 
عنوان مثال برای تعریف نوع اول د سترسی تجهیزات 
آتش نشانی )که د ر ایران طبق نشریه 122 این حد  23 
متر است(، ضرورت استفاد ه از آسانسور د ر ساختمانها 
برای ساکنان )د ر ایران ساختمانهای بیش از 4 طبقه 
محسوب  بلند   بیشتر  آن  از  و  د ارند   آسانسور  به  نیاز 
توان  نوع د وم می  تعریف  می شوند ( و د ر چارچوب 
به این تعریف پرد اخت که ساختمان بلند  مشخصا به 
وسیله تعد اد  طبقات و یا ارتفاع آن مشخص نمی شود ، 
بلکه مشخصه مهم این ساختمانها این است که طرح 
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یا عملکرد  ساختمان بوسیله نماد ی از بلند ی یا بلند  
بود ن، تحت تاثیر قرار گرفته باشد . از تعاریف اصلی 
که د ر انگلستان برای ساختمان بلند  مرتبه مطرح است 
می توان به ساختمانهايی که از متوسط تعد اد  طبقات 
منطقه همجوار بلند تر هستند  و ساختمانهایی که خط 
آسمان را به طرز چشمگیری تغییر می د هند ، اشاره 
نمود . برای مثال د ر مرکز لند ن ساختمان با ارتفاع 75 
متر بلند مرتبه د ر نظر گرفته می شود  ولی د ر محد ود ه 
تایمز این ارتفاع 30 متر است. همچنین طبق نظریه 
شورای ساختمانهای بلند  و اسکان شهری د ر آمریکا، 
ساختمان بلند  بد ون مشخص نمود ن ارتفاع یا تعد اد  
طبقات آن، ساختمانی است که بلند ی آن به طور قابل 
ملاحظه ای بر یکی از جنبه های استفاد ه از فضا و یا برنامه 

ریزی ساخت آن تاثیر بگذارد  )مشاور پارت، 1389(.
ساختمانهای بلند  د ارای انواع مختلفی هستند  که می 
)مانند   مختلف  های  کاربری  اساس  بر  را  آنها  توان 
حجم  غيره(  و  مذهبی  اد اری،  تجاری،  مسکونی، 
غيره(  و  کشید ه  حجیم،  بلند ،  )بارکی،  مقیاس  و 
و  ای  و خوشه  منفرد   و گسسته(  )متراکم  پراکند گی 

بلند  و نیمه بلند  د سته بند ی نمود .

سیما و منظر شهری
د ر  این خصوص می توان به تعاریف ذیل اشاره نمود : 
اجزای  شهری  طراحی  مفاهیم  نامه  واژه  فرهنگ 
تشکیل د هند ه منظر شهری را د ر سه بخش عوامل 
انسانی  های  فعالیت  و  غیرکالبد ی  عوامل  کالبد ی، 
ص   ،1387 )بهزاد فر،  د هد   می  قرار  بررسی  مورد  

.)807
»کوین لینچ« سه عامل اد اری، فیزیکی و عملکرد ی 
را د ر منظر شهری حائز اهمیت می د ارند  و »بنتلي و 
همکاران« منظر شهری را د ر سه بعد : 1. بصری؛ 2. 
عملکرد ی و رفتاری؛ و 3. معنایی مورد  بررسی قرار 

می د هند  )رضازاد ه، 1386، ص22 و ص24(.
به  که  است  شهر  از  شهروند ان  فهم  شهری،  منظر 
و  شهر(  کالبد ی  )ابعاد   آن  نماد های  اد اک  واسطه 
تد اعی معانی مرتبط با آنها )ابعاد  ذهنی و خاطره ای( 

شهری:  منظری  گانه  سه  اهد اف  گیرد .  می  صورت 
1. زیباشناختی؛ 2. فرهنگی- هویتی؛ و 3. عملکرد ی 

است )منصوری، 1387(. 
»گورد ن كالن« د ر كتاب گزيد ه اي از منظر شهري،  
منظر شهري را هنر تناسبات مي د اند . از اينرو اهميت 
مطالعه تاثير ساختمانهاي بلند  مرتبه د ر منظر شهري 
نيز به د ليل تاثير گذاري زياد  آنها د ر تناسبات شهري 

است )كريمي مشاور، 1389، ص90(.   

سیمای شهری و ساختمان بلند مرتبه  
از نکات اولیه ای که لینچ مطرح ساخت آن بود  که 
چگونه شهروند ان کی شهر از طریق اد راک به این 
نتیجه برسند  که شهر د ارای چه ویژگی ریخت شناسانه 
یا فرم خاص است. ویژگی عمد ه اد راک شهری از این 
بعد  وضوح بصری یا خوانایی سیمای شهر است؛ لذا 
لمس سیمای  قابل  مظاهر  آورند ه  پدی د   عوامل  لینچ 
شهر را به پنج عامل اصلی مرتبط د انست که عبارتند  
از: 1. نشانه؛ 2. گره؛ 3. محله؛ 4. راه؛ و 5. لبه که این 
ازاء  د ر  شهر  شاخص  های  پدی د ه  عنوان  به  عوامل 
اجزای اصلی د ر ایجاد  تصور انسان از شهر می باشند . 
ساختمانهای بلند  مرتبه نیز به عنوان کی عنصر د ر 
از  يک  هر  د ر  زیاد ی  تاثیرات  د ارای  شهر،  سیمای 
عوامل ذکر شد ه می باشد ؛ به نحویکه بلند مرتبه ها 
اگر به طور صحیح و فکر شد ه د ر شهر استقرار يابند ، 
می توانند  باعث شاخص شد ن سیمای شهر و عوامل 
آن گرد ند  و اگر ناصحیح قرار گیرند ، د ر رقابت بصری 
آنها  تاثیرات بصری  از  با دی گر عوامل شاخص سیما 
می کاهند . د ر این خصوص سه عامل نشانه، گره و 

لبه د ارای تاثیرگذاری بیشتری هستند .

نشانه و ساختمان بلند  مرتبه 
 .1 از:  عبارتند   شهری  نشانه  کی  د ر  موثر  عوامل 
عملکرد  آن مهم باشد ؛ 2. قابلیت مشاهد ه از افق های 
متعد د  د ر شهر را د اشته باشد  )هرچه کی ساختمان 
یگانه تر، بزرگ تر، مشرف تر و مسلط تر باشد ، بیشتر 
از دی گر ساختمانها مشخص و متمایز بود ه و قابلیت 
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بیشتری برای نماد  شد ن خواهد  د اشت(؛ و 3. د ارای 
د سترسی خوب و آسان باشد .

د ارای  و  شاخص  عنوان  به  بلند مرتبه  ساختمانهای 
عنوان  به  خود   توانند   می  زیاد ،  مشاهد ه  قابلیت 
عناصری نمادی ن مطرح گرد ند  و از طرف دی گر قابلیت 
د يد  را از نشانه های موجود  شهری سلب کرد ه و د ر 
مقابل آنها قرار گیرند . بنابراین مکان ساختمانهای بلند  
اگر صحیح انتخاب شود  و د ر مکانهای مورد  لزوم قرار 
گیرند ، حس مكان و جهت را د ر ساکنین شهر عمیق 
تر نمود ه و از آنها به عنوان عواملی د ر تشخیص شهر 
نمود   استفاد ه  توان  آن، می  د ر قسمتهای مختلف  و 
که  گفت  توان  می  بنابراین  ص57(؛   ،1373 )اشپر، 
ساختمانهای بلند  د ارای تاثیر د و گانه بر نشانه شهر 
استقرار  به صورت صحیح  اگر  که  نحوی  به  هستند  
یابند  می تواند  به عنوان کی نماد  به بهترین شکل 
نقش خود  را ایفا کند  و د ر صورت استفاد ه ناد رست از 
ارزش بصری نماد های موجود  شهر می کاهد . علاوه 
بر محل استقرار بنا، نوع فرم، رنگ و مصالح و سبک 
می  مرتبه  بلند   بود ن ساختمانهای  نشانه  د ر  طراحی 

تواند  نقش د اشته باشد .

لبه و بلند مرتبه سازی 
لبه عاملی خطی است که به دی د ه ناظر با راه تفاوت 
د ارد . مرز بین د و قسمت، شکافی د ر امتد اد  طول و بین 
د و قسمت پیوسته شهر، برید گی که خطوط راه آهن 
د ر شهر بوجود  می آورد ، حد  مجموعه ای ساختمانی 
و یا دی وار را می توان به عنوان مثال هائی از لبه د ر 
سیمای شهر ذکر کرد  )كبيري، 1378، ص100(. لبه 
های شهر می تواند  از وجود  بلند  مرتبه ها متضرر یا 
منتفع گرد د . نحوه استقرار صحیح بلند  مرتبه ها می 
پدی د ه  باشد .  موثر  شهر  لبه  بصری  تقویت  د ر  تواند  
ناصحیح  استقرار  نحوه   ، افتاد ه  اتفاق  بسیار  که  ای 
لبه  از نقش بصری  بلند  مرتبه ها د ر شهر و کاستن 
های طبیعی می باشد . شاخص بود ن لبه های طبیعی 
مثل رود خانه، د ریا و کوه که با افق دی د  و چشم اند از 
شهری هویت می یابند ، هنگام مسد ود  شد ن افق دی د  

بلند  کم می گرد د . د ر واقع  آنها توسط ساختمانهای 
استقرار ساختمانهاي بلند  متراکم از طرفی می تواند  
د ر کاهش دی د ، منظر طبیعی و کاستن از هویت لبه 
های طبیعی نقش د اشته باشد  و از طرفی می تواند  

خود  ایجاد  لبه کند  )بمانیان،1377، ص 58(.
 

گره و ساختمان بلند مرتبه 
گره عبارت است از نقطه ای که چند  راه بهم پیوسته و 
یا از کنار هم می گذرند  و یا اینکه ممکن است محل 
از  پاره ای  بود ه و اهمیت آن به سبب تراکم  تمرکز 
)لينچ، 1355، ص142(. گره  باشد   امور د ر آن نقطه 
شهری می تواند  د ارای شاخص های عامل نشانه نیز 
باشد . بنابراین می توان ساختمانهای بلند  را به عنوان 
یکی از عوامل سیمای شهر با کی گره طوری طراحی 
نقش  شهر  بصری  خصوصیات  افزایش  د ر  که  کرد  

مثبتی د اشته باشند . 

نماي ساختمان هاي بلند مرتبه
نمای ساختمانهای مختلف به علت مشرف بود ن آنها 
می  بوجود   را  شهری  نماهای  عمومی،  فضاهای  به 
آورند . نمای شهر به عنوان مهمترین عامل ارتباطی 
شهر با بینند ه، زبان گویای کی شهر هستند  که حالت 
شهر را به بینند ه القاء می کنند . نماهای شهری ارتباط 
بیشترین  و  ساخته  برقرار  بینند ه  با  را  فضای شهری 
تاثیرات بصری را بر ناظر شهری د ارند  )بحرینی، 1377(.

لحاظ  به  مرتبه  بلند   ساختمانهای  نماهای  بررسی 
آنها  عناوین  یکفیت  لحاظ  به  و  زیباشناسانه  یکفیتی 
حائز اهمیت می باشد  د ر بررسی تاثیرات بلند  مرتبه 
ها بر نماهای شهری عوامل زیر می تواند  مورد  توجه 

قرار گیرد : 1. مقیاس؛ 2. شکل؛ و 3. رنگ. 

مقیاس 
د ر طول تاریخ معماری و شهرسازی همواره مقیاس 
انسانی )یعنی تناسباتی از اند ازه ساختمان یا فضا که 
انسان  برای  بصری  اد راک  مطلوبترین  برگیرند ه  د ر 
باشد ( به عنوان موجه ترین مقیاس برای اند ازه گیری 
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عبارت  به  است.  بود ه  مطرح  فضا  یا  ساختمان  ابعاد  
انسان  پیکر  با  فضا  یا  شئی  کی  اند ازه  وقتي  دی گر 
فضا  که  شود   می  گفته  باشد ،  د اشته  مطلوب  ارتباط 

مقیاس انسانی د ارد  )توسلي، 1369، ص51(.
منظور از مقیاس کی ساختمان بلند  مرتبه ارتفاع، جثه 
و تناسبات کلی ساختمان به صورت منفرد  و مجزا و 
توجه  با  باشد .  می  مجموعه  با  تریکب  به صورت  یا 
اولیه طراحی  اصول  از  هماهنگی  و  تریکب  اصل  به 
و  بلند   و همجواری ساختمانهای  شهری، همسایگی 
سیمای  د ر  و  نما  د ر  نابرابر،  مقیاس  لحاظ  به  کوتاه 
به همین علت  و  کنند   ناهمگونی می  ایجاد   شهری 
است که مقیاس هماهنگی ساختمانهای بلند  د ر بافت 
های شهری، موضوعی بسیار با اهمیت تر از مقیاس 

این ساختمانها به تنهایی است.

 شکل 
شکل ساختمانهای بلند  باتوجه به تاثیرات بصری آن 
آنها  ارتفاع  د ارای اهمیت بسیاری می باشد ؛ چرا که 
بسیار د ر دی د  انسان جلب نظر می کند . از اینرو شکل 
ابعاد  زیباشناسانه  از لحاظ  بلند  مربته  ساختمان های 
مهم می باشد . به طور کلی اشکال این ساختمانها به 

د و صورت قابل تقسیم بند ی است:
 - انواع باریک و بلند  )slende(، ساختمان های 
دی گر  ابعاد   به  نسبت  آنها  د ر  ارتفاع  بعد   که  بلند ی 

بسیار چشمگیر است.
 - انواع حجیم )massive(: ساختمانهایی که بعد  
تفاوت چشمگیری  ابعاد   به سایر  آنها نسبت  ارتفاع د ر 

ند ارد .
د ر کی ارزیابی مختصر از انواع اشکال ساختمانی بلند  
مرتبه، ساختمانهای بارکی و بلند ، بسیار بیشتر از انواع 
ساختمانهای حجیم ترجیح د ارند . علت ترجیج د اشتن 
اين شكل از ساختمانهاي بلند ، نه تنها وجود  تناسبات 
است،  منفرد   به صورت  د ر ساختمان  و مطلوبتر  زیبا 
بلکه این ساختمانها از لحاظ همجواری با بافت اطراف 
مطلوبتری  ارتباط  مناسب،  طراحی  صورت  د ر  خود ، 

برقرار می کنند .

 رنگ 
باشد .  می  شهری  نمای  مهم  اجزاء  از  یکی  رنگ 
ساختمانهای بلند ، رنگ را به علت ارتفاعی که د ارند  
ساختمانهایی  کنند .  می  عرضه  چشمگیری  طرز  به 
توانند   می  هستند ،  تمیز  و  تازه  آنها  نمای  رنگ  که 
به  آرامش  و  جذابیت  تمیزی،  زیبایی،  طراوت،  د ر 
برعکس  و  باشند   موثر  بسیار  خود   بیرونی  فضای 
و  ملال  کسالت،  آور  پیام  کثیف  و  فرسود ه  نماهای 
ساختمان  عملکرد   نوع  خواهند بود .  فضا  د ر  خستگی 
و فرهنگ جامعه از عوامل تاثیرگذار د ر نحوه انتخاب 
ساختمانهای  رنگ  هماهنگی  و  تباین  هستند .  رنگ 
ای  کننند ه  تعیین  نقش  خود   همجوار  بافت  با  بلند  
اين  نورپرد ازي  آنكه  ضمن  د ارد ؛  نما  مطلوبيت  د ر 
ساختمانها د ر شب نيز مي تواند  باعث افزايش زيبايي 

نما و ارتقاء سيما و منظر گرد د .

د ید  و چشم اند از و ساختمان بلند  مرتبه
بلند   از د اخل ساختمانهای  اند از مطلوب  ایجاد  چشم 
به مناظر گوناگون شهری و طبیعت اطراف، یکی از 
مزیتهای قابل توجه طرفد اران این ساختمانها می باشد  
و آن را یکی از جاذبه های این ساختمانها بیان نمود ه 
از  وسیع  دی د   افق  د اشتن  و  زیبا  اند از  چشم  اما  اند . 
د اخل به مناظر اطراف د ر ساختمانهای بلند  کی جنبة 
پدی د ة دی د  و چشم اند از است و جانب دی گر آن انسد اد  
دی د  و چشم اند از ساختمانهای دی گر به مناظر اطراف 
توسط این ساختمانها می باشد . ساختمانهاي بلند  د ر 
صورت استقرار نامناسب چشم اند از ساختمانهاي كوتاه 
و حتي ساختمانهاي بلند  همجوار را مسد ود  مي كنند . 
اين مشكل بيش از همه د ر مناطقي كه بلند  مرتبه ها 
به صورت متراكم و به هم فشرد ه ساخته مي شوند ، 

د يد ه مي شود  )كازروني حقيقت، 1372، ص 125(.

فضای شهری و ساختمانهاي بلند مرتبه
فضای شهری جزئی از شهر است که محصور بود ه، 
و  زیباشناختی  یکفیت  هنری،  خصوصیات  خوانایی 
فضایی  که  شد ه  موجب  آن  عملکرد   خاص  الگوی 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

26
-0

2-
16

 ]
 

                             6 / 22

http://ijurm.imo.org.ir/article-1-179-fa.html


دوفصلنامه مديريت شهري
Urban Management

شماره 30 پاییز و زمستان 91
 No.30 Automn & Winter

97

د ر شهر به عنوان فضای شهری خواند ه شود . فضای 
و گروهی  اجتماعی  زند گی  عنوان فضای  به  شهری 
مرد م شهر، تاثیرات زیاد ی از وجود  ساختمانهای بلند  
و  بلند   بنای  مابین  فی  ارتباط  د ر  پذیرد .  می  مرتبه 
یکفیت  بهبود   و  ارتقاء  اصلی  هد ف  شهری  فضای 
گونه  به  باید   ارتباط  نحوه  این  و  باشد   می  فضا  این 
ای باشد  که نه تنها از ایجاد تاثیرات منفی د ر فضای 
تقویت  باعث  بلند   بنای  بلکه  گرد د   پرهیز  شهری 
بلند   ساختمانهای  بنابراین  شود .  نیز  فضا  اعتلای  و 
باید  د ر ایجاد  سه خصیصه مهم فضای شهری نقش 
 .2 فضا؛  1. محصوريت  از:  عبارتند   که  باشند   د اشته 
اجتماعی  فعالیت  و  عملکرد    .3 زیباشناسانه؛  تریکب 

)صد وقيانزاد ه، 1375، ص84(.

محصوریت فضا و ساختمانهاي بلند مرتبه
احساس محصور بود ن د ر فضا اساساً بر رابطة فاصله 
چشم ناظر از ارتفاع بد نه محصور کنند ه فضا، استوار 
است )توسلي، 1369، ص29(؛ بنابراین چنانچه نسبت 
فضا  عرض  و  مجاور  بنای  بد نه  ارتفاع  بین  مناسب 
رعایت شود ، د ر آن صورت فضا، فضایی ساد ه، قابل 
مقیاس،  از  آن  برخورد اری  و  شد ه  انسانی  و  د رک 
مطلوبیتی را برای انسان بوجود  می آورد  که احساس 
د ر  گرد د .  تد اعی می  فضا  از  مناسبی  بود ن  محصور 
تك ساختمانهای بلند ، محصوریت کالبد ی که شرط 
می  بین  از  باشد ،  می  فضا  تشکیل  برای  اساسی 
رود . بطور کلی د ر این حالت فضا بوجود  نمی آید  و 
ایجاد  می شود  و د ر ساختمانهای  پدی د ه بی فضایی 
بلند  متراکم، هماهنگی فضا با مقیاس انسانی از بین 
می رود  به طوریکه فضای شهری محصور د ر میان 
خیابان  بود ه،  د ور  انسانی  مقیاس  از  ها  بلند مرتبه 
قرار  بلند مرتبه  ساختمانهای  میان  د ر  که  مید انی  یا 
گرفته، مکانی است تنگ و بارکی با محصوريت بالا. 
هرچه ساختمانها بلند مرتبه تر باشد ، تنگی و نامطلوبی 
نامطلوب  احساس  بر  و علاوه  گرد د   می  بیشتر  فضا 
حاصل از فضاي تنگ، به علت عد م بهره گیری فضا 
از نور، تهویه طبیعی و سایه گیر بود ن، این احساس 

نامطلوب تشدی د  می گرد د .
بنابراین برای آنکه نه بی فضایی رخ د هد  و نه فضایی 
راه حل  بهترین  ایجاد  شود ،  انسانی  از مقیاس  خارج 
آنست که طراحی متناسب و متعاد ل از ساختمانهای 
بلند  و کوتاه باتوجه به مسائل همجواری و همسایگی 
بطوریکه  گيرد .  هماهنگی صورت  و  مقیاس  اصل  و 
کنند ه  محصور  های  جد اره  تر  کوتاه  ساختمانهای 
و  د هند   تشکیل  را  مید ان  و  خیابان  شهری  فضای 
ساختمانهای بلند تر د ر تریکب خود  با مجموعه کوتاه 
تر د ر مراحل عقب تري از جد اره اصلی فضای شهری 

قرار بگیرند .

ترکیب زیباشناسانه 
هر فضایی را د ر شهر نمی توان فضای شهری د انست 
شکل  شناسی  زیبایی  قواعد   براساس  که  آن  مگر 
و  هماهنگ  تریکب  زیبایی،  از  منظور  و  باشد   گرفته 
واقع  د ر  باشد .  می  فضا  و  ساختمانی  تود ه  متناسب 
ترتیب  این  به  است.  کل  و  جزء  تناسب  هماهنگی 
به عنوان  یا خیابان(  اگر فضای شهری )کی مید ان 
و  اجزاء آن شامل کلیه جد اره ها  باشد ،  نظر  د ر  کل 
جزئیات آنها خواهد  بود  که مفهوم زیباشناسانه فضای 
نهفته است.  اجزاء فوق  تریکب هماهنگ  د ر  شهری 
حصول وحد ت و هماهنگی د ر شکل و د ستیبابی به 
کل مطلوب با پیروی از قواعد ی مسیر می گرد د  که 
 .2 شهری؛  عناصر  پیوند ی  هم  اصل   .1 از:  عبارتند  
اصل محصور کرد ن فضا؛ 3. اصل مقیاس و تناسب 
و رعايت مقياس انساني و تناسبات د ر تركيب فضاها؛ 
4. اصل فضای متباین- کاستن از یکنواختی فضاهای 
مرتبط شهری با استفاد ه از خصوصیات متفاوت فضایی؛ 
5. اصل قلمرو - وجود  سه فضای مشخص با قلمرو 
متفاوت د ر شهر: 1.5. فضای خصوصی شامل حیاط و 
عناصر د ربرگیرند ه؛ 2.5. فضای نیمه خصوصی- نیمه 
 .3.5 اختصاصی؛  بست  بن  کی  صورت  به  عمومی 
اصل   .6 و  مید ان؛  و  گذر  به صورت  عمومی  فضای 
بد نه های  د ر  تریکب وجود  هماهنگی وحد ت شکل 

محصور کنند ه فضا )توسلي، 1371، ص20 و ص30(.
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بنابراین می توان گفت منظور از تریکب زیباشناسانه 
ساخت  د ر  اجزا  هماهنگ  تریکب  شهری،  فضای 
بصری  سیمای  شهر  به  که  است  شهری  فضای 
متراکم  بلند   ساختمانهای  د ر  بخشد .  می  مطلوب 
معمولًا فضای محصور فاقد  تناسبات انسانی است و 
زیباشناختی  یکفیت  لحاظ  به  فوق  اصول  به  باتوجه 
طوریکه  به  هستند ،  نامطلوبی  های  جنبه  د ارای 
از فاصله های نسبی منظر زیبایی  بلند   ساختمانهای 
د ارند  ولی چنانچه از کنار این ساختمانها به آنها نگاه 
افزایش  این رو برای  از  ند ارند .  کنیم، منظر مطلوبی 
یکفیت زیباشناسانه فضای شهری بلند  مرتبه ها و بالا 
این فضاها، می  برد ن جاذبه های بصری و کالبد ی 
بايست تناسبات ابعاد ی فضا به مقیاس انسانی نزدکی  
گرد د . یعنی ارتفاع ساختمانهای جد اره اصلي کاهش 
یابد  و ساختمانهای بلند  از جد اره فضا به مراحل عقب 

تری برد ه شوند .
د ر مجموعه ساختمانهای بلند  پراکند ه نیز اکثرا د چار 
بی فضایی هستند  و آنچه که این نحوه استقار فاقد  
نیز  آن  د لیل  و  باشد   می  اجزاء  بین  پیوند   است  آن 
عد م وجود  فضاهای تعریف شد ه و محصور است؛ به 
طوریکه هیچ عنصر ارتباط د هند ه ای که د ر مجموعه 
حس جهت یابی، تد اوم و تشخیص را القاء کند  وجود  
پیوسته  کلیت  کی  به  هرگز  اجزاء  مجموعه  و  ند ارد  
بزرگتر تبدی ل نمی گرد د . بنابراین اصل مسلم آن است 
عمومی  فضاهای  د اد ن  سازمان  اصول  یاری  به  که 
)اصول ششگانه نامبرد ه شد ه( می باید  فضاهای رها 
شد ه بین برجهای بلند  طراحی سه بعد ی شود  تا پیوند  
و هماهنگی د ر مجموعه این ساختمانها برقرار گرد د .

عملکرد  و فعالیت جمعی 
فضای شهری با فضای باز د ر شهر تفاوت د ارد . فضای 
شهری د ارای عملکرد  و فعالیت ویژه ای است. شرط 
ضروری برای تشکیل فضای شهری وجود  فعالیت و 
عملکرد ی است که نه تنها د ر تود ه ساختمانی بلکه 
اطراف  د ر  فعالیت  وجود   د ارد .  جریان  نیز  فضا  د ر 
د ر  حرکت  و  جمعیت  وجود   باعث  مید ان،  یا  خیابان 

فضا گردی د ه و از تبدی ل آن به فضای مرد ه و بی د فاع 
جلوگیری می کند . ساختمانهای بلند  باتوجه به نحوه 
قرارگیریشان )متراکم یا پراکند ه( بر روی عملکرد  و 
می  تاثیر  خود   اطراف  شهری  فضای  جمعی  فعالیت 

گذارند  )توسلی، 1371، ص 12(. 
تحقیق علمی انجام شد ه د ر شهر سانفرانسیسکو که 
یکفیت عملکرد  و سرویس د هی میادی ن و پارکهای 
محصور د ر میان ساختانهای بلند  را مورد  بررسی قرار 
به علت  میادی ن  این  آنست که  از  است، حاکی  د اد ه 
محصور بود ن شدی د  و عد م وجود  دی د  و چشم اند از 
از اطراف به آنها د ارای عملکرد  ضعیف بود ه و جمعیت 

کمتری را جلب کرد ه است )صد وقيانزاد ه، 1375، ص121(.
رفتن  تحلیل  موازات  به  پراکند ه  استقرار  الگوی  د ر 
فضای شهری، عملکرد های اجتماعی و گروهی موجود  
د ر آن نیز، کم کم نقصان یافته و از بین می رود . این 
نابود ی فضای شهری د ر الگوی استقرار پراکند ه بلند  
مرتبه ها بسيار روشن تر و صريح تر از الگوي استقرار 
متراكم خود  را نشان مي د هد . تك ساختمانهاي بلند  
گرفته  قرار  يكد يگر  از  د ور  وسيعي  فضاهاي  د ر  كه 
اند  به علت عد م وجود  فضا قاد ر نيستند  كه فعاليت 
فضاي  ايجاد   براي  و  د هند   ارائه  را  موفقي  گروهي 
اين ساختمانها مي  بين  پرتحرك د ر  فعال و  شهري 

بايد  از راهكارهاي مختلفي سود  جست.

رویه تحقیق مید انی 
جهت تحقق اهد اف تحقیق، باتوجه به مطالعات نظری 
و با استفاد ه از مشاوره متخصصان و کارشناسان معیارها 
و زیر معیارهایی د ر حوزه سیما ومنظری شهری جهت 
بانک  مجتمع  مرتفع،  )آپارتمانهای  ها  نمونه  ارزیابی 
نظر  د ر  امامیه(  آپارتمانهای  و  د ستگاه  ملی، ششصد  
گرفته شد ه است )طبق جد ول شماره 1(؛ سپس ضمن 
بررسی ها و مشاهد ات مید انی، پرسشنامه ای جهت 
تعد اد ی از زیر معیارها تهیه و ساکنین مجموعه های 

مذکور به آن پاسخ د اد ند .
جوابهای  شد ند ،  بند ی  د سته  اطلاعات  آنکه  از  بعد  
د اد ه شد ه و بررسی های صورتگرفته به صورت خیلی 
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زیاد ، زیاد ، متوسط، کم و خیلی کم و معاد ل عد د ی 
آنها از 5 تا 1 تنظیم گردی د ند . تا به این ترتیب با انجام 
محاسبات ریاضی و عد د ی، نسبت به تبدی ل جوابها به 
ارزشهای نسبی و ارزیابی نمونه ها اقد ام نمود . به این 
از  زیرمعیارها  از  ارزیابی هرکی  منظور مقد ار عد د ی 
یا  د رصد  جواب   pi آن  د ر  که   

از تبديل آن به فضاي مرده و و باعث وجود جمعيت و حركت در فضا گرديده  ،وجود فعاليت در اطراف خيابان يا ميدان
بر روي عملكرد و فعاليت ) متراكم يا پراكنده(بلند باتوجه به نحوه قرارگيريشان  ساختمانهاي. بي دفاع جلوگيري مي كند

  .)12، ص 1371توسلي، (ري اطراف خود تاثير مي گذارند جمعي فضاي شه
تحقيق علمي انجام شده در شهر سانفرانسيسكو كه كيفيت عملكرد و سرويس دهي ميادين و پاركهاي محصور در ميان 

حاكي از آنست كه اين ميادين به علت محصور بودن شديد و عدم وجود  ،رار داده استقمورد بررسي  ساختانهاي بلند را
 ،1375صدوقيانزاده، ( بوده و جمعيت كمتري را جلب كرده است ملكرد ضعيفعديد و چشم انداز از اطراف به آنها داراي 

 .)121ص
، كم ، عملكردهاي اجتماعي و گروهي موجود در آن نيزن فضاي شهريتدر الگوي استقرار پراكنده به موازات تحليل رف

بلند مرتبه ها بسيار روشن تر و اين نابودي فضاي شهري در الگوي استقرار پراكنده . از بين مي رود كم نقصان يافته و
يگر تك ساختمانهاي بلند كه در فضاهاي وسيعي دور از يكد. صريح تر از الگوي استقرار متراكم خود را نشان مي دهد

قرار گرفته اند به علت عدم وجود فضا قادر نيستند كه فعاليت گروهي موفقي را ارائه دهند و براي ايجاد فضاي شهري 
. فعال و پرتحرك در بين اين ساختمانها مي بايد از راهكارهاي مختلفي سود جست

 
رويه تحقيق ميداني  

استفاده از مشاوره متخصصان و كارشناسان معيارها و زير جهت تحقق اهداف تحقيق، باتوجه به مطالعات نظري و با 
آپارتمانهاي مرتفع، مجتمع بانك ملي، ششصد دستگاه (ها معيارهايي در حوزه سيما ومنظري شهري جهت ارزيابي نمونه

 ،ها و مشاهدات ميدانيسپس ضمن بررسي ؛)1شماره طبق جدول (در نظر گرفته شده است ) و آپارتمانهاي اماميه
. سشنامه اي جهت تعدادي از زير معيارها تهيه و ساكنين مجموعه هاي مذكور به آن پاسخ دادندپر

بعد از آنكه اطلاعات دسته بندي شدند، جوابهاي داده شده و بررسي هاي صورتگرفته به صورت خيلي زياد، زياد، 
ن ترتيب با انجام محاسبات رياضي و تا به اي. تنظيم گرديدند 1تا  5متوسط، كم و خيلي كم و معادل عددي آنها از 

به اين منظور مقدار عددي ارزيابي . نسبت به تبديل جوابها به ارزشهاي نسبي و ارزيابي نمونه ها اقدام نمود ،عددي
 وزن هريك از جوابها wiدرصد جواب يا ميزان احتمال،  piكه در آن  Ei=  ∑𝑝𝑝𝑝𝑝𝑝𝑝𝑝𝑝 *wiهريك از زيرمعيارها از رابطه 

.  آمده استبدست ) كه طبق انجام محاسباتي تعيين شده اند( است
 

تحليل فرآيند سلسله مراتبي  
و نظرسنجي در هر يك از معيارها و زير معيارها و ارزيابي نمونه  يبراي استفاده از امتيازات حاصل از بررسي هاي ميدان

اولين گام در انجام تحليل  .ستفاده گرديده استاز روش فرآيند سلسله مراتبي ا ،هاي مورد بررسي و مقايسه ميان آنها
عيارها آن فرآيند سلسله مراتبي، ايجاد ساختار سلسه مراتبي در موضوع مورد بررسي است كه در آن معيارها و زير م

  .)1 ةجدول شمار(مشخص گردد 
 
 
 
 
 

رابطه 
)که  است  جوابها  از  وزن هرکی   wi احتمال،  میزان 
طبق انجام محاسباتی تعیین شد ه اند ( بد ست آمد ه است. 

تحلیل فرآیند  سلسله مراتبی 
برای استفاد ه از امتیازات حاصل از بررسی های مید اني 
زیر معیارها و  از معیارها و  و نظرسنجی د ر هر کی 
ارزیابی نمونه های مورد  بررسی و مقایسه میان آنها، 

از روش فرآیند  سلسله مراتبی استفاد ه گردی د ه است. 
مراتبی،  سلسله  فرآیند   تحلیل  انجام  د ر  گام  اولین 
ایجاد  ساختار سلسه مراتبی د ر موضوع مورد  بررسی 
آن مشخص  معیارها  زیر  و  معیارها  آن  د ر  که  است 

گرد د  )جد ول شمارة 1(. 
تعیین  برای  مراتبی،  سلسله  ساختار  تشکیل  از  پس 
 9 جد ول  از  زیرمعیارها،  و  معیارها  اهمیت  ضریب 
استفاد ه  آنها  بروی  د و  مقایسه  برای  ساعتی  کمیتی 
می شود . باتوجه به آنکه 4 معیار کلی تاثیر بر سیمای 
نمای  وضعیت  شهری،  فضای  بر  تاثیر  شهری، 
ساختمان، دی د  و چشم اند از جهت این تحقیق مورد  
د ر  آنها  بد وي  د و  مقایسه  است.  گرفته  قرار  استفاد ه 

ماتریس 4*4 به شكل زیر صورت گرفته است: 
كميتي ساعتي براي  9دول ج، از ضريب اهميت معيارها و زيرمعيارهاتشكيل ساختار سلسله مراتبي، براي تعيين  پس از

ير بر فضاي شهري، ثمعيار كلي تاثير بر سيماي شهري، تا 4باتوجه به آنكه . ي آنها استفاده مي شودومقايسه دو بر
در آنها  يمقايسه دو بدو. استوضعيت نماي ساختمان، ديد و چشم انداز جهت اين تحقيق مورد استفاده قرار گرفته 

:  صورت گرفته است زير شكلبه  4*4ماتريس 
 

تاثير بر سيماي 
شهري  

تاثير بر فضاي 
شهري  

وضعيت نماي 
ساختمان  

 ديد و چشم انداز  

ديد و چشم انداز   1 2/1 2/1 3/1
وضعيت نماي  2 1 1 2/1

ساختمان  
تاثير بر فضاي  2 1 1 2/1

شهري  
تاثير بر سيماي  3 2 2 1

شهري  
 

در اين روش ابتدا . تشكيل ماتريس، محاسبه ضريب اهميت معيارها با استفاده از روش ساعتي انجام مي پذيرد پس از
پس از  )طبق محاسبات ذيل( .محاسبه شده و سپس آنها را نرماليزه مي نمائيم Aميانگين هندسي رديف هاي ماتريس 

 .)1384دست، زبر(انجام اين مرحله، سازگاري منطقي قضاوت ها بررسي مي شوند 
  

1] = ديد و چشم انداز × 1
2

× 1
2

× 1
3
ضريب اهميت معيار= 0/5373=(25.)[  1222/0  

وضعيت نماي ساختمان  = [2×1× 1 ×1× 1
2
ضريب اهميت معيار= 1=(25.)[  2274/0 

تاثير بر فضاي شهري  =  [2×1×1× 1 × 1
2
ضريب اهميت معيار= 1=(25.)[  2274/0 

تاثير بر سيماي شهري  = [3×2×2× ضريب اهميت معيار= 1/8612=(25.)[1  4230/0 
 

نظر گرفته است، محاسبه ضريبي به نام ضريب  مكانيزمي كه ساعتي براي بررسي ناسازگاري در قضاوت ها، در
چنانچه  ؛حاصل مي شود (RI)به شاخص تصادفي بودن  CIاست كه از تقسيم شاخص ناسازگاري  (CR)ناسازگاري 

باشد سازگاري در قضاوت مورد قبول است و گرنه بايد در قضاوت ها تجديد نظر  1/0اين ضريب كوچك تر يا مساوي 
را  Lبايد ابتدا  CRجهت محاسبه . به عبارت ديگر ماتريس مقايسه دو دوئي معيارها بايد مجدداً تشكيل شود. شود

. محاسبه نمود

 

L  كه در آنAwi  ماتريس (برداري است كه از ضرب ماتريس مقايسه دودوئي معيارهاA ( در بردارWi  بردار وزن يا
سپس با استفاده از  )تعداد معيارها است n( .تعداد معيارها است به دست مي آيد، محاسبه گردد) ضريب اهميت معيارها

𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐فرمول شاخص  = 𝑙𝑙𝑙𝑙−𝑛𝑛𝑛𝑛
𝑛𝑛𝑛𝑛−1

𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶سازگاري بدست مي آيد و ضريب سازگاري با استفاده از فرمول     = 𝐶𝐶𝐶𝐶𝑐𝑐𝑐𝑐
𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶

حاصل مي  

معيارها و زيرمعيارهاي ارزيابي انواع ساختمانهاي بلندمرتبه از لحاظ سيما و منظر شهري با لحاظ : 1جدول شماره 
 نگارندگان: ماخذ؛ ضريب اهميت

 

 
 

  

كنترل سازگاري زير 
معيارها 

ضريب 
اهميت 

ضريب زير معيارها 
اهميت 

معيارها 

0164/0  =CR 
در نتيجه سازگاري  1/0كمتر از 

 وجود دارد

 4230/0تاثير بر نشانه شهري  6247/0
 

تاثير بر 
سيماي 
شهري 

تاثير بر گروه شهري   2386/0
تاثير بر لبه شهري   1367/0

01/0  =CR 
درنتيجه سازگاري  1/0كمتر از 

وجود دارد 

تاثير بر  2274/0محصوريت   25/0
فضاي 

شهري 
تركيب زيباشناسانه   5/0

عملكرد   25/0
0046/0  =CR 

درنتيجه سازگاري  1/0كمتر از 
 وجود دارد

وضعيت نماي  2274/0مقياس   5394/0
ساختمان  شكل   297/0

رنگ  1635/0
0  =CR 

درنتيجه سازگاري  1/0كمتر از 
 وجود دارد

ديد و چشم انداز از  25/0
داخل 

ديد وچشم  1222/0
انداز 

ديد و چشم انداز از  75/0
پيرامون  

جد ول شماره 1: معيارها و زيرمعيارهاي ارزيابي انواع ساختمانهاي بلند مرتبه از لحاظ سيما و منظر شهري با لحاظ ضريب اهميت؛ ماخذ: نگارند گان
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اهمیت  ضریب  محاسبه  ماتریس،  تشکیل  از  پس 
با استفاد ه از روش ساعتی انجام مي پذيرد .  معیارها 
های  ردی ف  هند سی  میانگین  ابتد ا  روش  این  د ر 
نرمالیزه  را  آنها  سپس  و  شد ه  محاسبه   A ماتریس 
از انجام این  می نمائيم. )طبق محاسبات ذيل( پس 
مرحله، سازگاری منطقی قضاوت ها بررسی مي شوند  

)زبرد ست، 1384(.

د ر  ناسازگاری  بررسی  برای  ساعتی  که  مکانیزمی 
ضریبی  محاسبه  است،  گرفته  نظر  د ر  ها،  قضاوت 
تقسیم  از  که  است   )CR( ناسازگاری  نام ضریب  به 
بود ن  تصاد فی  شاخص  به   CI ناسازگاری  شاخص 
)RI( حاصل می شود ؛ چنانچه این ضریب کوچک تر 
یا مساوی 0/1 باشد  سازگاری د ر قضاوت مورد  قبول 
است و گرنه باید  د ر قضاوت ها تجدی د  نظر شود . به 
باید   ماتریس مقایسه د و د وئی معیارها  عبارت دی گر 
 L باید  ابتد ا CR مجد د اً تشکیل شود . جهت محاسبه

را محاسبه نمود .                                                       
                                                                                          

L که د ر آن Awi برد اری است که از ضرب ماتریس 
 Wi برد ار  د ر   )A )ماتریس  معیارها  د ود وئی  مقایسه 
معيارها  تعد اد   معیارها(  اهمیت  ضریب  یا  وزن  برد ار 
تعد اد    n( گرد د .  محاسبه  آید ،  می  د ست  به  است 
معيارها است( سپس با استفاد ه از فرمول شاخـــص

كميتي ساعتي براي  9دول ج، از ضريب اهميت معيارها و زيرمعيارهاتشكيل ساختار سلسله مراتبي، براي تعيين  پس از
ير بر فضاي شهري، ثمعيار كلي تاثير بر سيماي شهري، تا 4باتوجه به آنكه . ي آنها استفاده مي شودومقايسه دو بر

در آنها  يمقايسه دو بدو. استوضعيت نماي ساختمان، ديد و چشم انداز جهت اين تحقيق مورد استفاده قرار گرفته 
:  صورت گرفته است زير شكلبه  4*4ماتريس 

 
تاثير بر سيماي 

شهري  
تاثير بر فضاي 

شهري  
وضعيت نماي 

ساختمان  
 ديد و چشم انداز  

ديد و چشم انداز   1 2/1 2/1 3/1
وضعيت نماي  2 1 1 2/1

ساختمان  
تاثير بر فضاي  2 1 1 2/1

شهري  
تاثير بر سيماي  3 2 2 1

شهري  
 

در اين روش ابتدا . تشكيل ماتريس، محاسبه ضريب اهميت معيارها با استفاده از روش ساعتي انجام مي پذيرد پس از
پس از  )طبق محاسبات ذيل( .محاسبه شده و سپس آنها را نرماليزه مي نمائيم Aميانگين هندسي رديف هاي ماتريس 

 .)1384دست، زبر(انجام اين مرحله، سازگاري منطقي قضاوت ها بررسي مي شوند 
  

1] = ديد و چشم انداز × 1
2

× 1
2

× 1
3
ضريب اهميت معيار= 0/5373=(25.)[  1222/0  

وضعيت نماي ساختمان  = [2×1× 1 ×1× 1
2
ضريب اهميت معيار= 1=(25.)[  2274/0 

تاثير بر فضاي شهري  =  [2×1×1× 1 × 1
2
ضريب اهميت معيار= 1=(25.)[  2274/0 

تاثير بر سيماي شهري  = [3×2×2× ضريب اهميت معيار= 1/8612=(25.)[1  4230/0 
 

نظر گرفته است، محاسبه ضريبي به نام ضريب  مكانيزمي كه ساعتي براي بررسي ناسازگاري در قضاوت ها، در
چنانچه  ؛حاصل مي شود (RI)به شاخص تصادفي بودن  CIاست كه از تقسيم شاخص ناسازگاري  (CR)ناسازگاري 

باشد سازگاري در قضاوت مورد قبول است و گرنه بايد در قضاوت ها تجديد نظر  1/0اين ضريب كوچك تر يا مساوي 
را  Lبايد ابتدا  CRجهت محاسبه . به عبارت ديگر ماتريس مقايسه دو دوئي معيارها بايد مجدداً تشكيل شود. شود

. محاسبه نمود

 

L  كه در آنAwi  ماتريس (برداري است كه از ضرب ماتريس مقايسه دودوئي معيارهاA ( در بردارWi  بردار وزن يا
سپس با استفاده از  )تعداد معيارها است n( .تعداد معيارها است به دست مي آيد، محاسبه گردد) ضريب اهميت معيارها

𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐فرمول شاخص  = 𝑙𝑙𝑙𝑙−𝑛𝑛𝑛𝑛
𝑛𝑛𝑛𝑛−1

𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶سازگاري بدست مي آيد و ضريب سازگاري با استفاده از فرمول     = 𝐶𝐶𝐶𝐶𝑐𝑐𝑐𝑐
𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶

حاصل مي  
سازگاری بد ست می آید  و ضریب سازگاری با استفاد ه 

این  د ر   RI گرد د .  مي  حاصل    

كميتي ساعتي براي  9دول ج، از ضريب اهميت معيارها و زيرمعيارهاتشكيل ساختار سلسله مراتبي، براي تعيين  پس از
ير بر فضاي شهري، ثمعيار كلي تاثير بر سيماي شهري، تا 4باتوجه به آنكه . ي آنها استفاده مي شودومقايسه دو بر

در آنها  يمقايسه دو بدو. استوضعيت نماي ساختمان، ديد و چشم انداز جهت اين تحقيق مورد استفاده قرار گرفته 
:  صورت گرفته است زير شكلبه  4*4ماتريس 

 
تاثير بر سيماي 

شهري  
تاثير بر فضاي 

شهري  
وضعيت نماي 

ساختمان  
 ديد و چشم انداز  

ديد و چشم انداز   1 2/1 2/1 3/1
وضعيت نماي  2 1 1 2/1

ساختمان  
تاثير بر فضاي  2 1 1 2/1

شهري  
تاثير بر سيماي  3 2 2 1

شهري  
 

در اين روش ابتدا . تشكيل ماتريس، محاسبه ضريب اهميت معيارها با استفاده از روش ساعتي انجام مي پذيرد پس از
پس از  )طبق محاسبات ذيل( .محاسبه شده و سپس آنها را نرماليزه مي نمائيم Aميانگين هندسي رديف هاي ماتريس 

 .)1384دست، زبر(انجام اين مرحله، سازگاري منطقي قضاوت ها بررسي مي شوند 
  

1] = ديد و چشم انداز × 1
2

× 1
2

× 1
3
ضريب اهميت معيار= 0/5373=(25.)[  1222/0  

وضعيت نماي ساختمان  = [2×1× 1 ×1× 1
2
ضريب اهميت معيار= 1=(25.)[  2274/0 

تاثير بر فضاي شهري  =  [2×1×1× 1 × 1
2
ضريب اهميت معيار= 1=(25.)[  2274/0 

تاثير بر سيماي شهري  = [3×2×2× ضريب اهميت معيار= 1/8612=(25.)[1  4230/0 
 

نظر گرفته است، محاسبه ضريبي به نام ضريب  مكانيزمي كه ساعتي براي بررسي ناسازگاري در قضاوت ها، در
چنانچه  ؛حاصل مي شود (RI)به شاخص تصادفي بودن  CIاست كه از تقسيم شاخص ناسازگاري  (CR)ناسازگاري 

باشد سازگاري در قضاوت مورد قبول است و گرنه بايد در قضاوت ها تجديد نظر  1/0اين ضريب كوچك تر يا مساوي 
را  Lبايد ابتدا  CRجهت محاسبه . به عبارت ديگر ماتريس مقايسه دو دوئي معيارها بايد مجدداً تشكيل شود. شود

. محاسبه نمود

 

L  كه در آنAwi  ماتريس (برداري است كه از ضرب ماتريس مقايسه دودوئي معيارهاA ( در بردارWi  بردار وزن يا
سپس با استفاده از  )تعداد معيارها است n( .تعداد معيارها است به دست مي آيد، محاسبه گردد) ضريب اهميت معيارها

𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐فرمول شاخص  = 𝑙𝑙𝑙𝑙−𝑛𝑛𝑛𝑛
𝑛𝑛𝑛𝑛−1

𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶سازگاري بدست مي آيد و ضريب سازگاري با استفاده از فرمول     = 𝐶𝐶𝐶𝐶𝑐𝑐𝑐𝑐
𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶

حاصل مي   فرمول از 
اساس  بر  که  است  بود ن  تصاد فی  شاخص  فرمول 
تعیین  از جد ول، مقاد ير آن  استفاد ه  و  تعد اد  معیارها 

می شود .
محاسبه برد ار AW جهت محاسبه CR و سازگاري به 

شرح ذیل است سازگاري وجود  د ارد .
معیارهاست  زیر  اهمیت  ضرائب  محاسبه  بعد ،  گام 
ماتریس  )تشکیل  ساعتی  ماتریس  از  استفاد ه  با  که 
گردی د ه  انجام  هند سی  میانگین  روش  وبا   ) جد اگانه 
است و سازگاری آنها نيز بررسی شد ه است )که نتایج 
آن د ر جد ول شماره 1 منعکس گردی د ه است(. پس 
انجام  معیارها، جهت  زیر  اهمیت  از محاسبه ضرائب 
مقایسه میان امتیازات کسب شد ه توسط هر کد ام از 

كميتي ساعتي براي  9دول ج، از ضريب اهميت معيارها و زيرمعيارهاتشكيل ساختار سلسله مراتبي، براي تعيين  پس از
ير بر فضاي شهري، ثمعيار كلي تاثير بر سيماي شهري، تا 4باتوجه به آنكه . ي آنها استفاده مي شودومقايسه دو بر

در آنها  يمقايسه دو بدو. استوضعيت نماي ساختمان، ديد و چشم انداز جهت اين تحقيق مورد استفاده قرار گرفته 
:  صورت گرفته است زير شكلبه  4*4ماتريس 

 
تاثير بر سيماي 

شهري  
تاثير بر فضاي 

شهري  
وضعيت نماي 

ساختمان  
 ديد و چشم انداز  

ديد و چشم انداز   1 2/1 2/1 3/1
وضعيت نماي  2 1 1 2/1

ساختمان  
تاثير بر فضاي  2 1 1 2/1

شهري  
تاثير بر سيماي  3 2 2 1

شهري  
 

در اين روش ابتدا . تشكيل ماتريس، محاسبه ضريب اهميت معيارها با استفاده از روش ساعتي انجام مي پذيرد پس از
پس از  )طبق محاسبات ذيل( .محاسبه شده و سپس آنها را نرماليزه مي نمائيم Aميانگين هندسي رديف هاي ماتريس 

 .)1384دست، زبر(انجام اين مرحله، سازگاري منطقي قضاوت ها بررسي مي شوند 
  

1] = ديد و چشم انداز × 1
2

× 1
2

× 1
3
ضريب اهميت معيار= 0/5373=(25.)[  1222/0  

وضعيت نماي ساختمان  = [2×1× 1 ×1× 1
2
ضريب اهميت معيار= 1=(25.)[  2274/0 

تاثير بر فضاي شهري  =  [2×1×1× 1 × 1
2
ضريب اهميت معيار= 1=(25.)[  2274/0 

تاثير بر سيماي شهري  = [3×2×2× ضريب اهميت معيار= 1/8612=(25.)[1  4230/0 
 

نظر گرفته است، محاسبه ضريبي به نام ضريب  مكانيزمي كه ساعتي براي بررسي ناسازگاري در قضاوت ها، در
چنانچه  ؛حاصل مي شود (RI)به شاخص تصادفي بودن  CIاست كه از تقسيم شاخص ناسازگاري  (CR)ناسازگاري 

باشد سازگاري در قضاوت مورد قبول است و گرنه بايد در قضاوت ها تجديد نظر  1/0اين ضريب كوچك تر يا مساوي 
را  Lبايد ابتدا  CRجهت محاسبه . به عبارت ديگر ماتريس مقايسه دو دوئي معيارها بايد مجدداً تشكيل شود. شود

. محاسبه نمود

 

L  كه در آنAwi  ماتريس (برداري است كه از ضرب ماتريس مقايسه دودوئي معيارهاA ( در بردارWi  بردار وزن يا
سپس با استفاده از  )تعداد معيارها است n( .تعداد معيارها است به دست مي آيد، محاسبه گردد) ضريب اهميت معيارها

𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐𝑐فرمول شاخص  = 𝑙𝑙𝑙𝑙−𝑛𝑛𝑛𝑛
𝑛𝑛𝑛𝑛−1

𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶سازگاري بدست مي آيد و ضريب سازگاري با استفاده از فرمول     = 𝐶𝐶𝐶𝐶𝑐𝑐𝑐𝑐
𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶

حاصل مي   ، مقادير آن تعيين تعداد معيارها و استفاده از جدولاساس  در اين فرمول شاخص تصادفي بودن است كه بر RI. گردد
. مي شود

 
   ‌:و سازگاري به شرح ذيل است CRجهت محاسبه  AWمحاسبه بردار 

0/4905  
 

 =

0/1222                        
0/9107 0/2274 1        1

2
                  1       2 

0/9107 0/2274 1        1
2
                  1       2 

1/6992 0/4230 2        1                  2      3 
 

L=   1   
4   

[0/4905
0/1222

+ 0/9107
0/2274

+0/9107
0/2274

+ 1/6992
0/4230

] = 4/0099 

CI=   [4/0099−4 
4−1

= 0/0099
3

= 0/0033 

CR=𝐶𝐶𝐶𝐶𝑐𝑐𝑐𝑐
𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶

= 0/0033
0/9

= 0/00367 < 0/1                

. سازگاري وجود دارد
وبا روش ) تشكيل ماتريس جداگانه (محاسبه ضرائب اهميت زير معيارهاست كه با استفاده از ماتريس ساعتي  ،گام بعد

منعكس  1 شماره كه نتايج آن در جدول(است بررسي شده نيز ميانگين هندسي انجام گرديده است و سازگاري آنها 
مقايسه ميان امتيازات كسب شده توسط هر پس از محاسبه ضرائب اهميت زير معيارها، جهت انجام  .)است گرديده

. اقدام لازم صورت مي گيرد ،كدام از نمونه هاي مورد مطالعه در معيارهاي مختلف
 

شناخت نمونه هاي مورد مطالعه  
چهار نمونه موردي تحقيق حاضر آپارتمانهاي مرتفع، مجتمع آپارتماني بانك ملي، ششصد دستگاه و چند مجتمع 

آپارتمانهاي مرتفع نمونه ساختمانهاي . آپارتماني در اماميه كه در بافت هاي جديد شهر مشهد واقع شده اند مي باشد
 مرتبه با نحوه استقراربانك ملي نمونه ساختمانهاي بلند ماني، مجتمع آپارتمتراكم گسسته و غيربلند مرتبه با استقرار 

و اماميه نمونه غير متراكم نيمه بلند با استقرار پراكنده ساختمانهاي متراكم، آپارتمانهاي ششصد دستگاه نمونه  پيوسته و
. مشخصات كلي هر يك به شرح ذيل استمتراكم است كه پيوسته و الگوي نيمه بلند با استقرار 

 
ارتمانهاي مرتفع  آپ

اراضي اين . استشهر قرار گرفته  2متر مربع است و در منطقه  46200آپارتمانهاي مرتفع مجموعه  مساحت سايت
 زآغاز و ا 1351احداث آن سال . مجموعه از موقوفات آستان قدس رضوي است كه كارفرماي احداث آن نيز بوده است

. بلوك، آپارتمانهاي آن واگذار گرديدماده سازي هر آبه تدريج پس از  1357سال 
. ، از غرب به مسيل اقبال و از جنوب به بلوار فردوسي محدود شده استقدس مجموعه از شمال و شرق به باغ آستان

زائده اي داخلي به يكديگر مربوط شده از هاي مجموعه به صورت سه مكعب مستطيل با قاعده مربع است كه كبلو تيپ 
متر  520طبقه مسكوني است هر طبقه مسكوني در  10بلوك و هر بلوك داراي يك پيلوت و  11مجموعه داراي . اند

مربع طراحي شده و داراي يك واحد آپارتماني سه خوابه، دو واحد آپارتمان دو خوابه و دو واحد آپارتمان يك خوابه 
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نمونه های مورد  مطالعه د ر معیارهای مختلف، اقد ام 
لازم صورت می گیرد .

شناخت نمونه های مورد  مطالعه 
چهار نمونه مورد ی تحقیق حاضر آپارتمانهای مرتفع، 
مجتمع آپارتمانی بانک ملی، ششصد  د ستگاه و چند  
امامیه که د ر بافت های جدی د   آپارتمانی د ر  مجتمع 
آپارتمانهای  باشد .  می  اند   شد ه  واقع  مشهد   شهر 
استقرار  با  مرتبه  بلند   ساختمانهای  نمونه  مرتفع 
بانک  آپارتمانی  مجتمع  متراكم،  غير  و  گسسته 
استقرار  نحوه  با  بلند مرتبه  ساختمانهای  نمونه  ملی 
پيوسته و متراکم، آپارتمانهای ششصد  د ستگاه نمونه 
ساختمانهاي نیمه بلند  با استقرار پراکند ه غير متراكم 
با استقرار پيوسته و  بلند   امامیه نمونه الگوی نیمه  و 
شرح  به  کی  هر  کلی  مشخصات  که  است  متراکم 

ذیل است.

آپارتمانهای مرتفع 
 46200 مرتفع  آپارتمانهاي  مجموعه  سایت  مساحت 
متر مربع است و د ر منطقه 2 شهر قرار گرفته است. 
اراضی این مجموعه از موقوفات آستان قد س رضوی 
است که کارفرمای احد اث آن نیز بود ه است. احد اث 
آن سال 1351 آغاز و از سال 1357 به تد ریج پس از 
آماد ه سازی هر بلوک، آپارتمانهای آن واگذار گردی د .

از  قد س،  آستان  باغ  به  شرق  و  شمال  از  مجموعه 
فرد وسی  بلوار  به  جنوب  از  و  اقبال  مسیل  به  غرب 
محد ود  شد ه است. تيپ  بلوكهای مجموعه به صورت 
سه مکعب مستطیل با قاعد ه مربع است که از زائد ه 
مجموعه  اند .  شد ه  مربوط  یکدی گر  به  د اخلی  ای 
د ارای 11 بلوک و هر بلوک د ارای کی پیلوت و 10 
طبقه مسکونی است هر طبقه مسکونی د ر 520 متر 
آپارتمانی سه  واحد   د ارای کی  و  مربع طراحی شد ه 
خوابه، د و واحد  آپارتمان د و خوابه و د و واحد  آپارتمان 
کی خوابه است. به این ترتیب هر بلوک د ارای 50 
آپارتمانی است  آپارتمان و مجتمع د ارای 550 واحد  
که تراکم ساختمانی آن 140 د رصد   می باشد . جهت 
گیری بلوکها به سمت جنوب بود ه که د ر چهار ردی ف 

موازی با فاصله 20 متر ساخته شد ه اند  و فاصله د و 
این  بلوک مجاور د ر هر ردی ف حد ود  13 متر است. 
مجموعه با حفاظ از محیط اطراف آن جد ا شد ه است 
و د ر طبقه همکف بلوکها کاربری تجاری، مذهبی و 

غيره قرار گرفته است )عكس شماره 1 و 2(.

  
مجتمع آپارتمانی بانک ملی 

و  است  مربع  متر   40000 مجموعه  سایت  مساحت 
از شمال  د ر منطقه 1 شهر واقع شد ه است. مجتمع 
مجموعه  کی  بنزین،  پمپ  د رمانی،  مجموعه  کی 
خیابان  به  غرب  از  قرنی،  شهید   خیابان  و  آموزشی 
جنوب  از  و  ملی  بانک  زائرسراي  و  صاد قی  شهید  
توسط  مجتمع  این  است.  منتهی  ولیعصر  خیابان  به 
شرکت ساختمانی ملی و مسکن د ر 5 فاز ساخته شد ه 
كه واگذاري آن از سال 1377 آغاز شد ه است. مجتمع 
د ر د رون کی بافت مسکونی ویلائی قرار گرفته است 
و تعد اد  طبقات آن 11 طبقه و مجموع واحد های آن 
د ر حد ود  1420 می باشد . آپارتمانهای آن د ر حد ود  
75 متر مربع زیربنای مفید  د ارد  و تراکم ساختمانی د ر 
آن حد ود  480 د رصد  می باشد . جهت گیری بلوکها 

تماني است كه تراكم ساختماني آن واحد آپار 550آپارتمان و مجتمع داراي  50به اين ترتيب هر بلوك داراي . است
متر ساخته شده  20جهت گيري بلوكها به سمت جنوب بوده كه در چهار رديف موازي با فاصله  .درصد  مي باشد 140

اين مجموعه با حفاظ از محيط اطراف آن جدا شده است . متر است 13اند و فاصله دو بلوك مجاور در هر رديف حدود 
 .)2و  1 عكس شماره( قرار گرفته است غيرهو اربري تجاري، مذهبي و در طبقه همكف بلوكها ك

  

 
 .عكسبرداري نگارندگان: ؛ ماخذآپارتمان مرتفع از نماي دور .2عكس و  آپارتمان مرتفع از نماي نزديك .1عكس 

 
مجتمع آپارتماني بانك ملي  

مجتمع از شمال يك مجموعه . شهر واقع شده است 1ت و در منطقه متر مربع اس 40000مساحت سايت مجموعه 
بانك  غرب به خيابان شهيد صادقي و زائرسراي ، ازجموعه آموزشي و خيابان شهيد قرنيپمپ بنزين، يك مدرماني، 

فاز ساخته شده  5در اين مجتمع توسط شركت ساختماني ملي و مسكن . ملي و از جنوب به خيابان وليعصر منتهي است
ن يك بافت مسكوني ويلائي قرار گرفته است و تعداد ومجتمع در در. آغاز شده است 1377آن از سال كه واگذاري 
متر مربع زيربناي  75آپارتمانهاي آن در حدود . مي باشد 1420طبقه و مجموع واحدهاي آن در حدود  11طبقات آن 

به طور  وكها به سمت جنوب و غالباًجهت گيري بل. درصد مي باشد 480مفيد دارد و تراكم ساختماني در آن حدود 
پيش آن محدود و نگهباني هاي متعددي در اطراف  ،فضاي سبز مجموعه فضاي باز خصوصاً .پيوسته ساخته شده اند

 .)4و  3عكس شماره ( شده استآن ساخته ، مجموعه تجاري و مسجد در اطراف است بيني شده
 

عكسبرداري : ماخذ؛ آپارتمان بانك ملي از نماي نزديك .3عكس 
 .نگارندگان

 
 
 
 
 

مجتمع آپارتماني ششصد دستگاه  
. شهر مشهد واقع شده است 1متر مربع است و در منطقه  60000وسعت سايت مجتمع ششصد دستگاه در حدود 

بلوار فردوسي و از جنوب به بلوار ارشاد و از شرق به بلوار شهيد صادقي و از و مجموعه از شمال به محل نمايشگاه 
جهت كارمندان و  1353تا  1350اين مجتمع توسط وزارت مسكن در طي سالهاي . غرب به بلوار خيام محدود است

 30بلوك آن  16 .ستاز همكف قرار گرفته او طبقه  5مي باشد كه در  19مجموعه تعداد بلوك . كارگران ساخته شد
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مجتمع آپارتماني ششصد دستگاه  
. شهر مشهد واقع شده است 1متر مربع است و در منطقه  60000وسعت سايت مجتمع ششصد دستگاه در حدود 

بلوار فردوسي و از جنوب به بلوار ارشاد و از شرق به بلوار شهيد صادقي و از و مجموعه از شمال به محل نمايشگاه 
جهت كارمندان و  1353تا  1350اين مجتمع توسط وزارت مسكن در طي سالهاي . غرب به بلوار خيام محدود است

 30بلوك آن  16 .ستاز همكف قرار گرفته او طبقه  5مي باشد كه در  19مجموعه تعداد بلوك . كارگران ساخته شد

عكس 1. آپارتمان مرتفع از نماي نزدكي 

عكس 2. آپارتمان مرتفع از نماي د ور؛ ماخذ: عکسبرد اری نگارند گان.
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به سمت جنوب و غالباً به طور پیوسته ساخته شد ه اند . 
و  محد ود   مجموعه،  سبز  فضای  باز خصوصاً  فضای 
نگهبانی های متعد د ی د ر اطراف آن پیش بینی شد ه 
است، مجموعه تجاری و مسجد  د ر اطراف آن ساخته 

شد ه است )عكس شماره 3 و 4(.

مجتمع آپارتمانی ششصد  د ستگاه 
حد ود   د ر  د ستگاه  ششصد   مجتمع  سایت  وسعت 
مشهد   شهر   1 منطقه  د ر  و  است  مربع  متر   60000
واقع شد ه است. مجموعه از شمال به محل نمایشگاه 
و بلوار فرد وسی و از جنوب به بلوار ارشاد  و از شرق 
به بلوار شهید  صاد قی و از غرب به بلوار خیام محد ود  
طی  د ر  مسکن  وزارت  توسط  مجتمع  این  است. 
تا 1353 جهت کارمند ان و کارگران  سالهای 1350 
ساخته شد . تعد اد  بلوک مجموعه 19 می باشد  که د ر 
5 طبقه و از همکف قرار گرفته است. 16 بلوک آن 
د ر  و  است  واحد ی   40 آن  بلوک   30 و  واحد ی   30
مجموع 600 واحد  آپارتمانی با زیربنای حد ود  80 متر 

مربع د ر هر واحد  د ر این مجموعه ساخته شد ه است. 
تراکم ساختمانی د ر حد ود  90 د رصد  بود ه و بیش از 
70 د رصد  مساحت مجتمع به فضای باز و فضای سبز 
و د سترسیها اختصاص یافته است. د ر قسمت شمالی 

آن کاربریهای مختلف قرار گرفته اند  )عكس شماره 5 و 6(.

آپارتمانهای امامیه 
د ر منطقه امامیه د ر قالب سیاستهای د ولت، آپارتمانهای 
زیاد ی ساخته شد ه است. این اراضی د ر شمال غربی 
مشهد  واقع شد ه است که اکثر ساختمانهای آن 4 یا 
5 طبقه هستند  و شيوه و الگوی ساخت آنها متفاوت 
مي باشد ؛ بطوریکه بعضی از آنها به صورت پیوسته و 
متراکم و بعضی به صورت گسسته ساخته شد ه اند . 
چند  نمونه از آپارتمانهای این مجموعه شامل شقایق، 
گلایل، یاس و کاج جهت بررسی و ارزیابی کلی د ر 

نظر گرفته شد ه اند .

نظرات  و  ميد اني  بررسيهاي  و  مشاهد ات  اساس  بر 
زيرمعيارها  لحاظ  از  نظر  مورد   نمونة  چهار  ساكنان 
منظر  و  سيما  شد ه جهت  گرفته  د رنظر  معيارهاي  و 

تماني است كه تراكم ساختماني آن واحد آپار 550آپارتمان و مجتمع داراي  50به اين ترتيب هر بلوك داراي . است
متر ساخته شده  20جهت گيري بلوكها به سمت جنوب بوده كه در چهار رديف موازي با فاصله  .درصد  مي باشد 140

اين مجموعه با حفاظ از محيط اطراف آن جدا شده است . متر است 13اند و فاصله دو بلوك مجاور در هر رديف حدود 
 .)2و  1 عكس شماره( قرار گرفته است غيرهو اربري تجاري، مذهبي و در طبقه همكف بلوكها ك

  

 
 .عكسبرداري نگارندگان: ؛ ماخذآپارتمان مرتفع از نماي دور .2عكس و  آپارتمان مرتفع از نماي نزديك .1عكس 

 
مجتمع آپارتماني بانك ملي  

مجتمع از شمال يك مجموعه . شهر واقع شده است 1ت و در منطقه متر مربع اس 40000مساحت سايت مجموعه 
بانك  غرب به خيابان شهيد صادقي و زائرسراي ، ازجموعه آموزشي و خيابان شهيد قرنيپمپ بنزين، يك مدرماني، 

فاز ساخته شده  5در اين مجتمع توسط شركت ساختماني ملي و مسكن . ملي و از جنوب به خيابان وليعصر منتهي است
ن يك بافت مسكوني ويلائي قرار گرفته است و تعداد ومجتمع در در. آغاز شده است 1377آن از سال كه واگذاري 
متر مربع زيربناي  75آپارتمانهاي آن در حدود . مي باشد 1420طبقه و مجموع واحدهاي آن در حدود  11طبقات آن 

به طور  وكها به سمت جنوب و غالباًجهت گيري بل. درصد مي باشد 480مفيد دارد و تراكم ساختماني در آن حدود 
پيش آن محدود و نگهباني هاي متعددي در اطراف  ،فضاي سبز مجموعه فضاي باز خصوصاً .پيوسته ساخته شده اند

 .)4و  3عكس شماره ( شده استآن ساخته ، مجموعه تجاري و مسجد در اطراف است بيني شده
 

عكسبرداري : ماخذ؛ آپارتمان بانك ملي از نماي نزديك .3عكس 
 .نگارندگان

 
 
 
 
 

مجتمع آپارتماني ششصد دستگاه  
. شهر مشهد واقع شده است 1متر مربع است و در منطقه  60000وسعت سايت مجتمع ششصد دستگاه در حدود 

بلوار فردوسي و از جنوب به بلوار ارشاد و از شرق به بلوار شهيد صادقي و از و مجموعه از شمال به محل نمايشگاه 
جهت كارمندان و  1353تا  1350اين مجتمع توسط وزارت مسكن در طي سالهاي . غرب به بلوار خيام محدود است

 30بلوك آن  16 .ستاز همكف قرار گرفته او طبقه  5مي باشد كه در  19مجموعه تعداد بلوك . كارگران ساخته شد

عكس 3. آپارتمان بانك ملي از نماي نزدكي 

در مربع در هر واحد متر  80واحد آپارتماني با زيربناي حدود  600واحدي است و در مجموع  40بلوك آن  30واحدي و 
ت مجتمع به فضاي حدرصد مسا 70يش از بدرصد بوده و  90تراكم ساختماني در حدود . اين مجموعه ساخته شده است

عكس ( در قسمت شمالي آن كاربريهاي مختلف قرار گرفته اند. تباز و فضاي سبز و دسترسيها اختصاص يافته اس
 .)6و  5شماره 

 
 
 
 
 
 
 
 

 .عكسبرداري نگارندگان: ؛ ماخذمجتمع آپارتماني ششصد دستگاه از  نماي نزديك .5عكس 
 

آپارتمانهاي اماميه  
اين اراضي در شمال غربي مشهد واقع . آپارتمانهاي زيادي ساخته شده است ،در منطقه اماميه در قالب سياستهاي دولت

بطوريكه بعضي  ؛دمي باشگوي ساخت آنها متفاوت شيوه و الطبقه هستند و  5يا  4شده است كه اكثر ساختمانهاي آن 
چند نمونه از آپارتمانهاي اين مجموعه . نها به صورت پيوسته و متراكم و بعضي به صورت گسسته ساخته شده اندآاز 

 .يل، ياس و كاج جهت بررسي و ارزيابي كلي در نظر گرفته شده اندشامل شقايق، گلا

 .عكسبرداري نگارندگان: ؛ ماخذآپارتمانهاي اماميه .8عكس و آپارتمانهاي اماميه  .7عكس 
نظر از لحاظ زيرمعيارها و معيارهاي درنظر  مورد ةاساس مشاهدات و بررسيهاي ميداني و نظرات ساكنان چهار نمون بر

تاثير بر گرفته شده جهت سيما و منظر شهري مورد بررسي و ارزيابي قرار گرفتند كه نتايج ارزيابي درخصوص معيارهاي 
 7 و 5 و 3 و 2ول شماره ابه ترتيب در جدسيماي شهر، تاثير بر فضاي شهر، نماي ساختمان و ديد و چشم انداز 

ارزيابي نهايي چهار نمونه با اعمال . در اين خصوص دلايل ارزيابي نيز در جداول منعكس شده است. ستمنعكس شده ا
. ارائه شده است 8ضرائب اهميت هريك از معيارها در جدول شماره 

 

در مربع در هر واحد متر  80واحد آپارتماني با زيربناي حدود  600واحدي است و در مجموع  40بلوك آن  30واحدي و 
ت مجتمع به فضاي حدرصد مسا 70يش از بدرصد بوده و  90تراكم ساختماني در حدود . اين مجموعه ساخته شده است

عكس ( در قسمت شمالي آن كاربريهاي مختلف قرار گرفته اند. تباز و فضاي سبز و دسترسيها اختصاص يافته اس
 .)6و  5شماره 

 
 
 
 
 
 
 
 

 .عكسبرداري نگارندگان: ؛ ماخذمجتمع آپارتماني ششصد دستگاه از  نماي نزديك .5عكس 
 

آپارتمانهاي اماميه  
اين اراضي در شمال غربي مشهد واقع . آپارتمانهاي زيادي ساخته شده است ،در منطقه اماميه در قالب سياستهاي دولت

بطوريكه بعضي  ؛دمي باشگوي ساخت آنها متفاوت شيوه و الطبقه هستند و  5يا  4شده است كه اكثر ساختمانهاي آن 
چند نمونه از آپارتمانهاي اين مجموعه . نها به صورت پيوسته و متراكم و بعضي به صورت گسسته ساخته شده اندآاز 

 .يل، ياس و كاج جهت بررسي و ارزيابي كلي در نظر گرفته شده اندشامل شقايق، گلا

 .عكسبرداري نگارندگان: ؛ ماخذآپارتمانهاي اماميه .8عكس و آپارتمانهاي اماميه  .7عكس 
نظر از لحاظ زيرمعيارها و معيارهاي درنظر  مورد ةاساس مشاهدات و بررسيهاي ميداني و نظرات ساكنان چهار نمون بر

تاثير بر گرفته شده جهت سيما و منظر شهري مورد بررسي و ارزيابي قرار گرفتند كه نتايج ارزيابي درخصوص معيارهاي 
 7 و 5 و 3 و 2ول شماره ابه ترتيب در جدسيماي شهر، تاثير بر فضاي شهر، نماي ساختمان و ديد و چشم انداز 

ارزيابي نهايي چهار نمونه با اعمال . در اين خصوص دلايل ارزيابي نيز در جداول منعكس شده است. ستمنعكس شده ا
. ارائه شده است 8ضرائب اهميت هريك از معيارها در جدول شماره 

 

عكس 7. آپارتمانهای امامیه

عكس 8. آپارتمانهای امامیه؛ ماخذ: عکسبرد اری نگارند گان.

در مربع در هر واحد متر  80واحد آپارتماني با زيربناي حدود  600واحدي است و در مجموع  40بلوك آن  30واحدي و 
ت مجتمع به فضاي حدرصد مسا 70يش از بدرصد بوده و  90تراكم ساختماني در حدود . اين مجموعه ساخته شده است

عكس ( در قسمت شمالي آن كاربريهاي مختلف قرار گرفته اند. تباز و فضاي سبز و دسترسيها اختصاص يافته اس
 .)6و  5شماره 

 
 
 
 
 
 
 
 

 .عكسبرداري نگارندگان: ؛ ماخذمجتمع آپارتماني ششصد دستگاه از  نماي نزديك .5عكس 
 

آپارتمانهاي اماميه  
اين اراضي در شمال غربي مشهد واقع . آپارتمانهاي زيادي ساخته شده است ،در منطقه اماميه در قالب سياستهاي دولت

بطوريكه بعضي  ؛دمي باشگوي ساخت آنها متفاوت شيوه و الطبقه هستند و  5يا  4شده است كه اكثر ساختمانهاي آن 
چند نمونه از آپارتمانهاي اين مجموعه . نها به صورت پيوسته و متراكم و بعضي به صورت گسسته ساخته شده اندآاز 

 .يل، ياس و كاج جهت بررسي و ارزيابي كلي در نظر گرفته شده اندشامل شقايق، گلا

 .عكسبرداري نگارندگان: ؛ ماخذآپارتمانهاي اماميه .8عكس و آپارتمانهاي اماميه  .7عكس 
نظر از لحاظ زيرمعيارها و معيارهاي درنظر  مورد ةاساس مشاهدات و بررسيهاي ميداني و نظرات ساكنان چهار نمون بر

تاثير بر گرفته شده جهت سيما و منظر شهري مورد بررسي و ارزيابي قرار گرفتند كه نتايج ارزيابي درخصوص معيارهاي 
 7 و 5 و 3 و 2ول شماره ابه ترتيب در جدسيماي شهر، تاثير بر فضاي شهر، نماي ساختمان و ديد و چشم انداز 

ارزيابي نهايي چهار نمونه با اعمال . در اين خصوص دلايل ارزيابي نيز در جداول منعكس شده است. ستمنعكس شده ا
. ارائه شده است 8ضرائب اهميت هريك از معيارها در جدول شماره 

 

عكس 5. مجتمع آپارتمانی ششصد  د ستگاه از  نماي نزدكي ؛ 
ماخذ: عکسبرد اری نگارند گان.
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شهري مورد  بررسي و ارزيابي قرار گرفتند  كه نتايج 
سيماي شهر،  بر  تاثير  معيارهاي  د رخصوص  ارزيابي 

تاثير بر فضاي شهر، نماي ساختمان و د يد  و چشم 
 7 و   5 و   3 و   2 شماره  جد اول  د ر  ترتيب  به  اند از 
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 .نگارندگان: ؛ ماخذارزيابي انواع ساختمانهاي بلند مرتبه از لحاظ معيار ديد و چشم انداز .6جدول 
ديد و چشم  

 انداز 
 

ساختمانهاي 
 بلند مرتبه

نتيجه  جمع ارزيابي ديد و چشم انداز از اطراف ساكنين بلند مرتبهاز نظر ديد و چشم انداز 
 داخلي امتياز ارزيابي دلايل امتياز ارزيابيارزيابي 

 625/0 5/2 آپارتمانهاي مرتفع
طبق (

جدول 
) 7شماره 

به علت ايجاد افق ديد 
وسيع و چشم انداز 

كوهها و ساختمانهاي 
اطراف و نحوه استقرار 

بازتر، ارزيابي طبق 
نظرسنجي از ساكنان 

طبق جدول شماره (
. خوب مي باشد)7

به علت سطح اشغال  875/1 5/2
عدم نسبتاً كم و 

فشردگي زياد ديد و 
چشم انداز از نظر 

ساكنان اطراف مجموعه 
خوب مي باشد 

خوب   5/2
5/2 

به علت ايجاد افق ديد  5/0 2 بانك ملي
وسيع و چشم انداز 

نسبتا مناسب در بعضي 
از ساختمانهاي مجتمع 

طبق نظرسنجي 
ارزيابي در حد متوسط 

مي باشد 

به علت استقرار و تراكم  125/1 5/1
فشرده آپارتمانهاي و 

بانك ملي و وجود 
ساختمانهاي كوتاه و 

بلند در اطراف، از ديد 
ساكنان اطراف ديد و 

چشم انداز مسدود شده 
و نتيجة ارزيابي ضعيف 

. مي باشد

625/1 5/1 
ضعيف 

ششصد دستگاه  به علت وجود فصاي  5/0 2
سبز و در فضاي 

اطراف مجتمع علي 
الرغم نبود افق ديد 

وسيع طبق نظرسنجي 
ارزيابي در حد متوسط 

مي باشد 

به علت سطح اشغال  875/1 5/2
نسبتاكًم و عدم فشردگي 
زياد، ديد و چشم انداز از 

ديد ساكنان اطراف، 
. خوب مي باشد

375/2 5/2 
خوب 

اماميه  عدم افق ديد به علت  375/0 5/1
وسيع و چشم انداز 
مناسب و همچنين 

عدم وجود فضاي سبز 
و درختان در اطراف 

طبق نظرسنجي 
ارزيابي ضعيف مي 

باشد 

به علت استقرار نسبتا  5/1 2
متراكم از ديد ساكنان 

اطراف، ديد و چشم انداز 
متوسط ارزيابي مي 

گردد 

متوسط  875/1
2 
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 .نگارندگان: ؛ ماخذخصوص ديد و چشم انداز نظر ساكنان ساختمانهاي بلند مرتبه در .7جدول 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
رديف 

درصد فراواني 
ساختمانهاي بلند 

مرتبه مسكوني 

خيلي 
كم 

درصد 

كم 
درصد 

متوسط 
درصد 

زياد 
درصد 

خيلي 
زياد 

درصد 

ارزيابي 
نسبي 

ارزيابي 
اصلي 

ارزيابي 
عددي 

 5/2خوب  3262/0 45 25 20 5 5مرتفع  1
 2متوسط  2524/0 8/25 3/32 4/19 7/9 9/12بانك ملي  2
 5/1ضعيف  1445/0 1/3 25 4/34 8/18 8/18اماميه  3
 2متوسط  246/0 20 30 50 0 0ششصد دستگاه  4
 2متوسط  2332/0 4/21 2/28 1/30 7/9 7/10دركل  5

 .نگارندگان: ؛ ماخذارزيابي نهايي انواع ساختمانهاي بلند مرتبه از لحاظ سيما و منظر شهري .8جدول 
در مجموع 
ساختمانها 

نيمه بلند (اماميه 
) پيوسته و متراكم

ششصددستگاه 
نيمه بلند گسسته (

) و غيرمتراكم

بلند (بانك ملي 
مرتبه پيوسته و 

) متراكم

آپارتمانهاي مرتفع 
بلند مرتبه گسسته (
) غيرمتراكم و

ساختمانهاي 
بلندمرتبه 

رديف 

ارزش 
اسمي 

ارزش ارزش 
ضريب 

ارزش ارزش 
ضريب 

ارزش ارزش 
ضريب 

ارزش ارزش 
ضريب 

ضريب ارزش 
اهميت 

معيار 

تاثير بر  4230/0 4827/2 0502/1 2 846/0 4317/1 6056/0 5684/1 6634/0 8707/1متوسط 
سيماي 
شهر 

1 

تاثير بر  2274/0 75/1 398/0 625/1 3695/0 875/1 4264/0 625/1 398/0 7188/1ضعيف 
فضاي 
شهري 

2 

نماي  2274/0 3363/2 5313/0 5149/1 3445/0 5392/2 5774/0 7695/1 4024/0 04/2متوسط 
ساختمان 

 

3 

ديد و  1222/0 5/2 3055/0 625/1 1986/0 375/2 2902/0 875/1 2291/0 0938/2متوسط 
چشم 
انداز 

4 

نتيجه ارزيابي ساختمانها در  285/2 7586/1 8996/1 6929/1 909/1
تمام معيارها  

نتيچه ارزيابي ساختمانها در خوب متوسط متوسط ضعيف متوسط 
تمام معيارها 

 
و جمع بندي  نتيجه گيري

‌ :جمعبندي وضعيت انواع ساختمانهاي بلند مرتبه در معيارهاي مختلف به صورت كلي به شرح ذيل مي باشد
معيار تاثير بر سيماي شهري باتوجه به موقعيت قرارگيري آپارتمانهاي مرتفع و قابليت مشاهده از افق هاي درخصوص 

در آپارتمانهاي ششصد دستگاه به . بوده است) خوب(دور و نزديكي به ميدان و افزايش تقويت بصري آن، نتايج ارزيابي 
صلي و عدم تاثيرگذاري بر گره و عدم تشكيل لبه، نتايج علت تعداد طبقات كم تر و قرارگيري با فاصله از خيابان ا

درخصوص معيار تاثير بر فضاي شهري هرچند وضعيت هيچكدام از ساختمانهاي مورد بررسي  .ارزيابي ضعيف مي باشد
مناسب نبوده، در مجموع ششصد دستگاه به علت وجود فضاي باز در اطراف و استفاده عموم مردم از آن، وضعيت 

توسط مي باشد و در مجتمع بانك ملي و اماميه علي الرغم تشكيل نسبي فضاي شهري، به علت عدم ارزيابي م
درخصوص معيار مطلوبيت نماي  .مطلوبيت آن و بي توجهي به اصول زيباشناسانه ضعيف ارزيابي گرديده است

دم رعايت مقياس انساني و ساختمان، آپارتمانهاي ششصد دستگاه به علت رعايت مقياس انساني و بانك ملي به علت ع
 در .نامناسب بودن شكل ساختمانها، علي الرغم مناسب بودن رنگ در نماي ساختمان ضعيف ارزيابي گرديده است

، آپارتمانهاي مرتفع باارزيابي خوب بهترين بوده كه علت آن ديد و چشم انداز مناسب خصوص معيار ديد و چشم انداز

جد ول 7. نظر ساكنان ساختمانهاي بلند  مرتبه د ر خصوص دي د  و چشم اند از؛ ماخذ: نگارند گان.

جد ول 8. ارزيابي نهايي انواع ساختمانهاي بلند  مرتبه از لحاظ سيما و منظر شهري؛ ماخذ: نگارند گان.
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ارزيابي  اين خصوص د لايل  منعكس شد ه است. د ر 
نيز د ر جد اول منعكس شد ه است. ارزيابي نهايي چهار 
نمونه با اعمال ضرائب اهميت هريك از معيارها د ر 
ارزیابی جمع  است.نتیجه  ارائه شد ه   8 جد ول شماره 
زیرمعیار تاثیر د ر گره زیرمعیار تاثیر د ر لبه  زیرمعیار 

تاثیر بر نشانه  معیار تاثیر بر سیمای شهر 

نتیجه گیری و جمع بند ی
د ر  مرتبه  بلند   ساختمانهاي  انواع  وضعيت  جمعبند ي 
به شرح ذيل مي  به صورت كلي  معيارهاي مختلف 

باشد :‌
باتوجه  شهری  سیمای  بر  تاثیر  معيار  د رخصوص 
قابلیت  و  مرتفع  آپارتمانهای  قرارگیری  موقعیت  به 
و  مید ان  به  نزدی کی  و  د ور  های  افق  از  مشاهد ه 
)خوب(  ارزیابی  نتایج  آن،  بصری  تقویت  افزایش 
به علت  آپارتمانهای ششصد  د ستگاه  د ر  است.  بود ه 
تعد اد  طبقات کم تر و قرارگیری با فاصله از خيابان 
اصلی و عد م تاثیرگذاری بر گره و عد م تشکیل لبه، 
معيار  د رخصوص  باشد .  می  ضعیف  ارزیابی  نتایج 
از  بر فضای شهری هرچند  وضعیت هیچکد ام  تاثیر 
ساختمانهای مورد  بررسی مناسب نبود ه، د ر مجموع 
ششصد  د ستگاه به علت وجود  فضای باز د ر اطراف 
و استفاد ه عموم مرد م از آن، وضعیت ارزیابی متوسط 
می باشد  و د ر مجتمع بانک ملی و امامیه علی الرغم 
تشکیل نسبی فضای شهری، به علت عد م مطلوبیت 
ضعیف  زیباشناسانه  اصول  به  توجهی  بی  و  آن 
مطلوبیت  معیار  د رخصوص  است.  گردی د ه  ارزیابی 
به  د ستگاه  ششصد   آپارتمانهاي  ساختمان،  نمای 
علت  به  ملی  بانک  و  انسانی  مقیاس  رعایت  علت 
بود ن شکل  نامناسب  و  انسانی  مقیاس  رعایت  عد م 
نمای  د ر  رنگ  بود ن  مناسب  الرغم  علی  ساختمانها، 
ارزیابی گردی د ه است. د ر خصوص  ساختمان ضعیف 
باارزیابی  اند از، آپارتمانهای مرتفع  معيار دی د  و چشم 
اند از  چشم  و  دی د   آن  علت  که  بود ه  بهترین  خوب 
مناسب ساکنان د ر ساختمان و اطراف آن بود ه است. 
د ر مجتمع بانک ملی به علت استقرار فشرد ه و وجود  

بود ه  ترین  آن ضعیف  اطراف  د ر  کوتاه  ساختمانهای 
است.

ارائه شد ه د ر جد ول  ارزيابي  نتايج نهايي  با توجه به 
شماره 8، و با عنايت به معیارهای د ر نظر گرفته شد ه 
آپارتمانهای  شهری  منظر  و  سیما  وضعیت  ارزيابي 
مرتفع، خوب 0 د ر مجتمع بانک ملی ارزيابي متوسط، 
د ر ششصد  د ستگاه ارزيابي متوسط و د ر امامیه نتيجه 
کلی وضعیت  به صورت  و  باشد   می  ارزيابي ضعیف 
سیما و منظر شهری د ر نمونه های مورد ی، متوسط 
اول  فرضیه  به  باتوجه  اینرو  از  گرد د .  می  ارزیابی 
بلند   ساختمانهای  د ر  رسد   می  نظر  به  که  تحقیق 
مرتبه مسکونی شهر مشهد ، به ابعاد  مختلف سیما و 
منظر شهری د ر استقرار، طراحی و ساخت و نگهد اری 
ساختمانها، توجه کافی صورت نگرفته است، اثبات می 
گرد د . با عنايت به نتایج نهایی ارزیابی انواع مختلف 
د ارای  مسکونی  سازی  مرتبه  بلند   ساختمانهای 
تاثیرات متفاوتی بود ه اند  و نوع ساختمان بلند  مرتبه 
گسسته و غیر متراکم )آپارتمانهای مرتفع( د ر مقایسه 
با نوع ساختمانهای بلند  مرتبه پیوسته و متراکم )بانک 
و  ایجاد  سیما  بهتری جهت  زمینه های  د ارای  ملی( 
موضوع  این  همچنین   . است  مطلوب  شهری  منظر 
به  است  صاد ق  نیز  بلند   نيمه  آپارتمانهای  مورد   د ر 
آن  متراکم  غیر  و  گسسته  نوع  د ر  که  است  نحوی 
)نمونه آپارتمانهای ششصد  د ستگاه( د ر مقایسه با نوع 
زمینه  د ارای  امامیه(  )آپارتمانهای  متراکم  و  پیوسته 
مطلوب  شهری  منظر  و  سیما  ایجاد   جهت  بهتری 
است. از اينرو فرضيه د وم تحقيق نيز مبني بر آنكه به 
نظر مي رسد  انواع ساختمانهاي بلند  مرتبه مسكوني، 
تاثيرات متفاوتي را بر سيما و منظر شهري مي گذارند  
و نوع بلند  مرتبه و نيمه بلند  گسسته و غير متراكم د ر 
مقايسه با نوع بلند  مرتبه و نيمه بلند  پيوسته و متراكم 
ايجاد  سيما و منظر  د اراي زمينه هاي بهتري جهت 

شهري مطلوب هستند ،اثبات مي گرد د .
بر اساس یافته های تحقیق می توان نکات و توصیه 
های زیر را د ر مورد  ساختمانهای بلند  مرتبه مسکونی 
د ر حوزه تاثیرگذاری آنها بر سیما و منظر شهری ارائه 
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کرد .
1.با توجه به تاثیرگذار ی ساختمانهای بلند  د ر سیما 
آنها  استقرار  نحوه  و  مکانیابی  د ر  است  شهری لازم 
د ر سایت به جنبه های مختلف آن خصوصا تاثیر بر 
نشانه، گره و لبه توجه شود  تا باعث افزایش خوانایی و 
ارتقاء سیمای شهر گرد د . د ر این خصوص موارد  ذیل 

مورد  تایکد  است
قابل  د ور  های  افق  از  بلند   ساختمانهای  هرچه   -  
مشاهد ه تر باشند  و نحوه قرارگیری و نوع ساختمان 

مناسبتر باشد ، بیشتر قابلیت نشانه شد ن را د ارند .
د ر  بلند (  نیمه  )یا  مرتبه  بلند    - هرچه ساختمانهای 
لبه های شهری متراکم تر باشند  و از دی د  لبه های 
طبیعی جلوگیری نکرد ه باشند ، به ایجاد  و تقویت لبه 

کمک می نمایند .
طور  به  گره  اطراف  د ر  اگر  بلند   ساختمانهای   -  
مکان  حس  تقویت  د ر  باشند   شد ه  طراحی  مناسبی 

ناظر موثر خواهند  بود .
شهری  فضاهای  مطلوبیت  ایجاد   به  است  لازم   .2
اطراف ساختمانهای بلند  مرتبه توجه شود . این مهم 
با ایجاد  محصوریت هایی با مقیاس انسانی و لحاظ 
با تریکب زیباشناسانه  المانهای مناسب  طراحی ها و 
بوجود   فضاها  این  د ر  مختلف  عملکرد های  وجود   و 

می آید .
3. بلحاظ اینکه بین ساختمانهای بلند  و پیکر انسان 
ارتباط نامناسبی وجود  د ارد ، برای انسانی نمود ن فرم 
بنا می توان از ایجاد  بافتهای متراکم د ر این ساخمانها 
د ر  باز  فضای  ایجاد   با  همچنین  و  نمود   جلوگیری 
های شهری،  لبه  از  آنها  د اد ن  فاصله  و  آنها  اطراف 
ناظر  د ر  ساختمان  به  نسبت  دی د   عمق  ایجاد   باعث 

شد ه و ارتباط مطلوبی با فرم د ر بینند ه بوجود  آورد .
جواری  هم  به  هماهنگی،  اصل  به  باتوجه  باید    .4
چرا  شود   توجه  کوتاه  و  بلند   ساختمانهای  مناسب 
ایجاد   بین ساختمانها موجب  ارتباط  و  که هماهنگی 
را  شهر  نمای  همگونی  و  شد ه  نما  د ر  برابر  مقیاس 

بوجود  می آورد .
تناسبات  د ارای  بلند   ساختمانهای  شکل  هرچه   .5

زیباتر و مطلوبتري باشد ، باعث ارتقاء نمای ساختمان 
و مطلوبیت منظر شهری می گرد د .

6. باتوجه به نقش ساختمانهای بلند  د ر شهر از لحاظ 
بصری، هرچه به نمای ساختمانها )چه د ر حال طراحي 
زیبایی  تا  شود   توجه  نگهد اری(  د ر  چه  و  ساخت  و 
بصری  تاثیر  آورد ،  بوجود   ناظر  برای  را  جذابیت  و 

ساختمان بیشتر خواهد  بود .
ساختمانهای  مکانیابی  و  استقرار  نحوه  به  هرچه   .7
اند از  چشم  ایجاد   شود ،  توجه  بیشتر  شهر  د ر  بلند  
دی د   انسد اد   عد م  و  بلند   ساختمانهای  برای  مناسب 

ساختمانهای اطراف د ر وضعیت بهتری خواهد  بود .
بازتر  صورت  به  بلند   ساختمانهای  استقرار  هرچه   .8
باشد ،  د اشته  وجود   آنها  بین  مناسب  فاصله  و  باشد  
انسد اد  دی د  ساختمانهای بلند  توسط بلوکهای مختلف 
ساختمانهای  دی گر  طرف  از  و  شد ه  کمتر  مجتمع 

اطراف هم از دی د  مناسبتری برخورد ار خواهند  بود .
باید   شهری  طرحهای  و  هاي  ریزی  برنامه  د ر   .9
متناسب با ویژگی انواع ساختمانهای بلند  مرتبه، نسبت 
به مکانیابی و ساخت آنها به نحوي اقد ام نمود  كه به 
این  د ر  نماید .  کمک  مطلوب  شهری  منظر  و  سیما 
ساختمانهای  ساخت  ضوابط  اصول  تد وین  خصوص 
و  راه  وزارت  و  شهري  مد يريت  توسط  مرتبه  بلند  
توصيه  شهر  هر  هاي  ويژگي  با  متناسب  شهرسازي 

می گرد د .

منابع و مآخذ 
معاصر  شهرسازي   )1371( استلاف  و  استروفسكي   
از نخستين سرچشمه ها تا منشور آتن، ترجمه لاد ن 

اعتضاد ي، مركز نشر د انشگاه تهران، چاپ اول 
 اشپر، آلبرت )1373( شهر هوشمند ، مصاحبه با مجله 
اباد ي،  فصلنامه  مهد وي،  شهرزاد   ترجمه:  اسكالا، 

شماره 12
 امين زاد ه، بهناز )1376( ساختمانهاي بلند  و محيط 
ملي  همايش  نخستين  مقالات  مجموعه  شهري، 
صنعت،  و  علم  د انشگاه  ايران،  د ر  بلند   ساختمانهاي 

جلد  اول 
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بر  موثر  عوامل  )1377(بررسي  محمد رضا  بمانيان،   
نامه  پايان  ايران،  د ر  بلند   ساختمانهاي  گيري  شكل 

د كتري د ر گرايش معماري، د انشگاه تهران 
و شهر،  بلند   ساختمان   )1390( محمد رضا  بمانيان،   

مؤسسه نشر شهر 
 بنه لو و لئونارد  )1355( بنياد هاي شهرسازي مد رن، 

ترجمه:‌مهد ي كوثر، انتشارات د انشگاه تهران
 بهزاد فر، مصطفي )1387( واژه نامه مفاهيم طراحي 
شهري، طرح تحقيقاتي انجام شد ه د ر مركز مطالعاتي 

و تحقيقاتي شهرسازي و معماري 
طراحي   )1371( ناصر  بنياد ي،  و  محمود   توسلي،   
فضاي شهري، مركز مطالعات و تحقيقات شهرسازي 

و معماري ايران، جلد  د وم 
روشهاي طراحي  و  اصول   )1369( توسلي، محمود    
اول،  جلد   ايران،  د ر  مسكوني  فضاهاي  و  شهري 
وزارت مسكن و شهرسازي، مركز مطالعات و تحقيقات 

شهرسازي و معماري، چاپ اول 
روش  بر  اي  مقد مه   )1387( محمد رضا،  نيا،  حافظ   

تحقيق د ر علوم انساني، انتشارات سمت، تهران 
انتشارات  شهر،  تا  شار  از   )1375( محسن،  حبيبي،   

د انشگاه تهران، شماره 234 چاپ اول 
 رضازاد ه، راضيه )1386( اصول و معيارهاي ساماند هي 
و ضوابط و مقررات سيماي شهري، طرح تحقيقاتي 
انجام شد ه د ر مركز مطالعاتي و تحقيقاتي شهرسازي 

و معماري 
تكنيكهاي  اسفند يار )1377( جزوه د رس  زبرد ست،   

برنامه ريزي شهري 2، د انشكد ه هنرهاي زيبا
مراكز  يابي  مكان   )1384( اسفند يار  زبرد ست،   
امد اد رساني با استفاد ه از GIS و روش ارزيابي چند  
 ،21 شماره  زيبا،  هنرهاي  نشريه   ،AHP معياري 

ص17-5
و  تخيلات  شهرسازي،   )1384( فرانسواز  شواي،   
انتشارات  حبيبي،  محسن  سيد   ترجمه  واقعيات، 

د انشگاه تهران، چاپ د وم 
 )1380( ايران،  ومعماري  شهرسازي  عالي  شوراي   
ساختمانهاي بلند  تهران، ضوابط و مكانيابي، مصوب 

انتشارات  اجرائي،  نامه  آئين  با  همران   1380/8/2(
اول،  چاپ  شهري  ريزي  برنامه  و  پرد ازش  شركت 

تهران
طراحي  د ر  كلي  مفاهيم   )1375( ولفانگ  شولز،   
مركز  سازي،  مرتبه  بلند   اساسي  مسائل  ساختمان، 

مطالعات تحقيقات شهرسازي 
و  سازي  مرتبه  بلند    )1375( مينوش  صد وقيانزاد ه،   

فضاي شهري، مركز مطالعات برنامه ريزي شهري 
اساسي  مسائل   )1375( د يگران  و  فرزانه  طاهري،   
بلند  مرتبه سازي انتشارات مركز مطالعات و تحقيقات 

شهرسازي و معماي ايران، تهران 
 عبد الله خان گرجي، بهرام )1385( سيماي شهري: 
بعد  رها شد ه سياست هاي شهري د ر ايران، فصلنامه 

آباد ي، شماره 53، صص 19-6
 عزيزي، محمد مهد ي )1378( ارزيابي اثرات كالبد ي- 
زيبا،  هنرهاي  نشريه  تهران،  د ر  سازي  برج  فضايي 

شماره 4 و 5، صفحات 33-46-تهران 
د و  تطبيقي  بررسي   )1386( محمد مهد ي،  عزيزي،   
الگوي مجتمع هاي مسكوني )متعارف و بلند  مرتبه(، 

نشريه هنرهاي زيبا شماره 32، صفحه 38-27
 غمامي، مجيد ، )1371( ملاحظاتي د ر باب سياست 

افزايش تراكم د ر شهرها، مجله آباد ي، شماره 5
 ،1372  ، شعله  نوذري،  و  فرشته  حقيقت،  كازروني   
مشاور  سازمان  تهران،  بلند   ساختمانهاي  به  نگاهي 

فني و مهند سي شهرد اري تهران 
بلند  مرتبه سازي   كبيري، مهري، )1378( ضرورت 
د ر شهر تهران ، پايان نامه فوق ليسانس د انشگاه آزاد  

اسلامي تهران 
چگونگي  رابطه   )1389( مهرد اد ،  مشاور  كريمي   
شهري،  منظر  و  مرتبه  بلند   ساختمانهاي  قرارگيري 

فصلنامه باغ منظر شماره 13، صفحه 99-89
ت:  شهري.  منظر  گزيد ه   )1382( كالن،  گورد ن،   
منوچهر طبيبيان، چاپ د وم، انتشارات د انشگاه تهران، 

تهران 
 گورد ون، كالن، )1377( گزيد ه منظر شهري، ترجمه 

د كتر منوچهر طبيبيان، انتشارات د انشگاه تهران 
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ترجمه:‌منصور  آتن،  منشور   )1355( لوكوربوزيه،   
فلامكي، انتشارات د انشگاه تهران 

 لينچ، كوين، )1355( سيماي شهر، ترجمه: منوچهر 
مزيني، انتشارات د انشگاه شهيد  بهشتي 

   )1389( بهرام،  سرمست  مهد ي،  محمد   متوسلي،   
ميزان حس  د ر  مقياس شهر  نقش  تحليل  و  بررسي 
تعلق به مكان، فصلنامه مد يريت شهري شماره 26، 

صفحه 146-133
د ر  سازي  مرتبه  بلند    )1375( سهراب،  مشهود ي،   
تهران و لزوم تد وين ضوابط ويژه اي براي جلوگيري 
از اثرات مخرب آن، مجله علمي معماري و شهرسازي

 موريس، جيمز، )1386( تاريخ شكل شهر تا انقلاب 
جهاد   انتشارات  رضازاد ه،  ‌راضيه  ترجمه:  صنعتي 

د انشگاهي 
 مهند سين مشاور پارت، )1382( طرح منطقه بند ي و 
تعيين محد ود ه هاي د اراي پتانسيل بلند  مرتبه سازي 

د ر شهر مشهد  
طرح  نويس  پيش   )1389( پارت،  مشاور  مهند سين   
تد وين ضوابط ساخت و ساز ساختمانهاي بلند  مرتبه 
شهر  مجاز  و  مصوب  هاي  پهنه  زير  و  ها  پهنه  د ر 

تهران.

CABE, 2007, Guidance on tall building 
Leicester city council, 2007 ,Tall Build-
ings Supplementary Planning Document
Liverpol city council, 2004, Tall building 
«supplementary planning Document»,
Portsmouth city council 2009, Tall build-
ing «supplementary planning Docu-
ment»
Urban design Guidelines for high rise 
building, Ottawa
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