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 چکیده 
بنیادينی  تغييرات  ساخت وساز،  رشد  و  شهرنشيني  گسترش  با 
در  فاکتورها  تأثیرگذارترین  از  که  آمده  پديد  شهری  منظر  در 
هويت  منظور حفظ  به  و  است  ضوابط شهرسازی  نما،  شکل گیری 
بصری و ارتقای زیبایی فضاهای شهری تعريف می شود. با این وجود، 
بسیاری از این ضوابط نه تنها قدیمی، بلکه فاقد انعطاف برای تطابق 
نظارت  فقدان  با  هم زمان  توسعه،  این  هستند.  شهری  تحولات  با 
جامع و ضعف در ضوابط، منجر به ناهمگونی گسترده در بدنه شهری 
بهبوددهنده  و  به عنوان عنصری هويت ساز  بايد  نما که  است.  شده 
بی برنامگی  از  نمادی  به  اکنون  کند،  عمل  شهری  محيط  کیفیت 
و سلیقه گرایی تبدیل شده است. این پژوهش از نوع کاربردی و بر 
مبنای مطالعه توصیفی ـ تحلیلی انجام شده است و هدف آن مطالعه 
تأثیر مقررات بر سیمای شهری منطقه 22 تهران می باشد. یافته های 
تحقیق نشان می دهد: روند پیروی ساختمان های چیتگر از ضوابط، 
شلوغ  بی نظم،  اغلب  نماها  قدیمی،  بافت  در  است.  بهبود  حال  در 
نوساز  نواحی  در  درحالی که  هستند،  مجاور  بناهای  با  ناسازگار  و 
نماها ساده تر، هماهنگ تر و با مصالح مدرن طراحی شده اند، هرچند 
راهنما  قوانین  دارد.  وجود  نمایان  الحاقات  به  بیشتر  توجه  به  نیاز 
جنبه توصیه داشته و الزام آور نیستند و مقررات لازم الاجرا نیازمند 
اصلاح و به روزرسانی هستند. در نتیجه، می بایست مقررات کارآمدتر 
با  هم سو  شهری  نماهای  تا  شوند  تقویت  نظارت ها  و  شده  تدوین 
محیط اطراف باشد. پیشنهاد می شود معیارهای بصری، کروکی ها و 
... مطرح شده در راهنماها، به ضوابط مصوب که شامل نحوه اجرا 
و محاسبات می باشد، اضافه شود تا در آینده شاهد مدیریت بصری 

بهتری در این خصوص باشیم.

واژگان کلیدی: ضوابط و قوانین شهری - ضوابط نما - منظر شهری 
تهران - منطقه 22- تهران- نمای مسکونی

The impact of regulatory laws and regulations on resi-
dential facades in Tehran by studying residential facades 
in District 22 of Tehran (Chitgar)
Abstract
With the expansion of urbanization and the growth of 
construction, fundamental changes have occurred in the 
urban landscape, and one of the most influential factors in the 
formation of the facade is the urban planning regulations, which 
are defined in order to maintain the visual identity and enhance 
the beauty of urban spaces. However, many of these regulations 
are not only outdated, but also lack the flexibility to adapt to 
urban developments. This development, along with the lack of 
comprehensive supervision and weakness in regulations, has 
led to widespread heterogeneity in the urban body. The facade, 
which should act as an element that creates identity and improves 
the quality of the urban environment, has now become a symbol 
of unplannedness and taste. This research is of an applied type 
and is based on a descriptive-analytical study, and its aim is to 
study the impact of regulations on the urban landscape of District 
22 of Tehran. The research findings show that: the trend of 
Chitgar buildings following the regulations is improving. In the 
old context, facades are often chaotic, crowded, and inconsistent 
with neighboring buildings, while in newly developed areas, 
facades are simpler, more harmonious, and designed with 
modern materials, although there is a need for more attention to 
visible extensions. The guidelines are advisory and not binding, 
and the applicable regulations need to be revised and updated. 
As a result, more efficient regulations should be developed and 
monitoring should be strengthened so that urban facades are 
in harmony with the surrounding environment. It is suggested 
that the visual criteria, sketches, etc. proposed in the guidelines 
be added to the approved regulations, which include the 
implementation and calculations, so that we can see better visual 
management in this regard in the future.

Keywords: urban regulations and laws - facad regulations - 
Tehran urban landscape - Distric 22 of Tehran - Tehran - res-
idential facade.
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1- مقدمه
نما و پوسته هر شهر نشانگر هویت و پیشینه معماری آن 
شهر محسوب می شود. نمای ساختمان ها نمود خارجی بنا 
و سازنده ی کالبد شهری بوده که تصویر ذهنی شهروندان 
از محیط سکونت  شان را شکل می‌دهند. به همین جهت، 
طراحی نما به عنوان یکی از عناصر کلیدی در جهت ارتقا 
کیفیت سیمای شهری، نقش قابل توجهی ایفا می کند و در 
بسیاری از شهرهای پیشرو جهان، ضوابط و مقررات ویژه ای 
از  گروهی  و  دارد  وجود  شهر  کالبد  و  سیما  خصوص  در 
محیطی  زیباشناسی  شهرسازی،  محوریت  با  متخصصان 
از  شهرسازی  و  معماری  طرح های  کنترل  به  معماری  و 
نقطه نظر هماهنگی مابین نمای بیرونی ساختمان ها و بستر 
کنترل  و  طراحی  )راهنمای  می پردازند.  آن ها  قرارگیری 
نماهای شهری، 1393( به نظر می رسد که دقت در فرآیند 
تأثیر  می تواند  شهری،  نماهای  هماهنگی  و  اجرا  طراحی، 
مستقیمی بر ارتقاء جذابیت بصری و تقویت شخصیت شهر 
داشته باشد. )خلاصی، 1395( بدنه های شهری و بخصوص 
نمای خیابان، از مؤثرترین عواملی هستند که کیفیت فضاي 
شهری را تحت تأثیر قرار می دهند و اصلاح آن ها می تواند 
این  در  شود.  منجر  شهر  عینی  منظر  کیفیت  بهبود  به 
و آشفتگی های  تهران  نماهای شهری در شهر  بحران  بین 
به  قابل تأملی  و  ریشه ای  مسائل  از  شهر  بدنه  در  موجود 
شمار می روند که ساماندهی و توجه بیشتر به وضع موجود، 
خاطرنشان می شود. )قهرمان پور و دیگران، 1399(  چراکه 
متنوع  نقش های  و  رنگ ها  با  متعدد  مصالح  وجود  امروزه، 
الگوهای  بر اساس  گوناگون  ترکیب های  به کارگیری  و 
ضوابط  بندهای  از  متفاوت  تعبیرهای  همچنین  و  مختلف 
موجود، موجب شده است در عین به کارگیری دستورالعمل 
مشترک از سوی کاربران، نماهایی متنوع و در بیشتر اوقات 
ناهماهنگ با یکدیگر در یک بافت شهری ایجاد شود. )بیتی 

و پورجواد اصل، 1401(
 در سال های اخیر با معطوف شدن توجه مردم به نقش نما 
در معرفی بنا و ارزش افزوده ای که از این طریق به ساختمان 
مردم  گریخته  و  جسته  تلاش های  شاهد  می گیرد،  تعلق 
برای طراحی نما بوده ایم و هم زمان با تصویب طرح تفصیلی 
شهر تهران و تغییر در ضوابط ارتفاعی، ارائه ضوابط جدید 
در خصوص نحوه تأثیرگذاری عرض گذر و مساحت املاک 
در تراکم، نحوه اعطای تراکم تشویقی به املاک ناپایدار و 
جدیدی  شرایط  با  را  کارفرمایان  و  طراحان   ... و  فرسوده 
نماهای  کنترل  و  طراحی  )راهنمای  است.  کرده  مواجه 

شهری، 1393(

و  ظاهری  نظر  از  نه تنها  شهری  ساختمان های  در گذشته، 
با تکیه بر اصول زیباشناسی بصری طراحی می شدند و از 
لحاظ فردی، مستقل و زیبا به نظر می رسیدند، بلکه با رعایت 
احترام به محیط اطراف در طرح کلی جای می گرفتند؛ اما 
با گسترش مفاهیم و عناصر مدرنیته، شهرسازی در ایران، 
همانند بسیاری حوزه های دیگر، در طول زمان های مختلف، 
سرعت های  با  روند  این  که  شد  تحولاتی  و  تغییر  دچار 

مختلفی نمود پیدا کرد. )عطارد و کاشی، 1393(
در حال حاضر نه تنها به نما به عنوان بخشی از فضای شهری 
توجه نمی شود، بلکه اغلب به صورت منفرد و برای عرض 
اندام مالکین ساخته می شود. )آقاعلیخانی و مرتضایی منش، 
1396( بستر شهرها محل خود نمایی هر یک از تک بناها در 
خیابان  ها  ممتد  جداره  در   ... و  مصالح  نوع  رنگ،  ارتفاع، 
سبک های  التقاط  و   )1402 دیگران،  و  )کبیری  شده اند. 
مؤلفه  در  بی هویتی  نوعی  ساختمان ها،  نمای  در  معماری 
اجتماعی، فرهنگی و گونه ای عدم یکپارچگی و پیوستگی 
را  شهری  نمای  حوزه  در  معماری  با  مرتبط  مفاهیم  در 
و  مقررات  رعایت  )خالصی، 1395(  است.  آورده  وجود  به 
قوانین ساخت وساز باید مبتنی بر این اصل باشد که طراحی 
نمای ساختمان بایستی در پی ایجاد یکپارچگی و هارمونی 
کلی از طریق رعایت تناسب میان اجزای ساختمان، مصالح 
به کاررفته، رنگ ها و المان های تزئینی باشد. تا با اجرای این 
یابد.  ارتقا  کیفیت محیط شهری  و  بصری  زیبایی  ضوابط، 

)موسوی نژاد و دیگران، 1394(
با این حال، پژوهش های پیشین عمدتاًً بر جنبه های کالبدی 
یا حقوقی متمرکز بوده اند و کمتر به تحلیل میدانیِِ رابطه 
مستقیم بین قوانین نظارتی و کیفیت نماهای ساخته شده 
پرداخته اند. این پژوهش با هدف پر کردن این شکاف دانشی، 
به بررسی این پرسش می پردازد: آیا قوانین نظارتی موجود 
به  توانسته اند  تهران،  منطقه ۲۲  مسکونی  نمای  در حوزه 

اهداف تعیین شده در اسناد بالادستی دست یابند؟
به میزان  با هدف دستیابی  ترتیب پژوهش پیش رو،  بدین 
بر نماهای مسکونی شهر  تأثیر و کارآمدی قوانین نظارتی 
تهران، در گام نخست به بررسی متون نظری و پژوهش های 
مدون  مصوبات  و  دستورالعمل ها  قوانین،  تحلیل  و  موجود 
بر اساس مؤلفه های بدست آمده،  پرداخته و در گام بعدی 
میزان تحقق مؤلفه های مد نظر مصوبات را در جداره شهری 
در  و  کرده  ارزیابی  و  بررسی  را  چیتگر  نوساز  منطقه  در 

نهایت نتایج بدست  آمده بیان می شود.
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﻿2- پیشینه پژوهش
قوانین  تأثیرگذاری  و  اهمیت  بررسی  به   )1385( صالحی 
شهری  فضای  کیفیت  بهسازی  در  شهری  مقررات  و 
ضوابط  که  است  بر این  تأکید  مطالعه،  این  در  می پردازد. 
و مقررات می تواند نقش راهبردی در ایجاد شهری پایدار، 
متراکم و پاسخگو ایفا کند. نویسندگان به بررسی چالش ها 
و فرصت های موجود در پیاده سازی این ضوابط در مدیریت 
شهری، طراحی شهری و معماری می پردازند. نتیجه گیری 
نشان می دهد که تدوین و اجرای صحیح ضوابط، می تواند 
منجر به شهرهای ایده آل تر و رضایت بخش تر برای شهروندان 
شود و نقش کلیدی در تحقق مفهوم »شهر خوب« دارد. 
بندرآباد )1389( مقاله معماری و ساختارهای شهری تهران 
که  می دهد  نشان  و  کرده  بررسی  ضوابط  این  براساس  را 
شهری  فرم  بهبود  در  می توانند  مقررات،  و  قوانین  چگونه 

و حفظ هویت و کارآمدی فضای شهری تأثیرگذار باشند.
در نهایت، پیشنهاداتی برای اصلاح و بهبود این ضوابط ارائه 
و  توسعه ای  نیازهای  پاسخگوی  بهتر  بتوانند  تا  است  شده 
برنامه ریزی شهری باشند. گلکار )1392( به بررسی وضعیت 
این  در  می پردازد.  تهران  شهر  شهری  منظر  و  ظاهری 
مطالعه، اهمیت طراحی شهری هماهنگ و مدیریتی مناسب 
عمومی  فضاهای  کیفیت  ارتقاء  و  شهر  ظاهر  بهبود  برای 
راهکارهای  و  با تحلیل سیاست ها  مقاله  تأکید شده است. 
ارزیابی  به  طراحی،  و  توسعه  برنامه های  در  تصویب شده 
چالش ها و فرصت های موجود در شکل دهی منظر شهری 
و  منسجم  راهبردی  به  نیاز  بر  تأکید  می پردازد.  تهران 
و  کارکردی  زیباشناختی،  معیارهای  با  همسویی 
زیست محیطی در جهت ایجاد فضایی مطلوب و هماهنگ 
برای ساکنین این شهر، از مهم ترین نتایج این تحقیق است. 
و  اهمیت  بررسی  به   )1393( قوام آبادی  جعفری  و  ابویی 
این  در  است.  پرداخته  و شهرسازی  معماری  در  نما  نقش 
مطالعه، نقش نما در شکل دهی به هویت شهری، تأثیر آن 
بر زیبایی منظر شهری و اهمیت رعایت ضوابط و مقررات 
در طراحی نما مورد تأکید قرار گرفته است. مقاله همچنین 
به بررسی مسائل و چالش های موجود در حوزه طراحی نما 
اشاره می کند، از جمله گسست بین ضوابط قانونی و اجرای 
برای  ضوابط  این  اصلاح  و  به روزرسانی  به  نیاز  و  واقعی 
در  بومی.  ویژگی های  و  جامعه  نیازهای  با  بیشتر  مطابقت 
و  آموزش  مناسب،  تدوین ضوابط  اهمیت  بر  مقاله  نهایت، 
از  بهره گیری  و  نما  اجرای  و  طراحی  فرآیند  در  نظارت 
نمای  بتوان  تا  دارد  تأکید  طراحی  در  نوین  فناوری های 
محیط  با  هم  که  کرد  طراحی  به گونه ای  را  ساختمان ها 
اطراف همسو باشد و هم از نظر زیبایی شناسی و کارکردی 

مطلوب باشد. زاهدان و لواسانی )1393( به بررسی نقش و 
اهمیت هویت معماری در فرآیند نوسازی شهری در منطقه 
توسعه  بر  تمرکز  مطالعه،  این  در  می پردازد.  تهران   17
ضوابط و راهکارهایی است که حفظ و تداوم هویت معماری 
می سازد.  ممکن  نوسازی  حین  در  را  ساختمان ها  نمای  و 
و  بی رویه  تغییرات  به  مربوط  چالش های  به  نویسندگان 
بی حافظه در نماهای ساختمانی و نیاز به تدوین ضوابطی 
هماهنگ و متناسب با بافت و هویت منطقه اشاره می کنند. 
و  فرهنگی  هویت  به  توجه  که  می دهد  نشان  نتیجه گیری 
بهبود  با  این ضوابط، می تواند هم زمان  معماری در تدوین 
حفظ  را  منطقه  فرهنگی  و  تاریخی  هویت  شهری،  فضای 
کند. عطارد و کاشی )1393( به بررسی اجزا و مؤلفه های 
و  ساختمان ها  نمای  طراحی  و  شکل گیری  در  کلیدی 
بر  تأکید‌  مطالعه،  این  در  می پردازد.  شهری  جداره های 
اهمیت هماهنگی بین عناصر معماری مانند مصالح، رنگ، 
است.  زیباشناسانه  و  فضایی همخوان  ایجاد  در  فرم  و  نور 
مقاله همچنین نقش عناصر طبیعی و مصنوعی در‌ تعامل با 
تشریح  را  شهری  منظر  و  حس  بر  آن ها  تأثیر  و  یکدیگر 
و  جامع  طراحی  راهکارهای  ارائه  اصلی،  هدف  می کند. 
فضاهای  جمعی  و  فردی  هویت  بتوانند  که  است  متعادل 
و  بصری  کیفیت  ارتقاء  به  و  کرده  تقویت  را  شهری 
زیباشناختی منظر شهری کمک نمایند. بندرآباد )1389( 
به تحلیل نقش ضوابط و مقررات شهرسازی در شکل گیری 
و توسعه شهر تهران می پردازد. در این مطالعه، تأکید بر این 
به  است که ضوابط شهرسازی، نقش کلیدی در نظم دهی 
فضاهای شهری، الگوهای معماری و ساخت وسازهای شهری 
و  مشکلات  بررسی  به   )1399( بوجاری  و  خاتمی  دارند. 
چالش های موجود در حوزه نماسازی ساختمان های شهری 
بر  مؤثر  عوامل  مطالعه،  این  در  می پردازد.  تهران  شهر  در 
در  ضعف  جمله  از  ساختمان ها،  نمای  هویت  و  کیفیت 
ضوابط، نبود نظارت مؤثر و عدم هماهنگی میان قوانین و 
که  می دهد  نشان  نتایج  گرفته اند.  قرار  بررسی  مورد  اجرا 
یکی از اصلی ترین مشکلات، گسست میان ضوابط طراحی 
و اجرای واقعی در میدان است که منجر به کاهش کیفیت 
و هویت بصری نماهای شهری می شود. همچنین، معیارها 
زمان  نیازهای  بر  منطبق  و  قدیمی  غالباًً  موجود  و ضوابط 
حاضر نیستند و نیازمند بازنگری و به روزرسانی هستند. در 
پایان، مقاله بر اهمیت اصلاح و تقویت ضوابط، بهبود نظارت 
و  طراحی  فرآیند  در  ذینفعان  مشارکت  پراهمیت سازی  و 
نمای  که  است  آن  نهایی  هدف  دارد.  تأکید  نما  اجرای 
معماری  و  فرهنگی  هویت  از  صحیح  بازتابی  ساختمان ها 
تهران باشد و منظره شهری بهتر و هماهنگ تر توسعه یابد. 
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پندار و رستگار ژاله )1400( در این مقاله با عنوان "تحلیل 
و  طراحی  به  مربوط  مصوبه های  ارزیابی  به  نما"  مصوبه 
اجرای نما در محدوده شهری می پردازد. هدف اصلی تحلیل 
تا  است  موجود  مصوبات  قوت  و  ضعف  نقاط  شناسایی  و 
حوزه  در  ضوابط  و  سیاست ها  کارآمدی  و  بهبود  به  بتوان 
که  می دهد  نشان  مطالعه  دست‌یافت.  شهری  نماسازی 
از  حفاظت  جهت  در  اینکه  علی رغم  مصوبات،  از  بسیاری 
با  اجرا  در  منظر طراحی شده اند،  زیبایی  و  هویت شهری 
چالش هایی مانند عدم تطابق با واقعیت های عملی، کمبود 
همچنین،  هستند.  روبرو  اجرایی  مکانیسم های  و  نظارت 
مشارکت  عدم  و  مختلف  ضوابط  میان  هماهنگی  نبود 
ذینفعان در فرآیند تصویب و اجرا، از دیگر مشکلات مطرح 
اصلاح  و  بازنگری  به  نیاز  بر  مقاله  در‌نتیجه،  است.  ‌شده 
مصوبات، تقویت نظارت و توسعه فرآیندهای مشارکت جویی 
تأکید دارد تا این مصوبات بتوانند بهتر در مدیریت و کنترل 
ارتقاء کیفیت و هویت  به  باشند و  اثرگذار  نماهای شهری 
در   )1401( اصل  پورجواد  و  بیتی  کنند.  کمک  شهری 
ضوابط  نارسایی های  و  ضعف ها  تحلیل  به  خود  تحقیق 
طراحی و اجرای نماهای ساختمان‌های نو‌ساز در محدوده 
تاریخی تبریز می پردازد. هدف اصلی بررسی این است که تا 
چه حد دستورالعمل های موجود، در عمل، قابلیت تحقق و 
تطابق با ارزش های فرهنگی و معماری منطقه را دارند. در 
مفاد  و  محتوا  به  )مربوط  نظری  نواقص  مطالعه،  این 
دستورالعمل ها( و عملی )مربوط به اجرای واقعی و میزان 
ادامه  در  است.  شده  شناسایی  پروژه ها(  در  آن ها  تطابق 
پیشنهاد شده است که برای بهبود وضعیت، باید بازنگری در 
سیستم های  و  شود  انجام  ضوابط  شفاف سازی  و  محتوا 
نظارتی نوینی در این حوزه ایجاد گردد. نتایج نشان می دهد 
بخش قابل توجهی از پروژه های نوساز در محدوده تاریخی 
تبریز، به رعایت کامل و دقیق ضوابط مورد اشاره نرسیده اند 
عدم  و  ناهماهنگی  به  منجر  عمل  در  مفاهیم  برخی  و 
در‌کل،  شده اند.  تاریخی  بستر  با  نوساز  نماهای  هماهنگی 
و  پیاده سازی  محتوا،  در  اصلاح  که  می کند  تأکید  مقاله 
نظارت بر اجرای ضوابط، کلید رفع مشکلات و تحقق بهتر 
و  استادی  است.  تاریخی  بافت های  در  معماری  اهداف 
همکاران )1402( به بررسی نقش و عملکرد کمیته نما در 
و  نظارت  اهمیت  مطالعه،  این  در  می پردازد.  مشهد  شهر 
شهری  ساخت وسازهای  و  ساختمان ها  نماهای  بر  ارزیابی 
تأکید  مورد  شهری  منظر  زیبایی  و  هماهنگی  برای حفظ 
قرار گرفته است. مقاله چالش های موجود در اجرای مقررات 
تفاوت های  به  مربوط  مسائل  از جمله  نما،  استانداردهای  و 
همچنین،  می کند.  بررسی  را  فنی  و  اقتصادی  فرهنگی، 

دستاوردهای مهم کمیته نما در بهبود کیفیت ظاهری بناها 
مورد  مشهد  شهری  منظر  زیبایی شناسی  سطح  ارتقاء  و 
تحلیل قرار گرفته است. در نهایت، پیشنهاداتی برای بهبود 
است.  شده  ارائه  کمیته  این  اثرگذاری  افزایش  و  عملکرد 
اثرات  بررسی  و  تحلیل  به   )1402( همکاران  و  سیف‌الهی 
ضوابط نماسازی بر نمای ساختمان های مسکونی در محله 
ولنجک تهران پرداخته است. در این مطالعه، ابتدا اهمیت و 
مفاهیم نما، تاریخی بودن قوانین و مقررات و تأثیر آن ها در 
شکل گیری هویت شهری و منظر شهر بررسی شده است. 
مطالعات انجام شده نشان می دهد که علیرغم وجود قوانین 
و ضوابط، کارایی و اثربخشی آن ها در مرحله اجرا و کنترل 
عینیت  و  مقررات  بین  گسست  و  است  انتظار  از  کمتر 
فیزیکی نماهای ساختمان ها وجود دارد. از طرفی، یافته ها 
و  ضوابط  در  ابهام  کارایی،  کاهش  که  است  آن  از  حاکی 
تحقق  در  اصلی  موانع  ذینفعان،  نقش  گرفتن  نادیده 
شامل  ارائه شده  پیشنهادات  است.  نما  طراحی  هدف های 
آموزش  نظارت،  افزایش  قوانین،  اصلاح  و  به روزرسانی 
تشویقی  سیاست های  طراحی  و  بهره برداران  و  مدیران 
مؤثرتری  شکل  به  نما  اجرای  و  طراحی  نظام  تا  می شود 
و  هماهنگی  اهمیت  بر  تأکید‌  در‌نهایت،  گردد.  عملیاتی 
همسویی ضوابط، اجرای دقیق و نقش عوامل اجتماعی و 
گرفته  قرار  تأکید  مورد  شهری  منظر  بهبود  در  فرهنگی 
و  مطالعه  به   )1402( مظاهریان  و  پارسا  سهرابی  است. 
ساختمان های  نمای  طراحی  در  مؤثر  مؤلفه های  تحلیل 
مسکونی در شهر تهران پرداخته است. در این پژوهش، ابتدا 
مؤلفه های مؤثر بر زیبایی نما از ادبیات نظری استخراج شده 
و  نظرات  کمی،  و  کیفی  روش های  از  استفاده  با  و سپس 
شده  بررسی  ساکنان  و  کارفرمایان  معماران،  سلیقه های 
است. نتایج نشان می دهد که مؤلفه های مختلفی مانند نوع 
اقلیم،  با  هماهنگی  اجرا،  در  انعطاف پذیری  دوام،  مصالح، 
در  ساختمان  عملکرد  با  هماهنگی  و  فرهنگی  ویژگی های 
نقش  دارند. همچنین،  نقش  نما  زیبایی و جذابیت  تعیین 
سلیقه عمومی و بازار در تعیین نگاه به نما مورد تأکید قرار 
قوانین،  و  ضوابط  رعایت  اهمیت  به علاوه،  است.  گرفته 
چالش های  و  فرهنگی  و  بومی  هویت  به  توجه  ضرورت 
موجود در اجرای ضوابط شهرسازی نیز مورد بررسی قرار 
افزایش  از جمله  پیشنهاداتی  نهایت  گرفته اند. پژوهش در 
توسعه  نما،  طراحی  فرآیند  در  ساکنان  مشارکت 
از فناوری های نوین و  فرهنگ سازی و آموزش، بهره گیری 
و  کیفیت  ارتقاء  برای  را  ایرانی  بومی  معماری  بر  تأکید 
و  امین‌زاده  است.  کرده  ارائه  شهری  نماهای  هماهنگی 
همکاران )1402( به تحلیل مشکلات و چالش های موجود 
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نماهای  اجرای  و  طراحی  به  مربوط  مقررات  و  قوانین  در 
ساختمان در شهر تهران می پردازد. در این مطالعه، نقش 
قوانین در شکل گیری و کنترل نمای ساختمان ها و ضعف ها 
نشان  نتایج  است.  شده  بررسی  آن ها  ناکارآمدی های  و 
و  غیرشفاف  ناقص،  عمدتا�  موجود  قوانین  که  می دهد 
هستند.  پروژه ها  واقعی  و  عملی  نیازهای  با  غیرهماهنگ 
ناپایداری و  همچنین، ضعف در نظارت و اجرای قوانین و 
تغییرپذیری ضوابط از جمله مسائلی است که باعث می شود 
تفاوت  به  منجر  موضوع  این  یابد.  کاهش  آن ها  اثربخشی 
قابل توجه بین ضوابط تصویب شده و واقعیت های اجرایی 
می شود و تأثیری منفی بر کیفیت و هویت شهری می گذارد. 
پیشنهاد اصلی مقاله بر اصلاح و به روزرسانی قوانین، افزایش 
و  پروژه  مدیران  و  بهره برداران  آموزش  کنترل،  و  نظارت 
ضمن  بتوان  تا  است  کاربردی  و  اصلاحی  ضوابط  تدوین 
بهبود  را  نماها  کیفیت  معماری،  و  فرهنگی  هویت  حفظ 
بخشید و هماهنگی بیشتری میان مقررات و اجرای واقعی 
برقرار کرد. بدیهی )1402( به بررسی نقش و جایگاه نما در 
این  در  می پردازد.  معماری  و  شهرسازی  ضوابط  و  قوانین 
از هویت  قابل توجهی  به عنوان بخش  نما  اهمیت  مطالعه، 
شهری و تأثیر آن بر منظر و چشم انداز شهری مورد تأکید 
قرار گرفته است. نویسنده بر ضرورت تدوین ضوابط مشخص 
و کارآمد برای طراحی نما تأکید می‌کند تا بتوان ارزش های 
و  حفظ  را  شهر  زیبایی شناسی  و  محلی  هویت  فرهنگی، 
مشکلات  و  چالش ها  به  مقاله  راستا،  این  در  داد.  ارتقاء 
موجود در تطابق ضوابط شهری با نیازهای عملی در طراحی 
نما اشاره دارد، مانند ضعف در نظارت و اجرای ضوابط و نیاز 
به به روزرسانی و اصلاح آن ها براساس تحولات معماری و 
شهری. همچنین، نقش آموزش و آگاهی بخشی به معماران، 
و  مناسب  نگرش های  ترویج  در  ساکنان  و  پروژه  مدیران 
رعایت ضوابط در طراحی نما مورد تأکید قرار گرفته است. 
الزامات  میان  توازنی  ایجاد  اهمیت  بر  نویسنده  پایان،  در 
ظاهری، عملکردی و هویتی در ضوابط شهری تأکید می کند 
نظر  از  هم  و  زیبایی شناسی  نظر  از  هم  شهری  نمای  تا 
نژاد  و  باهر  شاکی  باشد.  مطلوب  و  هماهنگ  کارکردی، 
مورد   13 بررسی  با  خود،  پژوهش  در   )1403( ابراهیمی 
نمای معاصر، مؤلفه های تشکیل‌دهنده نمای معماری ایرانی 
و  کرده‌اند  تقسیم  تزئینات  و  گوشه  اصلی،  بخش   3 به  را 
قاب‌بندی، تورفتگی نما )شکاف(، صفحات عمودی و تکرار 
ارائه  معاصر  نمای  طراحی  راهکار جهت  به‌عنوان  را  طبقه 
داده‌اند. نژاد‌ابراهیمی و نوین‌پور )1403( جداره‌های شهری 
تبریز رو مورد بررسی قرار‌داده و به این نتیجه رسیدند که 
برخلاف پیشینه نماسازی اصیل شهر تبریز، وجود ضوابط 

مشخص و راهکارهای نظارت صحیح اجرا، نماسازی معاصر 
ساختمان های مسکونی به سمت آشفتگی بصری سوق پیدا 

کرده است.

3- روش تحقیق
بررسی  و  نظری  مطالعات  حوزه  در  حاضر  پژوهش  طرح 
و  است  استوار  کتابخانه‌ای  مطالعات  بر  مقررات  و  قوانین 
یافته‌های  مبنای  بر  دخیل  ادبیات  دسته‌بندی  از  بعد 
نظری، پیمایش میدانی با روش تحلیلی-توصیفی و با ابزار 
گردآوری داده به صورت »مشاهده« صورت گرفت که در 
قالب مطالعه‌ای کاربردی، به تجزیه‌وتحلیل داده‌های مورد 
بررسی می‌پردازد. جامعه مورد مطالعه، منطقه 22- دریاچه 
غالب  کاربری  منطقه،  نوساز  بافت  دلیل  به  تهران،  چیتگر 
مسکونی و نماهای طراحی شده، جهت بررسی تطابق وضع 
موجود  مصوب  قوانین  با  مسکونی  نمای  اجرای  موجود 
انتخاب شد؛ که در غالب نمای اجرا شده در سه گروه برج، 

آپارتمانی و ویلایی بررسی می‌شود.
در واقع تهیه و تدوین ضوابط یا جامع و مانع بودن آن‌ها 
تنها بخشی از مسیری است که باید طی شود و بخش دیگر 
آن که احتمالًاً چالش برانگیزتر است اجرای قوانین در عمل 
و سختگیری به اندازه در کنترل و پیاده سازی آن می‌باشد. 
به همین جهت، سؤال مطرح شده در این خصوص به شرح 

ذیل می‌باشد:
	1 آيا در شکل‌گیری فضای شهری امروزه تهران از قوانین .

شهرسازی پیروی نموده‌اند؟
	2 معماری . به  شهرسازی  مقررات  و  قوانین  میزان  چه 

امروز پاسخ می‌دهد؟
در راستای دستیابی به اهداف پژوهش در مرحله نخست با 
بررسی مبانی نظری و قوانین و مقررات حاضر به جمع‌بندی 
 91 نظری،  یافته‌های  بر‌اساس  و  رسیده  خصوص  این  در 
تهران   22 منطقه  مسکونی  ساختمان های  نمای  از  نمونه 
بررسی  به  استقرایی،  استدلال  روش  با  و  شد  گردآوری 
میزان تطابق نماهای کنونی با ضوابط موجود پرداخته شد

4- مبانی نظری: نمای شهری و قوانین و مقررات
قرائت  آن  منظر  از  شهر  شخصیت  و  هویت  به‌طور‌کلی، 
می‌شود. )زاهدان و لواسانی، 1393( براساس تعریف کالن 
به  یکپارچگی بصری و ساختاری  منظر شهری، هنر خلق 
مجموعه‌ای از ساختمان ها، خیابان‌ها و مکان‌هایی است که 
بازتاب  منظر   )1382 )کالن،  می‌سازند.  را  شهری  محیط 
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بیرونی همه آن چیزی است که در بطن شهر رخ می‌دهد. 
جدایی ناپذیری  شکل  به  و   )1398 همکاران،  و  )قربانیان 
مشارکتی  ساختمان ها  نمای  است.  مرتبط  جداره‌سازی  با 
جدی در ایجاد چشم اندازهای مطلوب از منظر شهری است 
و عنصری حیاتی در ایجاد حس مکان و کیفیات کالبدی 
به  هویت‌بخشی  به  منجر  که  می‌شود  محسوب  فضایی  و 
محدوده‌های شهری می‌شوند. )حناچی و همکاران،1397( 
ارتباطی  پل  بلکه  نیست،  یکدست  و  صاف  سطحی  نما 
حریم  ایجاد  با  که  می‌باشد  بنا  خارج  و  داخل  فضای  بین 
طریق  از  بنا  بیرون  و  درون  میان  ارتباط  و  ساکنین  برای 
بازشو، عقب‌رفتگی و پیش‌آمدگی نقش خود را ایفا می‌کند. 

)شیرین دل و نژاد ابراهیمی، 1403(
 کالن بر‌این باور است که آنچه در خلق یک بنا مؤثر است 
بنا  چند  و  چندین  هم‌نشینی  از  که  است  معماری  هنر 
این همجواری  موفقیت  و  می‌گیرد  کیفیت جدیدی شکل 
به هنر ارتباط وابسته است و هنر در برقراری ارتباط میان 
به   )1387 )کالن،  است.  جدید  کلیت  در  بصری  عناصر 
عقیده کلارنس اشتاین، طراحی شهری هنر مرتبط کردن 
بناها با یکدیگر و بناها با بستر طبیعی شان است. )استادی 
و همکاران، 1402( به بیان دیگر، منظر یک شهر به عنوان 
یک کلیت معنادار، کلیتی که بیش از مجموع جبری نمای 
جهت،  این  از  می‌شود.  ادراک  و  تجربه  ساختمان‌هاست، 
می‌بایست با دوری گزینی از رویکرد ذره‌باورانه )اتمیستیک( 
به منظر شهری و بر‌پایه رویکرد کل‌باورانه در هر سطحی 
از مواجه با این پدیده، “جز در پرتو کل” مورد شناخت و 

تصمیم‌سازی قرار گیرد. )گلکار، 1392(

و  شهر  کالبد  مسلط  چهره ی  شهری،  نمای  نما:  مفهوم 
بازگوکننده نخستین پیام‌ها در‌ دید شهروندان است. )حقگو 
و ملاصالحی،1399(  مخاطب یک اثر معماری که از فضایی 
خارج آن بدان می‌نگرد، در اولین سطح برخورد با اثر، لایه‌ی 
بیرونی آن را می‌بیند. از این رو، این لایه اطلاعات نخستین 
اولین  مخاطب  می‌دهد؛  قرار  مخاطب  اختیار  در  بنا،  از  را 
برداشت خود را از طریق همین سطح بیرونی پدید می آورد. 
این لایه ی بیرونی که در اصطلاحات معماری »نما« نامیده 
می‌شود، نقشی کلیدی در درک و فهم کاربر یا ناظر بیرونی 

از بنا ایفا می کند.  )بیتی و پورجواد اصل، 1401(
شهری  منفرد  بناهای  از  متشکل  شهری  نمای  واقع  در 
است؛ بنابراین وقتی که از دید معماری با این کلمه برخورد 
داریم.  ساختمان ها  نمای  به  مستقیمی  اشاره  می‌کنیم، 
هستند  شهری  بدنه  تعریف کننده  نماها   )1387 )پاکزاد، 

بالایی  اهمیت  و  از حساسیت  که  است  دلیل  همین  به  و 
برخوردار است.

يامن ره امتخاسن در مجموعه ی يرهش هک در آن وضحر 
ای  ابایخن‌اه  هندب‌ي  هب  را  تأثیر  انی  و  اتس  اثرگذار  دارد، 
می‌کند.  منتقل  است،  شده  واقع  آن  در  هک  دیمان‌اه 
دبون در  وادح،  يامن ینامتخاس  هب  ارگ  )بوکانان، 1988( 
ینوگمه  وشد،  توجه  ساختمان ها  درگی  يامن  نتفرگ  رظن 
يامن يرهش در تیلک از ایمن می رود. قانتض نیب هبنجي 
يرهش و ایبن رفدي امن در وصریت می تواند از ایمن رود هک 
امتخاسن یئزج از رهش در رظن هتفرگ وشد و اراطابتت آن 

اب طیحم ارطاف چندجانبه دشاب.
ربریس دیماین رطح ساختمان ها ای ياهانب پیرامونی از احلظ 
ساختمان های  با  آن  تناسب حجم  امعمری،  رطح  تیفیک 
اطراف، نمای ساختمان، زیبایی طرح و مصالح بکار گرفته 
شده و... نیز گامی مؤثر در اتقا کیفیت نمای شهری به شمار 
می‌آید. )راهنمای طراحی و کنترل نماهای شهری، 1393(

ترکیب  بیان می کند که  نما: کریر  مؤلفه های شکل‌دهنده 
درهای  پنجره ها،  مانند  عملکردی  الزامات  به  توجه  با  نما 
به  در  نهایت  باید  سقفی،  پوشش  سطح  و  سایبان  بازشو، 
ایجاد یک هماهنگی کلی منجر شود که این هماهنگی از 
طریق تناسبات مناسب، تعادل وزنی به صورت عمودی و 
به‌کارگیری  و همچنین  و رنگ ها  از مصالح  استفاده  افقی، 
نیز  پاکزاد   )1992 )کریر،  می آید.  بدست  تزیینی  عناصر 
در مطالعاتش، اجزا و اصول تشکیل دهنده نما را به عنوان 
خط زمینه، خط آسمان، عناصر الحاقی، تزیینات، تناسبات 
خطوط غالب در نما، سطوح پر و تهی و الگوی پهنه بندی 
سطوح معرفی می کند. )پاکزاد، 1382(  همچنین پورجعفر 
خطوط،  و  نما  ارکان  به عنوان  را  حجم  و  سطح  علوی  و 
تزئینات و جزئیات، بازشوها و ورودی ها به عنوان بخش های 
علوی،  و  جعفر  )پور  می کنند.  معرفی  نما  تشکیل دهنده 
طراحی  برای  ضوابطی  قالب  در  همچنین  عباسی   )1391
نماهای شهری به عناصر الحاقی، رنگ و نورپردازی، اتصال 
اجرایی،  ایمنی  مصالح،  و  بافت  آسمان،  و  زمین  به  سازه 
بازشوها و ورودی های ساختمان، ملاحظات اقلیمی و انرژی 
می دهد.  اهمیت  و  پرداخته  زمینه  فضای  با  هم سویی  و 

)عباسی، 1396(
نماهای شهری مصوب 1393،  راهنمای کنترل و طراحی 
احکام سلبی )الزامات(، ایجابی )اقدامات( و توصیه هایی در 
4 بخش اصلی الف: فرم، مصالح و رنگ، ب: ملحقات )عناصر 
تأسیساتی در نما و تابلو(، ج: پیش آمدگی و بازشو در نما د: 
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بام بنا ارائه نموده است.
نمای  کمیته  در  ساختمانی  نماهای  بررسی  راهنمای 
را  نمای ساختمان  تشکیل دهنده  اجزای  تهران،  شهرداری 
که در چشم انداز بصری نما مؤثر هستند را مصالح، روزنه، 
الحاقات، تأسیسات، ورودی و ارتباط و هماهنگی این اجزا 

با هم معرفی می‌کند.
به این جهت ضرورت دارد در 8 حوزه ذیل که مؤلفه های 
مقرراتی  و  قوانین  می‌باشد،  ساختمان  نمای  شکل دهنده 
و  دستورالعمل‌ها  در  شهری  نماهای  طراحی  خصوص  در 

راهنمای طراحی موردتوجه قرار گیرد:
-	 مصالح، بافت و رنگ
-	 حجم )لفاف فضایی و تخلخل حجمی جداره(
-	 پیش‌آمدگی )کنسول(
-	 روزنه‌ها، بازشوها، ورودی بنا
-	 الحاقات )عناصر تأسیساتی در نما و تابلو و ...(
-	 بام بنا
-	 ارکان عمودی و افقی )رابطه اجرا با یکدیگر(
-	 نورپردازی

شکل‌گیری  بر  می‌توانند  هم  دیگری  موارد  بر‌این،  علاوه 
نمای ساختمان مؤثر باشند که در زیر به چند مورد اشاره 

گردیده است:
الف: ارزش زمین و تأثیر آن بر نوع ساختمان

ب: ضوابط و قوانین مصوب در رابطه با نمای ساختمان
پ: قانون پخ

ت: تراکم ساختمانی
ث: ورودی و پارکینگ

ج: پنجره ها

معیارهای طبقه بندی بناها و مرجع رسیدگی مربوطه
ذیل  شرح  به  دسته  چهار  در  تهران  شهر  ساختمان های 

تقسیم‌بندی می‌گردند:
الف- ساختمان های عادی که "ویژگی هماهنگی با بناهای 
مجاور و زمینه" مهم ترین معیار تصمیم‌گیری در مورد 
 5000 از  کمتر  مساحت  با  بناهایی  شامل  آن هاست، 
در  قرارگیری  زمین،  روی  طبقه   7 از  کمتر  مترمربع، 

بافت مسکونی یا بافت مسکونی - تجاری محله ای
عنوان  به  قلمرو خود  در  اهمیت که  با  ب- ساختمان های 

بنای شاخص به نظر می‌آید. شامل بناهایی با مساحت 
5000 تا 10000 مترمربع، 7 تا 12 طبقه روی زمین، 
قرارگیری در دید خیابان های فرعی منطقه، کاربری های 

عمومی
با توجه به معیارهای کمی  ج- ساختمان های شاخص که 
همجواری‌ها،  قرارگیری،  موقعیت  ارتفاع(،  )زیربنا- 
کاربری در بخشی از شهر )یک یا چند منطقه( به ایجاد 
بین  مساحت  با  بناهایی  شامل  می‌انجامد.  عطف  نقطه 
روی  طبقه   20 تا   12 مترمربع،   20000 تا   10000
زمین، قرارگیری در کریدور دیدهای منطقه‌ای از جمله 
نقطه دید اصلی خیابان های شریانی درجه 2 تا درجه 1، 
میادین و فضاهای جمعی منطقه، دارای کاربری مقیاس 

منطقه‌ای و تشخص اجتماعی-فرهنگی
با توجه به معیارهای  د- ساختمان های بسیار شاخص که 
کمی )زیربنا- ارتفاع(، موقعیت قرارگیری، همجواری ها، 
به  شهر  بناهای  از  مهم تری  رده  در  تاریخی  کاربری، 
شمار می روند و نقاط عطف شهری را تعیین می کنند. 
مترمربع،   20000 از  بیش  مساحت  با  بناهایی  شامل 
تعداد طبقات بالاتر از 20 طبقه روی زمین، قرارگیری 
انتهایی  نقاط  در  جمله  از  اصلی  دید  کریدورهای  در 
میادین  یا  بالاتر  و  یک  درجه  شریانی  خیابان های  دید 
جاذب  که  ویژه  کاربری  واجد  شهر،  اصلی  فضاهای  و 
فعالیت‌های عمومی با مقیاس جمعیت زیاد است، دارای 

خصوصیت تاریخی یا اجتماعی بارز.
با توجه به طبقه‌بندی بناها، ضوابط ملاک عمل جهت بررسی 
"راهنمای  بااهمیت،  و  عادی  ساختمان های  نمای  طراحی 
کل  اداره  که  می‌باشد  شهری"  نماهای  کنترل  و  طراحی 
ملزم به بازنگری، تدقیق و تکمیل ضوابط مذکور و همچنین 
تدقیق ضوابط ویژه هر منطقه است. همچنین ملاک عمل 
بررسی نمای ساختمان های شاخص و بسیار شاخص مطابق 
معیارهای جامعی خواهد  بود که می‌بایست با انتخاب مشاور 
ذیصلاح توسط اداره کل معماری و ساختمان طی مدت 1 

سال از ابلاغ این دستورالعمل تدوین گردد.
با  و  راهنمای ملاک عمل گروه ساختمانی عادی  بر‌اساس 
عناصری  بنا،  فرم  رفته،  بکار  مصالح  نوع  و  رنگ  اهمیت، 
الحاقی همچون تأسیسات و تابلو، بام بنا، ورودی ساختمان، 
تأکید  نما مورد  اصلی  اجزای  به عنوان  بازشوها  و  کنسول 
قرار گرفته و ضوابطی در 3 سطح اقدام، الزام و توصیه برای 

هرکدام از بخش‌های مذکور ارائه شده است.
با توجه به این که منطقه 22 متشکل از 2 گروه ویلایی، 
این منطقه در گروه  نما  برج می‌باشد، طراحی  آپارتمانی- 
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ساختمان های عادی و با اهمیت قرارگرفته که توسط “کمیته 
می‌شود. )دستورالعمل  بررسی  و  رسیدگی  مناطق”  نمای 

ساماندهی نماهای شهر تهران، 1393(

ضوابط و مقررات شهرسازی در رابطه با نمای ساختمان:
بیشترین  نمای ساختمان های کنونی، چیزی که  در بحث 
در  سلیقه‌ها  این  است.  شخصی  سلیقه‌های  دارد،  را  تأثیر 
سطح گسترده هم می‌تواند نقطه قوت باشد هم نقطه ضعف. 
البته در حیطه معماری یک بنا می‌توان به سلیقه رفتار کرد 
اما در واقع وقتی وارد حیطه عمومی می‌شوید، جامعه حقی 
بر گردن دارد که باید اجرا شود. )دستورالعمل ساماندهی 

نماهای شهر تهران، 1393(
ضوابط و مقررات شهرسازی و ساختمانی به عنوان یکی از 
به نظام شهرسازی  عوامل رویه‌ای مطرح بوده و می‌توانند 
همکاران،  و  )بنکدار  بخشد.  قانونی  مشروعیت  کشور  یک 
باشد.  شهری  برنامه‌های  و  طرح‌ها  اجرای  ابزار  و   )1391

)میلانی و محمدی، 1388(
 ،1286 سال  در  نخست  قانون‌گذاری  سیر  ایران،  در 
سال  در  که  شد  تصویب  ماده   108 در  بلدیه"  "قانون 
1309 به روزرسانی و تکمیل شد. در سال 1328، "قانون 
مجلس  مشترک  کمسیون‌های  تصویب  به  شهرسازی" 
به  راجع  قانونی   ،1343 سال  در  رسید.  سنا  و  شورا 
نهایتاًً  رسید.  تصویب  به  مسکن  و  آبادانی  وزارت  تأسیس 
در سال 1351، قانون جامعی تحت عنوان "قانون تأسیس 
به تصویب رسید که  ایران"  و معماری  شورای شهرسازی 
راهکارهای نوینی برای برپا کردن نظم ساختمان‌سازی در 
شهرها مقرر ساخت. )مهدویان و محمودی، 1398( پس از 
انقلاب "طرح ساماندهی تهران" در سال 1371 و "طرح 
مدیریت مجموعه شهری تهران و شهرهای اطراف آن" در 
زنوز، 1395( در خصوص  سال 1381 مطرح شد. )هادی 
مصوبه ای  ایران  معماری  و  شهرسازی  عالی  شورای  نما، 
تاریخ  در  شهری"  نمای  مقررات  و  "ضوابط  عنوان  تحت 
در  در سال 1387  که  رساندند  تصویب  به   1369/08/28
محوله  وظایف  راستای  در  و  مذکور  مصوبه  تکمیل  جهت 
مصوبه  توسعه،  چهارم  برنامه  قانون   30 ماده  براساس 
این  که  شد؛  تصویب  منظر شهری"  و  سیما  کیفی  "ارتقا 
را  شهری  نمای  کمیته‌های  تشکیل  بستر  دستورالعمل‌ها 
فراهم کردند. در سال 1393 معاونت شهرسازی و معماری 
عمومی  "ضوابط  عنوان  تحت  ضوابطی  تهران  شهرداری 
کاهش  جهت  تهران"در  شهر  در  ساختمان  نمای  طراحی 
آشفتگی جداره شهری، به شهرداری‌های مناطق 22 گانه 

شهرداری‌های  عمومی،  ضوابط  این  به‌موازات  نمود.  ابلاغ 
بایستی  که  نمودند  تهیه  اختصاصی  قوانین  نیز  مناطق 
در  مطرح‌شده  کلیات   1393 سال  در  گیرند.  قرار  مدنظر 
مصوبه‌های پیشین، در قالب 30 نوع دستورالعمل و در سه 
سطح "ایجابی"، "سلبی" و"توصیه ای” تدوین شدند. برای 
اجرایی شدن این ضوابط کمیته‌های نما در سطح مناطق 
را  مقررات  اجرایی  و  فنی  پشتیبانی  که  شد  پیش‌بینی 
اجرایی ضوابط مذکور،  داشتند. در جهت تضمین  برعهده 
صدور پایان‌کار ساختمانی منوط به رعایت این ضوابط شد. 
پس از آن در سال 1397 لایحه"طراحی، پایش و اجرای 
نمود.  تکمیل‌تر  را  پیشین  ضوابط  تهران"  شهر  نماهای 

)ضوابط نمای تهران، 1393- پندار، رستگار ژاله، 1400(
در‌واقع، تدوین ضوابط و مقررات به‌منظور مدیریت تحولات، 
جدید  نیازهای  رفع  و  پیش‌آمده  مشکلات  و  مسائل  حل 
به‌کار گرفته شد. )بیتی و پورجواد اصل، 1401( در این بین، 
موضوع نما و قوانین مربوط به آن از ابتدای قانون‌گذاری در 
مسائل شهری یکی از مسائل پراهمیت در سازمان فضایی-

کالبدی شهرها می‌باشد.
توجه  نوین در شهرسازی کشور،  تحولات  آغاز  با  هم زمان 
به نمای ساختمان ها نیز با وضع قوانینی در خصوص حل 
مسائل مربوط به ناهماهنگی بین آن‌ها آغاز شد و دغدغه 
ساماندهی نما و منظر شهری همواره در قالب مصوبه‌ها و 
تأسیس کمیسیون‌های نما و منظر شهری در سازمان های 
ذی‌ربط موردتوجه قرار گرفت. )محمدی،1397( این ضوابط 
به‌عنوان راهنما و ارائه‌دهنده چارچوب به مالکان و طراحان، 
و  )بیتی  می‌شوند.  محسوب  نما  بر  مؤثر  کلیدی  عوامل  از 
پورجواد اصل، 1401( که به دو صورت مطرح   گردید. گروه 
تعریف  ما  علمی  جامعه‌  توسط  که  هستند  قوانینی  اول 
وحدت  ایجاد  جهت  "راهنما"  سند  یک  صرفاًً  می  شوند. 
رویه در کمیته‌هاي نماست؛ بنابراین این گونه اسناد، ضابطه 
لازم الاجرا براي طراحان نیست و صرفاًً یک راهنماي کیفی 
ارتقاي هماهنگی بین کمیته‌های نماي مناطق 22  جهت 
گانه تهران است. گروه دوم توسط بخش های قانون‌گذار و 
مدیریت شهری به عنوان "دستورالعمل و آئین نامه” تعریف 
شهرسازی  و  معماری  طرح‌های  اجرای  زمینه  در  و  شده 
مستقیماًً مورد ارجاع قرار می‌گیرند. این دو بخش با هم در 
تناقض نیستند، اما همدیگر را نیز تأیید نمی  کنند. اولی در 
شرایط ایده‌آل و دومی در شرایط واقعی فعلی مورد بررسی 

هستند.
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در  ساختمانی  نماهاي  بررسی  راهنماهاي  اول:  گروه 
کمیته‌هاي نماي شهرداري تهران

	1 راهنما بر‌اساس موقعیت بنا در بدنه )تک بنا شاخص و -
غیر شاخص- نبش یا کنج- میان افزا- موقعیت آکس 

یا پیچ(
	2 راهنما بر‌اساس فضاي شهري مجاور )بزرگراه، خیابان -

شهری، بلوار و ...(
	3 راهنما بر‌اساس کاربري بنا-
	4 )ساختمان - بنا  مراتبی  سلسله  نقش  بر‌اساس  راهنما 

عادي، ساختمان شاخص در حوزه محلی، منطقه‌ای، 
شهري(

	5 راهنما بر‌اساس همسازي با اقلیم-
	6 روزنه، - )مصالح،  اجزاي تشکیل‌دهنده  بر‌اساس  راهنما 

الحاقات، تأسیسات، ورودي، رابطه اجزا با یکدیگر(
	7 بالاي - خط  زمین،  )خط  نما  ارکان  بر‌اساس  راهنما 

همکف، خطوط طبقات، خط بام، دیوار حیاط(
	8 پایین جداره، - )طبقات  نما  تقسیمات  بر‌اساس  راهنما 

طبقات میانی، طبقات انتهایی(
	9 راهنما بر‌اساس تخلخل حجمی در بنا )پیش‌آمدگی‌ها -

و فرورفتگی‌ها، بالکن، کنسول، پلکان )باکس پله(
راهنما بر‌اساس معنا در نما10	-
راهنما بر‌اساس سبک در طراحی نما11	-
راهنما بر‌اساس عرض قطعات در نما12	-
راهنما بر‌اساس توجه به نماهاي فرعی و جانبی13	-
راهنما بر‌اساس نورپردازي14	-

نمای  با  رابطه  در  مصوب  مقررات  و  ضوابط  دوم:  گروه 
ساختمان:

	1 دستورالعمل طراحی و کنترل نماهای شهری )انضباط -
نما(، )1393(

	2 )نظم - شهری  نماهای  کنترل  و  طراحی  دستورالعمل 
نما(، )1394(

	3 درگذرها - ساختماني  پيش‌آمدگ‌يهاي  آئين‌نامه 
)1318(

	4 در - ایران  معماری  و  شهرسازی  عالی  شورای  مصوبه 

خصوص ضوابط و مقررات ارتقاء کیفی سیما و منظر 
شهری )1387(

	5 دستور‌العمل بازرسی واحد معماری، نما )1396(-
	6 ضوابط هماهنگی، تداوم و انسجام بصری نماهای شهر -

تهران )ضوابط عام(، )1400(
	7 تهران - شهر  جدید  تفصیلی  طرح  مقررات  و  ضوابط 

)1391(
	8 مبحث چهارم، الزامات عمومی ساختمان )1396(-
	9 مبحث نوزدهم، صرفه‌جویی در مصرف انرژی )1389(-

مبحث بیستم، علائم و تابلوها )1396(10	-
افراد 11	- برای  معماری  و  شهرسازی  مقررات  و  ضوابط 

دارای معلولیت، )1398(
آئين‌نامه ساختماني شهر تهران )1331(12	-
ضوابط 13	- و  الزامات  و  سازه‌ای  طراحی  دستورالعمل 

عملکردی و )1395(
ساماندهی طراحی مساجد و ساختمان‌های شهرداری 14	-

تهران و اصلاح نماسازی ابنیه در شهر تهران )مصوبه 
)1391( ،)504

نماهای شهر 15	- اجرای  و  پایش  پیوست لایحه طراحی، 
تهران )1396(

دوم(  )گروه  مقررات مصوب  و  بررسی ضوابط  به  ادامه  در 
ساختمان  نمای  شکل دهنده  مؤلفه های  با  آن  تطبیق  و 

می پردازیم.
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جداول 1- بررسی سیر صدور ضوابط و دستورالعمل ها در خصوص نما، براساس مؤلفه های 8 گانه شکل دهنده 
نما و ماهیت اجرایی ضوابط )مآخذ: نگارنده(

آئین نامه پيش آمدگيهاي ساختماني درگذرها )1318(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

1
پیش آمدگی 

)کنسول(

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

پيش آمدگي از امتدادي که براي ساختمان ها معين شده حساب خواهد شد ولو اينکه 
بناها در اين امتداد قرار نگرفته باشد.

_

2

احکام 
سلبی 
)الزامات(

پيش آمدگي نبايد از ابعادي که در اين آئين نامه ذکر می شود تجاوز نمايد.

الحاقات5
آويختن و نصب نمودن هر نوع سرلوحه و آگهي به درخت و يا در عرض گذر و 

همچنين آويختن آن ها به ديوار ممنوع است.

6
روزنه ها، 
بازشوها 
ورودی بنا

کارگذاردن در و پنجره که به طرف گذر باز و در موقع بازشدن از سطح نما تجاوز 
می نماید ممنوع است.

الحاقات 7
)عناصر 

تأسیساتی 
در نما و تابلو 

و ...(

نصب لوله بخاري به ديوار خارجي که مشرف به گذر است و يا خروج آن از ديوار 
ممنوع است.

ريزش آب ناودان و امثال آن به سطح پیاده رو ممنوع بوده و انتهاي اين قبيل مجاري 8
بايد طوري باشد که آب آن ها از زير سطح پیاده رو عبور نمايد.

روزنه ها، 9
بازشوها 
ورودی بنا

نصب کفش پاک کن جلو درب خانه ها و مغازه ها و غيره درگذرها و پیاده روها و نصب 
تير و ستون ممنوع است. نصب تيرهاي تلگراف و تلفن با تحصيل اجازه قبلي از 

شهرداري صورت می گیرد.

نصب پله که از امتداد ابنيه جلوتر قرار گيرد ممنوع است مگر وقتي که در اثر تغيير 10
تراز خيابان احداث آن ضروري گرديده و از طرف شهرداري کتباًً موافقت شود.

پیش آمدگی 11
)کنسول(

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

تعیین حداکثر پیش آمدگی ها طبق مفاد این بند
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آئين نامه ساختماني شهر تهران )1331(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

23-26

رابطه اجزا با 
یکدیگر

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

تعیین ارتفاع ساختمان بر مبنای عرض گذر مجاور )ارتفاع مساوی عرض گذر به 
اضافه یک چهارم( بند اول این آیین نامه الزاماتی را به همراه دارد که مانع از آشفتگی 

نماهای شهری برخاسته از عدم تناسب ارتفاع ساختمان های هم جوار می گردد و 
ارتفاع ساختمان با عواملی چون متراژ زمین، نوعی کاربری تأسیسات و تجهیزات 

شهری تعیین نمی شود همچنین در این آیین نامه ذکر شده که اگر بنای بلندتر از حد 
تعریف شده باشد ملزم به نماسازی تمام وجوه خود می باشد

انجمن شهر

27
ایجاد پخ در ساختمان هایی که مجاور دو گذر عریضتر از شش متر قرار دارند اگر در 
طرف مقابل گذر ساختمان بدون پخ وجود دارد ساختمان جدید هم بدون پخ ایجاد 

می شود

پیش آمدگی 28-42
)کنسول(

شرایط ساخت ایوان باز و پوشیده با ذکر عرض گذر و ارتفاع از معبر در این بخش 
از آیین نامه با توجه به عرض گذر )هشت و دوازده متری( ضوابط طراحی ایوان باز 
یا بسته، با ذکر ارتفاع از کف پیاده رو و فاصله ایوان از حد ساختمان و مجموع طول 
ایوان های هر طبقه ذکر شده است این بخش جهت ساماندهی گشودگی های بنابه 
بیرون و جلوگیری از اغتشاش بصری ناشی از پیش آمدگی مختلف بیان گردیده است

71-81

رابطه اجزا با 
یکدیگر

وضعیت نمای ساختمان نسبت به گذرهای مجاور )بناهای اطراف گذرهای اصلی( 
دوطبقه باشند

مالک ساختمان با عرض کمتر از ده متر ملزم به تهیه نقشه های یکنواخت با ملک 
مجاور است

بام بنا
احکام 
سلبی 
)الزامات(

نماسازی طرفین شیروانی به گونه ای که در گذر مقابل پیدا نباشد
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مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری ایران در خصوص ضوابط و مقررات ارتقاء کیفی سیما و منظر شهری )1387(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

2-1-3
مصالح، بافت 

و رنگ

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

در احداث ابنیه، انتخاب مصالح نماهای ساختمانی باید به گونه ای باشد که علاوه 
بر رعایت ضوابط و مقررات طرح های جامع و تفصیلی و سایر مصوبات موجب 

آلودگی محیط زیست نشود و قابل بازیافت و پاکسازی باشد.

شورای عالی 
شهرسازی 
و معماری 

ایران

در پاکسازی مصالح ساختمانی، رنگ و بافت و مصالح نما در بخش های تاریخی 3-1-3
شهر همخوانی داشته و ترجیحاًً از مصالح بوم آورد )محلی( انتخاب شوند.

الحاقات5-1-3
احکام 
سلبی 
)الزامات(

دعتد ياهولبات رعمف اکريرب در کی رظنم يرهش اجمز تسین و ره رصتف اهنت 
اجمز هب اافتسده از کی ولبات در امن ای دجاره کیره از رباعم شهری که رصتف 

وکذمر در هیشاح آن رقار دارد، می باشد.

7-1-3
پیش آمدگی 

)کنسول(

پیش آمدگی بدنه ساختمان ها )نظیر بالکن، تراس و…( در فضاهای شهری ممنوع 
بوده و احداث فضاهای نیمه باز با عقب نشینی دیوارهای خارجی از حد زمین 

تأمین خواهد شد.

9-1-3

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

تمامی پیش آمدگی های موجود بدنه ساختمان ها از حد زمین در هنگام تخریب و 
نوسازی ابنیه از نما یا جداره ساختمان حذف شوند.

10-1-3
روزنه ها، 
بازشوها، 
ورودی بنا

از تاریخ ابلاغ این مصوبه تا سقف 15% مساحت زیربنای هر یک از واحدهای 
مسکونی به فضاهای نیمه باز و پیش فضای ورودی اختصاص خواهد داشت این 
بخش جزء زیربنا محسوب نمی شود و مسدود نمودن و الحاق نمودن آن ها به 

فضاهای محدود ساختمان ها به هر نحو ممنوع می باشد.

11-1-3
رابطه اجزا با 

یکدیگر

طراحان و مجریان موظفند معماری بناهای واقع در تقاطع معابر را به گونه ای 
طراحی و اجرا نمایند که به ارتقاء کیفیت بصری و فضایی تقاطع ها منجر شود.

با توجه به اهمیت معماری نبش، کنج، دروازه ها، طرح و نمای ساختمان های واقع 12-1-3
در این نقاط باید به تأیید کمیته برسد

بام بنا14-1-3

احکام 
سلبی 
)الزامات(

استفاده از پوشش های شیب دار، در شهرهایی که استفاده از آن در سنت معماری 
محل نباشد، ممنوع خواهد بود

15-1-3

حجم )لفاف 
فضایی و 
تخلخل 
حجمی 
جداره(

استفاده از فرم های نامتعارف )نظیر کشتی، میوه ها و…( در طراحی و احداث 
بناهای موقعیت میان افزا، نبش و آکس ممنوع می باشد. رعایت این مصوبه برای 

دستگاه ها، نهادها و سازمان های دولتی در اولویت قرار دارد.

مصالح، بافت 16-1-3
و رنگ

استفاده از نماهای پرده ای )نماهای آلومینیمی، شیشه ای، کامپوزیت، شیشه های 
جیوه ای و...( در جداره های بیرونی و قابل مشاهده از عرصه های عمومی، ضمن 

رعایت مبحث چهارم مقررات ملی ساختمان، برای کلیه بناهای دولتی و عمومی 
ممنوع بوده و استفاده از این مصالح صرفاًً درون بناها مجاز است.

17-1-3

الحاقات 
)عناصر 

تأسیساتی 
در نما و تابلو 

و ...(

در طراحی و اجرای ابنیه احداث تأسیسات )نظیر چیلر، کولر و…( به صورت 
نمایان در منظر شهری ممنوع است و تأسیسات باید با تمهیدات مناسب از 

معرض دید عمومی حذف شوند. در اهینب وجومد هب اکلامن فرتص داده می شود 
ات قباطم برنامه ای هک از سوی کمیته صخشم می شود، رظف دمت هس اسل هب 

الاصح امن ادقام دیامن.
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مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری ایران در خصوص ضوابط و مقررات ارتقاء کیفی سیما و منظر شهری )1387(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

رابطه اجزا با 18-1-3
یکدیگر

احکام 
سلبی 
)الزامات(

از این پس احداث ابنیه ای که به دلیل ارتفاع زیاد و یا درشت دانگی و… حقوق 
همسایگان را در استفاده از نور، مناظر و مواهب طبیعی سلب نماید ممنوع 

می باشد کمیته سنجه های موردنیاز در این مورد )نظیر حداقل فواصل و ارتفاع 
بناها در همسایگی واحدها تعیین خواهد نمود(.

شورای عالی 
شهرسازی 
و معماری 

ایران

بام بنا19-1-15

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

استفاده از بام های سبز در محل هایی که )کمیته( تصویب نماید مجاز خواهد بود.

1-2-3

الحاقات 
)عناصر 

تأسیساتی 
در نما و تابلو 

و ...(

حذف یا ساماندهی )تا ظرف 5 سال از تاریخ ابلاغ این مصوبه(، کلیه کانال های 
تأسیساتی نمایان در نماها و در جداره های شهری )به استثناء لوله های گاز 

شهری( به گونه ای که در نما یا جداره شهری قابل مشاهده نباشد. لوله های گاز 
شهری نیز بایستی متناسب با رنگ نمای ساختمان ها رنگ آمیزی شود.

الحاقات2-2-3
احکام 
سلبی 
)الزامات(

بصن ییاهولبات هک در رباعم بجوم الاتخل در تکرح رباعان وشد، قباطم ثحبم 
متسیب مقررات ملی ساختمان ممنوع است.

5-2-3
روزنه ها، 
بازشوها، 
ورودی بنا

ایجاد هرگونه اختلاف سطح )لبه، پله، سکو و...( در مسیر عبور در معابر پیاده 
ممنوع است و تغییرات سطوح بایستی به وسیله شیب راهه و رمپ انجام شود

1-5-3
مصالح، بافت 

و رنگ- 
حجم

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

الزام تحویل نقشه حجمی ابنیه و راندوی مصالح بکار گرفته شده در طراحی ابنیه 
جدید و ابنیه مجاور )همسایگی( برای اخذ پروانه ساختمانی به مراکز بررسی و 
کنترل نقشه و مراجع صدور پروانه ساختمانی )در این نقشه ها ایجاد هماهنگی 
میان احجام از نظر فرم، جنس و رنگ مصالح، دانه بندی و ریخت در واحدهای 

همسایگی الزامی است.(

2-5-3
صدور پایانکار و گواهی عدم خلاف برای ابنیه جدیدالاحداث منوط به اجرای 

نقشه های ارائه شده جهت اخذ پروانه ساختمانی است. مهندسین ناظر مسئول 
اجرای دقیق نقشه های مصوب )به ویژه نما و حجم( خواهند بود.

ساماندهی طراحی مساجد و ساختمان های شهرداری تهران و اصلاح نماسازی ابنیه در شهر تهران- مصوبه 504 )1391(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

_
پیش آمدگی 
)کنسول(- 

حجم

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

در ارتفاع بیش از 3.5 متر و در گذرهای با عرض بیش از 20 متر، عمق 
پیش آمدگی نما تا حداکثر 20 سانتیمتر بلامانع است.

شورای 
اسلامی شهر 

تهران

مصالح، بافت چهارم
و رنگ

احکام 
سلبی 
)الزامات(

هنوگره اافتسده از حلاصم وپماکزتی در کاربری های ینوکسم ونممع اتس

پنجم

الحاقات 
)عناصر 

تأسیساتی 
در نما و تابلو 

و ...(

اافتسده از امنداه و نقش های ریاغم اب گنهرف ایملاس و یلم هکيوحنهب بجوم 
ربوز هبئاش و اشاعه امندياه یتسینویهص، رفايرنوسام و مسلک های دض 

دینی و کته تمرح وشد، در يامن ساختمان ها ونممع اتس. رهشداري رهتان 
فظوم اتس از دصور هنوگره رپواهن تخاس و ای ایاپن اکر رباي انی لیبق انکام 

يریگولج دیامن
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ضوابط و مقررات طرح تفصیلی جدید شهر تهران )1391(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

2-12
تبصره 4

روزنه ها، 
بازشوها 
ورودی بنا

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

پیش بینی راه های ورودي زجما رباي دیسرتس به فضای اپرگنیک )رمپ( و 
ورودی پیاده به ساختمان ها، در اراضی و املاک با بر 6 متر و بیشتر، الزامی 

است.

شورای عالی 
شهرسازی و 
معماری ایران

مبحث 22 مقررات ملی ساختمان )1392(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

4-3-22

الحاقات 
)عناصر 

تأسیساتی 
در نما و تابلو 

و ...(

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

هیلک ساختمان ها دیاب داراي كلاپ ای امشره امتخاسن قبط وقانین اسزامن 
وئسمل امدخت يرهش وبده و در يلااب در ورودي امتخاسن و هب تمس ابایخن 

ای اجده هک هب ووضح قابل رؤیت باشد، نصب شده باشد.

نظام 
مهندسی 

استان تهران

آیین نامه طراحی ساختمان ها در برابر زلزله-استاندارد 2800 )1393(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

مصالح، بافت 6-4-1
و رنگ

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

اب به کارگیری حلاصم ریغ سازه ای کبس رباي امن، وزن امتخاسن هب دحالق 
ردناسه وشد

وزارت راه و 
شهرسازی و 
هیئت وزیران

دستورالعمل طراحی و کنترل نماهای شهری )نظم نما()1394(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

مصالح، بافت 5-3
و رنگ

احکام 
سلبی 
)الزامات(

پرهیز از به کارگیری هکیحلاصم رباي امتسیسوک رضم دنتسه و دنامسپ 
تجزیه ناپذیر دیلوت می کنند )مانند ایرانیت و ...(

معاونت 
شهرسازی و 

معماری
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مبحث چهارم مقررات ملی ساختمان )1396(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

_

ارکان عمودی 
و افقی 

)رابطه اجرا با 
یکدیگر(

طراحي شكل، مقياس، مصالح، رنگ و تأسیسات و ساير الحاقات تمام سطوح نمايان 
و همچنين تناسبات حجم ساختمان، با رعايـت الزامـات مربوط مطابق این مقررات 
و ضوابط مصوب توسعه و عمران شهري و بسته به نوع تصرف و موقعيت قرارگيـري 

آن، هماهنگ بـا محـيط اطـراف و طـرح سـيما و منظـر شـهري مصـوب

نظام 
مهندسی 

استان تهران
نظام 

مهندسی 
استان تهران

مصالح، بافت 
و رنگ

مصالح، بافت 
و رنگ

نماسازي تمام سطوح خارجي نمايان بنا بـا مصـالح و روش های مناسـب ايمـن، 
بهداشتي و بادوام

در نماهاي شیشه ای ساختمان های همجوار بزرگراه ها و شریان های اصلي عبوري 
شـهر، استفاده از شیشه های بازتابي مشروط به عدم مغايرت با ساير مفـاد ايـن 

مقـررات و عـدم مزاحمـت بصري يا درخشندگي مزاحم براي ساكنين و عابران و 
به ویژه رانندگان است.

در تمام ساختمان های داراي نمـاي شیشه ای، درنظرگـرفتن تجهيـزات يـا 
تمهيـدات مناسب جهت نظافت نما از جبهه بيروني به گونه ای كه در نمـا و حجـم 

سـاختمان تأثیر نـامطلوب نگذارد، الزامي است.

انتخاب نوع، تعداد لایه ها و ضخامت شيشه مطابق با مباحث 5 و 19 مقررات ملـي

تمام سطوح شیشه ای با عرض بيش از 9/0 متر و مساحت بيش از 5/1 مترمربع 
كـه در مجاورت فضاي باز يا معبر قرار دارند، بايد از شیشه ايمن و غير ريزنده 

باشند.

مصالح نما بايد بدون مغايرت با مباحث ديگر، به روشي مناسب به ساختار اصلي 
ساختمان اتصال كافي و مناسب داشته باشد تا خطر جدا شدن و فرو ريختن نما به 

وجود نيايد.

احکام 
سلبی 
)الزامات(

استفاده از نماهاي شیشه ای پيوسته در ساختمان های مسكوني مشرف به معابر 
ممنـوع

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

مقاومت كافي تمـام سـطوح خارجي و نما در برابر عوامل جوي متعارف در منطقه 
اقليمي و جغرافيايي موردنظر، مانند يخبندان، كج باران، تابش آفتاب، هوازدگي 
و نفوذ گازهاي مضرد )ضمن انطباق با الزامات مبحث پنجم و استانداردهاي ملّيّ 

مصالح سـاختماني(

مصالح، بافت 
و رنگ-بام

در ساختمان های غیرمسکونی گروه های 6،7،8 دارای نمای شیشه ای پیوسته، 
رعایت عقب نشینی با فاصله افقی حداقل 2 متر بین خط نمای شیشه ای پیوسته 
تا حد محدوده زمین الزامی است، طبقه همکف ساختمان می تواند از رعایت این 

عقب نشینی مستثنا گردد.

درزهاي انقطاع و انبساط بايد در نما و بام ساختمان ها با مصالح و روش مناسب پـر 
يـا پوشيده شوند.

انطباق تناسبات حجمی ساختمان با ضوابط طرح تفضیلی و ضوابط مقررات ملی حجم
ساختمان
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مبحث چهارم مقررات ملی ساختمان )1396(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

_
ارکان عمودی 

و افقی 
)رابطه اجرا با 

یکدیگر(

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

تناسب طراحی و اجرای حجم، نما و سایر جزئیات نمایان بناها با هویت و موقعیت 
خیابان، هلحم، رهاظم یگنهرف، یعیبط و ویژگی های ارزدنمش طیحم از هلمج 
يامیس يرهش ومرد ااظتنر در موقعیت و اکريرب ومردرظن، اصخشمت يرصب 
ساختمان های وجومد صخاش، چشم اندازها و وعارض یعیبط و رشاطی امیلق

نظام 
مهندسی 

استان تهران

5-4-4

پیش آمدگی 
)کنسول(

رعایت پیش آمدگی های مجاز ساختمان در معابر عمومي و در داخل محدوده 
ماليكت

رعایت پیش آمدگی های مجاز زيرزمين و رعایت محدوديت پیش آمدگی ها در 
ساختمان

پیش آمدگی ابیاسن ای باران گیر ابم از دح امتخاسن در رباعم یمومع، هب زیمان 
دحارثک 80 سانتیمتر، در وصریت هک دح زنیری آن از نیرتلااب هطقن فک ربعم 
دحالق 3.5 متر ارتفاع داشته و دح پیش آمدگی آن از هبل سواره رو دحالق 80 

سانتیمتر فاصله افقی داشته باشد، مجاز است.

الحاقات - 
پیش آمدگی

احکام 
سلبی 
)الزامات(

دریهاگ و هبل فک رجنپه، مین ستون چسبیده هب دویار، اهزینرق، لوله های آب ابران، 
هلپ ای شیب راه ورودي و درگی رصانع ینامتخاس هک در ارافتع رتمک از 3.5 متر از 
کف معبر مجاور باشند، نباید بیش از 10 سانتیمتر در معبر عمومی پیش آمدگی 

داشته باشند.

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

شیپآیگدم اهولبات و ریاس رصانع ایقاحل هب امتخاسن قبطنم اب ثحبم 20 رقمرات 
یلم امتخاسن و ریاس وضاطب طرح های هعسوت و رمعان يرهش رشموط بر آنکه هبل 
اخریج آن ها بیشتر از 90 سانتیمتر با لبه جدول سواره رو هلصاف ایقف داهتش دشاب، 

اجمز اتس.

3-6-4
روزنه ها، 
بازشوها و 
ورودی بنا

در نییعت وطسح نور گذر و ابزياهوش ازلایم اهاضف، نییعت زیمان دقیق انی وطسح 
اب هجوت هب ونع رصتف و ياضف ومردرظن ویژگی های یناکم، رغجاییایف و ایمیلق 
و نینچمه ازلاامت ایمنی آن ها، هب روش های دنمرج در ثحابم وسم، اهچردمه، 

مهدجه و ونزدمه رقمرات یلم امتخاسن الزامی است.

8-9-4
روزنه ها، 
بازشوها و 
ورودی بنا

احکام 
سلبی 
)الزامات(

ممنوعیت هیبعت رجنپه در محل های اخرج از حدود اجمز در انی رقمرات و مشرف 
هب ایحط و بنای مجاور

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

دروصریت هک ااکمن ارشاف از ربعم یمومع اجمور هب دالخ ياهاضف اتماق در 
امتخاسن ووجد داهتش دشاب، لازم اتس فک رجنپه ياهاضف اتماق در رتلااب از 

ارافتع ددی رباعان تعبیه شود

1-5-4
روزنه ها، 
بازشوها و 
ورودی بنا

در ایلص دیاب از ونع ییلاول اب يانهپ دیفم دحالق 90 سانتی متر و حداقل ارتفاع 
مفید در 2.05 متر باشد مگر آن که در رقمرات ایصاصتخ یفرصت به گونه ای درگی 

نییعت دشه شابد.

درياه دو هگنل دبون وادار وطس هک هب ونعان در ایلص هب اکر می روند، دیاب اگنهم 
ابز دشن هگنل فعال، حداقل 80 سانتی متر پهنای مفید بدون مانع داشته باشد. 

پهنای هر لنگه در نباید از 1.20 متر بیشتر باشد.

10-5-4
روزنه ها، 
بازشوها و 
ورودی بنا

احکام 
سلبی 
)الزامات(

يانهپ ربعم ورودي و شیب راه در همه توقفگاه های زبرگ و توقفگاه های یمومع 
طسوتم یابند کمتر از 5 متر و در توقفگاه های متوسط خصوصی نباید کمتر از 3.5 

متر باشد. دحارعلقض ورودی و شیب راه برای توقفگاه های کوچک 3 متر است

12-9-4
احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

ابزياهوش پنجره ای هک لباق دیبایتس از رباعم یمومع دنشاب، دیاب انمی رطایح 
دشه، ای توسط نرده، حصار یا تدابیر دیگر محافظت شوند.

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

26
-0

5-
20

 ]
 

                            16 / 29

http://ijurm.imo.org.ir/article-1-3683-fa.html


147

Urban managment
No.80 Autumn 2025

 فصلنامه علمی پژوهشی
 مدیریت شهری و روستایی

شماره 80 . پاییز 1404

نامه مرکز تحقیقات راه، مسکن و شهرسازی به شماره 98-67-13844 )1398(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

مصالح، _
بافت و رنگ

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

با هجوت اسهبز و اکرياه اظنریت، ياهامن ینامتخاس لباق ااعتشل )نماهای 
پلیمری، کامپوزیت، آلومینیوم، ترمووود، نماهای چوبی و نظایر آن( تنها در 

صورت داشتن گواهینامه فنی آتش از زکرم اقیقحتت راه، نکسم و اسرهشزي 
اجمز هب اکرربد دنتسه. نینچمه قیبطت دقیق متسیس امن )شامل مصالح و 

جزئیات اجرایی( اب داهنم اکرربد اجمز دیق دشه در وگاهمانیه ینف دیاب وصرت 
گیرد.

مرکز 
تحقیقات 

راه، مسکن 
و شهرسازی

ضوابط و مقررات شهرسازی و معماری برای افراد دارای معلولیت جسمی و حرکتی )1398(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

4-1-1

الحاقات 
)عناصر 

تأسیساتی 
در نما و 
تابلو و ...(

احکام 
سلبی 
)الزامات(

پیش آمدگی ايایش بصن دشه رب روي دویار پیاده رو دننام اهولبات هک لبه های 
اخریج آن ها در ارتفاع بین 70 تا 210 سانتیمتر از کف تمام شده قرار داشته 

باشند، نباید از 10 سانتیمتر بیشتر باشد

شورای عالی 
شهرسازی 
و معماری 

ایران

دستورالعمل بازرسی واحد معماری، نما )1396( - مبحث 19 )1399(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

موارد کلی 1-5
موردتوجه 
در بازرسی

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

لزوم کنترل نقشه مصوب کمیته نما برای کلیه نماهای در حال اجرا که جواز 
آن ها از سال 93 صادر شده است.

نظام 
مهندسی 

استان تهران

کنترل نما براساس دیتیل های اجرایی مورد تأیید محاسب2-5

مصالح، بافت 3-5
و رنگ

لزوم ارائه تأییدیه و استانداردهای لازم در خصوص کلیه مصالح مورد استفاده 
)مورد تأیید مرکز تحقیقات مسکن و ساختمان(

9-5
مصالح-

بام-بازشو-
ورودی

کنترل جزئیات دیوارهای پوسته خارجی، دیوارهای مجاور فضای کنترل نشده، 
بام مجاور هوای آزاد، پنجره و درب های خارجی

3-3-19

الحاقات 
)عناصر 

تأسیساتی 
در نما و تابلو 

و ...(

ااعبد ابیاسن دیاب هب اندازه ای دشاب هک در اواقت رگم اسل از شبات وخردیش هب 
دالخ جلوگیری کند و در اواقت رسد، تهج اافتسده از يامرگ یشبات وخردیش، 

ااکمن ورود عشعشت وخردیش را به داخل فراهم کند

دستورالعمل طراحی سازه ای و الزامات و ضوابط عملکردی و اجرایی نمای خارجی ساختمان ها - نشریه 714 )1401(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

مصالح، بافت 3-3-2
و رنگ

احکام 
ایجابی 
)اقدامات(

شیشه های وجومد رب روي تیغه ها و قاب های رفنمدي هک داراي تحاسم بیش 
از 1.5 مترمربع باشد و در ارتفاع بیش از 3 متر در بالای محل عبور عابران 

پیاده نصب شده اند باید از سنج تینیمل، آدیدبه ای شیشه های اب اقموتم لااب 
هک هب اگنهم نتسکش در دالخ اقب هشیش باقی می مانند، باشند.

معاونت 
فنی و 

توسعه امور 
زیربنایی-
امور نظام 

فنی و 
اجرایی

احکام سلبی 
ممنوعیت وطل و ارافتع هعطق يامن سازه ای اخریج شیشه ای شیب از 1.2 متر)الزامات(

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

26
-0

5-
20

 ]
 

                            17 / 29

http://ijurm.imo.org.ir/article-1-3683-fa.html


Urban managment
No.80 Autumn 2025

148

 فصلنامه علمی پژوهشی
 مدیریت شهری و روستایی

شماره 80 . پاییز 1404

ضوابط هماهنگی، تداوم و انسجام بصری نماهای شهر تهران-ضوابط عام )1400(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

ص 7

پیش آمدگی 
)کنسول(

احکام ایجابی 
)اقدامات(

طراحی نکلاب، رتاس و هنوگره پیش آمدگی ای رفوریگتف بنا در یگنهامه اب 
اوگل راجی حجمی در بدنه شهری موجود

اداره کل 
معماری و 
ساختمان

در رطایح نکلاب، توجه هب لحم روشی دراتخن پیاده رو و ردش آن ها در آدنیه 
با اولویت حفظ درختان

لفاف فضایی 
و تخلخل 
حجمی 
جداره- 

رابطه اجرا با 
یکدیگر

رطایح یمامت ياهامن لباق رؤیت از ياضف يرهش، ازلایم اتس

ص 8

بهره گیری از تقسیم بندی های یمجح )قاب های ساکت، نوارهای حجمی و...( 
در جداره های یکپارچه بدون بازشو

طراحی متخلخل و شفاف دیوار طبقه همکف یا حیاط در انبی ینوکسم و 
اجتري، تهج ازفاشی وفنذيریذپ يرصب

ص 8

روزنه ها، 
بازشوها، 
ورودی

اابطنق لحم ابزاهوش در نقشه های لاپن و امن ازلایم اتس

انطباق ایئزجت ارجایی امن اب دحود اجمز ولجآیگدم امن براساس هشقن هبل امنپیش آمدگی

ص 9

ارکان 
عمودی و 

افقی )رابطه 
اجرا با 
یکدیگر(

در پلاک های میان افزا در صورتی که تأکیدات افقی )محدوده قرارگیری 
بازشوها، تراس، بالکن، درهای ورودی، خط پایه، خط طبقه همکف، خط بام( 
ساختمان های مجاور در دو طرف هم تراز دنتسین، تیعبت وطخط ایقف اقبطت 

امن از وطخط ایقف اقبطت دحالق یکی از پلاک های اجمور الزامی است.
تبصره 1: ياهامن ایمن ازفا دیاب نیب اراکن دو يامن اجمور ارابتط رقربار کند.

تبصره 2: در جداره های خیابان های شیب دار، امیسقتت ایقف هب وصرت پله ای 
ای ... از شیب خیابان پیروی کنند.

در ياهانب ایمن ازفا و شبن و آسک، طخ هقبط فکمه بنا دیاب از طخ هقبط 
فکمه یکی از پلاک های مجاور خود )ساختمان های نوسازتر( پیروی کند. 

)در وصرت یمیدق بودن پلاک های اجمور، تیعبت از ارافتع طخ هقبط فکمه 
ازلایم تسین( تبصره: هیصوت می شود ارافتع رسدر ورودي ایلص اهانب تهج 
ازفاشی صخشت ورودي، دحارثک 50 سانتیمتر نسبت به خط طبقه همکف 

بلندتر باشد.

در ساختمان های شبن ای جنک که چند امن داردن، دیاب زابن رطایح همه ی 
اهامن اسکین دشاب و هب وصرت کی لک درك وشد- تبصره 1: دیکأت ایلص در 

رطایح يامن ساختمان های شبن، دیاب در تمسق نبش بنا دشاب

مصالح، بافت ص 10
و رنگ

در ااختنب حلاصم هب بهینه سازی رصمف ارنژي، اب رتیاع ثحبم 19 مقررات 
ملی ساختمان، توجه شد.

حلاصم ومرد اافتسده در امن دیاب تأییدیه ادناتسارد را از سازمان های هطوبرم 
نظیر سازمان ملی استاندارد و مرکز تحقیقات ساختمان و مسکن اخذ نماید.
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ضوابط هماهنگی، تداوم و انسجام بصری نماهای شهر تهران-ضوابط عام )1400(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

ص 12
مصالح، بافت 

و رنگ
احکام ایجابی 

)اقدامات(

حلاصم امیسن اافتسده دشه در امن دیاب ونان و لباق شست وشو دنشاب.
تبصره 1: کیفیت سیمان اافتسده دشه در امن دیاب به گونه ای دشاب هک رب ارث 

رییغتات اقلیمی، تغییر رنگ پیدا نکند.

اداره کل 
معماری و 
ساختمان

شنیچ آرج، گنس و ریاس حلاصم دیاب بسانتم اب کبس رطایح امن دشاب.
تبصره 1: یشکدنب حلاصم دیاب در یگنهامه اب رطح رصانع دشاب و به رگن 

بندکشی مصالح توجه شود

سنج و رگن و تفاب حلاصم ایباختن رباي يامن ساختمان های ایمن ازفا دیاب 
گنهامه با جداره شهری انتخاب شوند.

تبصره 1: صیخشت یگنهامه ای دعم یگنهامه اب زهنیم برعهده اياضع هتیمک 
يامن هقطنم اتس.

تبصره 2: در يامن ساختمان های شبن، تک بنا و آسک، هب وصخص ییاهانب 
هک اکريرب افتمویت داردن، رگن امتخاسن می تواند از رگن بلاغ زهنیم ریپوي 

دنکن.

صیخشت رگن بسانم امن برعهده ي رطاح و تائید آن بر عهده ی هتیمک امن ص 13
اتس

ضوابط هماهنگی، تداوم و انسجام بصری نماهای شهر تهران-ضوابط عام )1400(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

روزنه ها، ص 14
بازشوها، 
ورودی بنا

احکام ایجابی 
)اقدامات(

در رطایح یمامت ابزاهوش اافتسده از شیشه های انمی و غیر ردنزیه ازلایم 
اتس

اداره کل 
معماری و 
ساختمان

وظنمر ومندن دیهمتات لازم رباي دسترسی معلولان یمسج- حرکتی به 
داخل ساختمان ضروری است و می بایست طرح مناسب سازی پیاده رو و 

ورودی ساختمان به همراه نقشه نما ارائه گردد.

رضوري اتس در قطانم رسرپودصا دننام بزرگراه ها از پنجره های دودجاره ای ص 15
سه جداره استفاده شود

الحاقات ص 16
)عناصر 

تأسیساتی 
در نما و 
تابلو و ...(

احکام سلبی 
)الزامات(

ممنوعیت رطایح لحم هیبعت اسیسأتت در نکلاب به گونه ای هک عنام ونريریگ 
ياهاضف ایلص

احکام ایجابی 
)اقدامات(

تعبیه صفحه ی آوفین در هطقن قابل دسترس و در اجمورت ورودي

پیش بینی تیعقوم هنوگره اسیسأتت ومرداینز )چراغ، دوربین مداربسته، 
جعبه پست و ...( در سردر و دیوار ورودی

احکام سلبی ص 18
ممنوعیت اافتسده از ياهولبات وئنن رباي ياهامن ساختمان های هنهپ ینوکسم)الزامات(

احکام ایجابی ص 19
)اقدامات(

تبعیت از وضاطب ریگن طرح های یعضوم یناکم رباي اهولبات

برای رحوف دراج روي امن، ونررپدازي طسوت عبانم ونري تباث هک از ریبون هب نورپردازی
حطس دباتب ای در دالخ ولبات کار گذاشته شود
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ضوابط هماهنگی، تداوم و انسجام بصری نماهای شهر تهران-ضوابط عام )1400(

مرجعمفاد قراردادماهیتعنوانماده

ص 20
الحاقات 
)عناصر 

تأسیساتی 
در نما و 
تابلو و ...(

احکام ایجابی 
)اقدامات(

رگن و رطح ياجلگ اه دیاب بسانتم و در کی فیط گنهامه اب ریاس ااقاحلت 
امن از هلمج نرده و سایبان و ... باشد و از رظن اکمن رقاريریگ از تیلک وطخط 

میسقت دجاره )عمودی و افقی( تبعیت کنند.

اداره کل 
معماری و 
ساختمان

بهره گیری از اهایگن یششوپ اسزاگر اب امیلق در امن ریظن اتیپاپل، چیپ 
امین الدوله، زیلوایکام و امهلاثم

ص 21

مقاومت سنج ابیاسن رجنپه و ابزوش و امتم الااصتت آن هب يامن امتخاسن 
در برابر باد، باران و آفتاب

رفم سایبان های تباث و كرحتم امتخاسن دیاب بسانتم اب رفم راجی در هندب 
يرهش دشاب و در یک طیف رنگی قرار گیرد - تبصره: در وصرت وبند رفم 

راجی در هندب، اافتسده از فرم های اسده رباي سایبان ها رضوري اتس

پیش آمدگی 
)کنسول(

هنوگره پیش آمدگی کبس ای تقوم اپکیرهچ روي هقبط فکمه اجتري و 
مغازه ها، ای سایبان ها دیاب هب وصرت شیب دار ای زلحوین طراحی گردند ات 

اافاضت ابران را از وخد وبعر ددنه

پیش آمدگی 
-الحاقات

تطابق طخ وحمري سایبان های رقار هتفرگ رب پنجره های ینوکسم دقیقاًً با 
خط محوری پنجره ها و زیمان بیرون زدگی از نیفرط رجنپه، از ره دو رطف، 

اسکین دشاب

احکام سلبی 
)الزامات(

عدم تداخل ابیاسن فکمه اب دراتخن ابایخن، چراغ ها ای زیرساخت های 
ومعدي دیگر

ابیاسن ورودي امتخاسن ینوکسم دیابن عنام از ددین كلاپ امتخاسن وشد
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5- محدوده مورد مطالعه
از  است،  واقع شده  تهران  غربی  در شمال  که  منطقه 22 
مناطق نوساز تهران می‌باشد که به جهت رفع کمبودهای 
خدماتی حوزه غرب تهران و جابه‌جایی بخشی از جمعیت 
شده  ساخته  مرکزی  تهران  فرسوده  بافت‌های  در  ساکن 
است که در ابتدا قرار بود به عنوان ریه تنفسی شهر تهران 
در حصار  هکتار،  مساحت 5881  با  امروزه  شود،  شناخته 
برج‌ها و سازه‌های بی‌رویه قرار گرفته است که البته آخرین 
امید شهرداری تهران برای ایجاد الگوهای بهینه شهر‌سازی 

و شهر‌نشینی است.

	1 بحث و یافته‌ها-
شاخص‌های ارزیابی پژوهش برای تحلیل تطبیقی:

گردآوری‌شده  مصوب  دستورالعمل‌های  و  ضوابط  ابتدا  در 
در خصوص نما، بر‌اساس مؤلفه‌های 8 گانه شکل‌دهنده نما 
دسته‌بندی شده و سپس در سه بعد الزام-پرهیز و توصیه، 
بخش‌بندی شده‌اند. سپس 91 نمونه موردی از نمای اجرا 
ساختمان  نمای  الف:  بخش،   2 در   22 منطقه  در  شده 
ب:  و  منطقه(  قدیمی‌تر  بافت  در  نما  نمونه   35( ویلایی 
نمای اجرا‌شده در آپارتمان و برج )56 نمونه نما در بافت 
نوساز منطقه( به‌صورت میدانی جمع‌آوری شده و بر‌اساس 
بر‌مبنای  سپس  گرفت.  قرار  تحلیل  مورد  مذکور  بندهای 

ویژگی برجسته نماسازی در گروه مربوطه قرار گرفته شد.
و  ضوابط  تحلیل  و  عنوان«بررسی‌  با  جداولی  ادامه  در 
در  اجرا‌شده  نمای  با  تطبیق  و  نماسازی  دستورالعمل‌های 

منطقه 22 تهران« یافته‌های مذکور را بیان می‌کند.

تصویر 1- نقشه موقعیت منطقه 22 در کلان شهر تهران 
)مهندسین مشاور بوم سازگان،1392(

سمت  از  البرز،  کوهستان  به  شمال  سمت  از  منطقه  این 
راه  آزاد  به  جنوب  سمت  از  کن،  رودخانه  حریم  به  شرق 
کاشت  دست  جنگل های  به  غرب  سمت  از  و  کرج  تهران 
وردآورد محدود می شود. چیتگر نام مدرن ترین و زیباترین 
محله واقع در غرب تهران است که در منطقه ۲۲ واقع شده 
است. به دلیل بافت نوساز منطقه، کاربری غالب مسکونی 
و نماهای طراحی شده، جهت بررسی تطابق وضع موجود 
اجرای نمای مسکونی با قوانین مصوب موجود انتخاب شد

تصویر 2- نقشه محدوده منطقه 22 تهران، منبع: گوگل
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جداول 2- بررسی و تحلیل ضوابط و دستورالعمل های نماسازی و تطبیق با نمای اجرا شده در منطقه 22 تهران )مآخذ: نگارنده(

7تصویر6تصویر 4تصویر 3تصویر 2تصویر 

14تصویر13تصویر11تصویر 10تصویر 9تصویر 

21تصویر 20تصویر 18تصویر 17تصویر16تصویر 
 گانه 8مولفه های 

شکل دهنده نما
سال ماهیت

تصویب
شماره 
تصویر

138771-6

13875

139359

139676

13965-72

139658-7

13964-64

3

23

139624

16

1
1393
13969

83-21

19

1400

1400

11

65

20

1400

32

81
1391
1396
1394

13

139668-80

139633

(بوم آورد)استفاده از مصالح سنگ و چوب -ایجاد تفاوت رنگ در محل اتصال ساختمان با زمین 140152
139314

139315

140034

139340

13938-17

139318

1393

نگارنده: ، ماخذ(بافت قدیمی تر منطقه)نمای اجراشده در ساختمان ویلایی 

(نگارنده:ماخذ) تهران22بررسی و تحلیل ضوابط و دستورالعمل های نماسازی و تطبیق با نمای اجرا شده در منطقه 

تحلیل تطبیقی نمای ساختمان با ضوابط مصوب محتوای ضابطه

5تصویر 1تصویر 

19تصویر 15تصویر 

12تصویر 8تصویر

نگارنده: ، ماخذ(بافت نوساز منطقه)نمای اجراشده در آپارتمان و برج 

استفاده از یک رنگ زمینه خنثی جهت سازگاری با سایر بناهای - رنگ در راستای تنوع3بهره گیری از 
ایجاد تفاوت در رنگ و مصالح با -استفاده از سطح گسترده شیشه وعدم رعایت مباحث انرژی-منطقه

(طبقه همکف)رنگ غالب بنا در محل اتصال ساختمان با زمین 

استفاده از مصالح بوم آورد-عدم هماهنگی رنگ زمینه بنا با بنای همجوار
عدم تنوع رنگ و مصالح

عدم هماهنگی رنگ زمینه بنا با بنای همجوار
استفاده از سطح گسترده شیشه وعدم رعایت مباحث انرژی

تغییر رنگ بر اثر تغییرات اقلیمی: نماه در شدده ستفان اسیما

عدم هماهنگی رنگ شیشه پنجره ها-بهره گیری از رنگ جهت تنوع بصری
استفاده از سطح گسترده شیشه وعدم رعایت مباحث انرژی

استفاده از سطح گسترده شیشه وعدم رعایت مباحث انرژی

(طبقه همکف)ایجاد تفاوت رنگ در محل اتصال ساختمان با زمین -عدم تنوع رنگ و مصالح

(بنای تک رنگ)عدم تنوع رنگی
ا با جداره شهریفزن امیای های بنانماای نتخابی برابافت مصالح و نگ و رجنس هماهنگی 

استفاده نامناسب از کامپوزیت
عدم هماهنگی رنگ شیشه پنجره ها

ترکیب بندی متنوع مصالح و تنوع رنگ به منظور تامین مطلوبیت بصری
بهره گیری از رنگ جهت تنوع بصری

استفاده از مصالح مستحکم و قابل شستشو -استفاده از رنگ نامتعارف و ناهمگون در واحد های همسایگی
(قسمت پایه بنا)مثل سنگ در طبقه همکف 

(مصالح بوم آورد و مقاوم در برابر نزولات جوی و آفتاب)ترکیب بندی متنوع و مناسب با سنگ 
(قسمت پایه بنا)استفاده از مصالح مستحکم و قابل شستشو مثل سنگ در طبقه همکف 

ستاکمیته نما ه یبر عهدآن تائید اح وطره ی نگ مناسب نما بر عهدرتشخیص 

 متر در 3 مترمربع و در ارتفاع بیش از 1.5بیش از مساحت  دارای که دی منفری هابقاو تیغهها روی بر د موجوی شیشههاجنس 
خل در داشکستن م مت بالا که به هنگاوبا مقای یا شیشههاه بدید، آلمینیتبالای محل عبور عابران پیاده نصب شده اند باید از 

.باقی می مانند، باشندشیشه ب قا

مسکونییهایبررکاو نمای شیشه ای پیوسته مشرف به معابر در یت زمصالح کامپوده از ستفاممنوعیت ا
(مانند ایرانیت)پسماند تجزیهناپذیر و تولیدکننده کوسیستم ی مصالح مضر اگیرربهکاپرهیز از 

، رنگ های نامتعارف و ناهمگون، فرم نامتعارف و  ( نوع4بیش از )عدم اجرای نمای تمام شیشه، نمای تمام فلزی، مصالح متعدد
(..از قبیل فلز و )و اولهمکف ت طبقاه، در یا شکننده مصالح برندنامانوس،  

ی همکفبالات طبقادر ... و یمن مانند سنگ قیچی اغیر و ناپذیر رمصالح مهاده از ستفاممنوعیت ا

(محلی)استفاده از مصالح بوم آورد - مصالح قابل بازیافت و عدم آلودگی محیط زیستی
همخوانی رنگ و بافت و مصالح نما در بخش های تاریخی شهر

نماای سبک برزه ای مصالح غیر سای گیرربا بهکابه حداقل رساندن وزن ساختمان 
( سانتیمتر 40ع تفاارتا ازاره مقاوم سنگ یگیرربهکا)قسمت پایه بنا در مصالح مستحکم ده از ستفاالزام ا

پیوستگیمحیطو چگی ریکپاور و مجای با بناجهت سازگاری صلی نما امینه برای زنگ و رمصالح ع یک نواستفاده از 

(پروفیل جز مصالح محسوب می شود) نوع مصالح برای نما 4استفاده حداکثر از 
نماسازی تمام سطوح خارجی نمایان بنا بـا مصـالح و روشهـای مناسـب ایمـن، بهداشتی، بادوام و مقاوم

 مترمربع، از شیشة ایمن و 1/5 متر و مساحت بیش از 0/9تمام سطوح شیشه ای در مجاورت فضای باز یا معبر، با عرض بیش از 
 مقررات ملـی19 و 5غیر ریزنده مطابق با مباحث 

(سنگ)مصالح بوم آورد-هماهنگی رنگ غالب نما و ابنیه همجوار
مصالح بوم آورد-هماهنگی رنگ غالب نما و ابنیه همجوار-(بنای تک رنگ)عدم تنوع رنگی
هماهنگی رنگ غالب نما و ابنیه همجوار-(سنگ)مصالح بوم آورد
هماهنگی رنگ غالب نما و ابنیه همجوار-(سنگ)مصالح بوم آورد

(چوب و سنگ)مصالح بوم آورد

(بنای تک رنگ)عدم تنوع رنگی
هماهنگی رنگ غالب نما و ابنیه همجوار

استفاده از رنگ متضاد با ابنیه همجوار به عنوان رنگ غالب نما
(سنگ)مصالح بوم آورد

1396

1396

1400

اتصال کافی و مناسب مصالح نما به ساختار اصلی بنا با روشی مناسب جهت کاهش خطر جدا شدن و فرو ریختن

مقاومت کافی تمـام سـطوح خارجی و نما در برابر عوامل جوی متعارف در منطقه اقلیمی و جغرافیایی مورد نظر، مانند یخبندان، 
کج باران، تابش آفتاب، هوازدگی و نفوذ گازهای مضرد

لزوم پوشیده شدن درزهای انقطاع و انبساط در نما و بام ساختمان ها با مصالح و روش مناسب

تنها در صورت داشتن  (نماهای پلیمری، کامپوزیت، آلومینیوم، ترمووود، نماهای چوبی و نظایر آن)ل شتعااساختمانی قابل ی  نماها
هستندد برربه کاز مجاگواهینامه فنی آتش، 

ژینرف امصرزی بهینهسادر راستای مصالح ب نتخا مقررات ملی ساختمان در ا19لزوم در نظر گرفتن مباحث 
و عدم تغییر رنگ بر اثر تغییرات اقلیمیشو وقابل شستو نانو : نماه در شدده ستفان امصالح سیماویژگی 

بندکشی مصالحنگ و توجه به رعناصر ح بندکشی مصالح با طرهماهنگی- حی نما ابا سبک طر... و سنگ ، جرآچینش تناسب 

هماهنگی با م تشخیص هماهنگی یا عد)ا با جداره شهریفزن امیای های بنانماای نتخابی برابافت مصالح و نگ و رجنس هماهنگی 
نگ ر( وتمتفای بررکای با بناص به خصو)کس و آتکبنا ، نبشی های بنانمادر : تبصره-(منطقهی کمیته نمای عضاه امینه بر عهدز

نکندوی مینهپیرزنگ غالب از رند امیتون ساختما

31

87

1401

1396

10

1400

قسمت پایه )استفاده از مصالح قابل شستشو مثل سنگ در طبقه همکف -عدم تنوع رنگ مصالح و بافت
تفاوت رنگ مصالح در قسمت اتصال ساختمان به زمین با رنگ غالب زمینه -(بنا

هماهنگی رنگ و مصالح نما با جداره شهری-تنوع رنگ جهت مطلوبیت بصری

استفاده از سطح گسترده -عدم تنوع رنگ و مصالح و ترکیب بندی متنوع در راستای جذابیت بصری
شیشه وعدم رعایت مباحث انرژی

تفاوت رنگ و مصالح در قسمت اتصال ساختمان به زمین با رنگ غالب زمینه ساختمان
ایجاد تفاوت رنگ در محل اتصال ساختمان با زمین -تنوع رنگ و مصالح جهت مطلوبیت بصری

احکام سلبی 
(الزامات)

12

1393

توصیه ها

نگ غالب بناان ربهعنوار بنیه همجوابا د متضای نگهاممنوعیت بکارگیری ر
 متر1.2از بیش ای جی شیشهرخازه ی سای قطعه نماع تفال و ارطوممنوعیت 
سطح غالب نماد در متعدی نگهای رگیرربهکاپرهیز از 

(در صورت واجد ارزش بودن و برخورداری از کیفیت مناسب)هماهنگی رنگ غالب نما و ابنیه همجوار
تفاوت رنگ مصالح در قسمت اتصال ساختمان به زمینه با رنگ غالب ، رنگ زمینه ساختمان

یبایی نماو زحفظ ر به منظو، طبقه همکفدر مصالح قابل شستشوده از ستفا ا

یا شسته ب سارت آب به صون سیما)هان ساختمای سطح نمادر ین مصالح از ایا ترکیبی و سنگ ن، سیما، جرآمصالح  استفاده از 
(ه جر بندکشی شدآجنس از بنیه ی اسطح نمادر جر آ- مناسبن بچکاآبا 

اسلامی-وم و  ارزش های معماری ایرانیمقام آور و مصالح بوی از گیربهره 

مصالح، بافت و رنگ

احکام ایجابی 
(اقدامات)
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28تصویر 27تصویر 25تصویر 24تصویر 23تصویر 

35تصویر 34تصویر 32تصویر 31تصویر 30تصویر 

42تصویر 41تصویر 39تصویر 38تصویر 37تصویر 
138744-33

13969-28

1400

1400

140081-30

35
38-39-
41

26-40توصیه ها

22

11

68-42

83-87

32-29

13

131871-5

139159

139674-23

139675

139622-27

25

140083-10

1400

15

1387

1393

139337

139339توصیه ها

نگارنده: ، ماخذ(بافت قدیمی تر منطقه)نمای اجراشده در ساختمان ویلایی 

نگارنده: ، ماخذ(بافت نوساز منطقه)نمای اجراشده در آپارتمان و برج 

بهره گیری از تخلخل حجمی جداره جهت مطلوبیت بصری
عدم طراحی متخلخل و کاهش نفوذپذیری بصری

عدم هماهنگی خطوط تراز، عقب نشینی و پیش آمدگی نما با ساختمان مجاور
پیش آمدگی نما نسبت به بنای مجاور

و نماسازی سطح  (پیشانی بنا)پیش آمدگی رخ بام- متر3.5کنسول شدن بخشی از بنا در ارتفاع بیش از 
زیرین پیش آمدگی با مصالح

مسدود کردن تراس ها در برخی طبقات و ایجاد عدم هماهنگی در نما

پیش آمدگی ورودی ساختمان

مسدود کردن برخی تراس ها و ایجاد اغتشاش بصری
ایجاد بالکن به صورت کنسول از نیمه بالایی ساختمان

تخلخل حجمی در بنا با ایجاد عقب نشینی و پیش آمدگی در حجم نمای ساختمان جهت سایه روشن در 
سطح نما و تاکید بر جذابیت بصری

طراحی پلکانی حجم در راستای تخلخل حجمی

طراحی پلکانی حجم در راستای تخلخل حجمی و امکان ایجاد تراس و بهره گیری از نور طبیعی

هماهنگی میان احجام از نظر فرم و دانه بندی و ریخت در واحد همسایگی

عدم هماهنگی میان احجام از نظر فرم ، رنگ و دانه بندی و ریخت در واحد همسایگی
طراحی مسطح نما و عدم ایجاد تخلخل فضایی جهت مطلوبیت بصری

عدم طراحی تمام نماهای قابل رویت از فضای شهری-تخلخل حجمی جهت تامین زیبایی بصری
ایجاد تنوع بصری از طریق بازی با حجم بنا، شکست و عقب نشینی در قسمت بالایی نما 

تخلل حجمی در بنا با ایجاد پیش آمدگی و عقب نشینی در حجم نما

طراحی تمام نماهای قابل رویت از فضای شهری
در جداره یکپارچه بدون بازشو (قاب های ساکت و نوار حجمی)بهره گیری از تقسیم بندی حجم

محاسبه پیش آمدگی بنا از امتداد تعیین شده حتی در صورت قرار نگرفتن بناها در این امتداد
 سانتیمتر بلامانع20 متر، عمق پیش آمدگی نما تا حداکثر 20 متر و در گذر با عرض بیش از 3.5در ارتفاع بیش از 

، نماسازی سطح زیرین پیش آمدگی با مصالح(پیشانی بنا)در صورت پیش آمدگی رخ بام 

رعایت پیش آمدگی های مجاز ساختمان در معابر عمومی و در داخل محدودة مالکیت، پیش آمدگی های مجاز زیرزمین و رعایت 
محدودیت پیش آمدگی ها در ساختمان

آن یرین زتی که حد رصو سانتیمتر، در 80کثر احدان به میز، معابر عمومین در حد ساختمام از گیر بارانیا بان مدگی سایباآپیش
 سانتیمتر فاصله افقی 80قل احداره رو لبه سوآن از مدگی آحد پیش متر ارتفاع داشته و  3.5قل ابالاترین نقطه کف معبر حداز 

.داشته باشد، مجاز است

حجمی در بدنه شهری موجودیج رالگو اهماهنگی با بنا در فتگی ورمدگی یا فرآهرگونه پیشو بالکن طراحی 
ه با اولویت حفظ درختانینددر آهاآنشد ده رو و رپیان ختادریش روبه محل ، توجه حی بالکناطر در 

ستامی الزی، اشهری فضااز یت روقابل یحی تمامی نماهااطر
در جداره های یکپارچه بدون بازشو (..قاب های ساکت، نوارهای حجمی و )حجمی ی هایتقسیمبندی از گیرهبهر

یبصری پذیرذیش نفوافزاجهت ری، تجاو مسکونی ی بناطراحی متخلخل و شفاف دیوار طبقه همکف یا حیاط در 

در طراحی و احداث بناهای موقعیت میان افزا، نبش و آکس (…نظیر کشتی، میوه ها و)ممنوعیت استفاده از فرمهای نامتعارف 

_

لفاف فضایی و )حجم 
(تخلخل حجمی جداره

احکام ایجابی 
(اقدامات)

31-33-
15-82-
38-36

احکام سلبی 
(الزامات)

1387

الزام ایجاد هماهنگی میان احجام از نظر فرم، جنس و رنگ مصالح، دانه بندی و ریخت در واحدهای همسایگی
انطباق تناسبات حجمی ساختمان با ضوابط طرح تفضیلی و ضوابط مقررات ملی ساختمان

33تصویر 

24

نی ویا حلزدار شیبرت ها به صونیا سایبا، هازهمغاری و طبقه همکف تجاروی چه رمدگی سبک یا موقت یکپاآهرگونه پیشطراحی 
دخوران از بات ضافاجهت عبور ا

احداث فضاهای نیمه باز با عقب نشینی )در فضاهای شهری  (…نظیر بالکن، تراس و)ممنوعیت پیش آمدگی بدنه ساختمانها 
(.دیوارهای خارجی از حد زمین تأمین خواهدشد

جداره/حذف تمامی پیش آمدگی های موجود بدنه بنا ازحدزمین در هنگام تخریب و نوسازی ابنیه از نما
ممنوعیت پیش آمدگی فضای ورودی در معبر عمومی

سانتیمتر10ممنوعیت پیش آمدگی لبه پنجره ها، قرنیز و قاب سازی مجاور فضای معبر عمومی بیش از 
ورمجای هان ساختمای لبه بالکنها با نماو شوها زبا، مدگیهاآپیش از، ترط هماهنگی خطو

14-34

52

33

1400

احکام سلبی 
(الزامات)

1387

(کنسول)پیش آمدگی 

احکام ایجابی 
1396(اقدامات)

و نماسازی سطح زیرین پیش آمدگی با مصالح (پیشانی بنا)پیش آمدگی رخ بام-کنسول شدن تراس ها

-ایجاد بالکن به صورت کنسول از نیمه بالایی ساختمان-طراحی بالکن و تراس هماهنگ با الگوهای رایج
و نماسازی سطح زیرین پیش آمدگی با مصالح (پیشانی بنا)پیش آمدگی رخ بام

مسدود کردن برخی تراس ها و ایجاد اغتشاش -ایجاد بالکن به صورت کنسول از نیمه بالایی ساختمان
بصری

 متر3.5کنسول شدن بخشی از بنا در ارتفاع بیش از 
 متر3.5 سانتیمتر در ارتفاع بیشتر از 20عمق پیش آمدگی نما تا حداکثر 

عدم هم ترازی خطوط افقی بازشوهای سطح بنا باهم
و نماسازی سطح زیرین پیش آمدگی با مصالح (پیشانی بنا)یش آمدگی رخ بام

26تصویر 22تصویر 

29تصویر 

40تصویر 36تصویر 
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49تصویر 48تصویر 46تصویر 45تصویر 44تصویر 

56تصویر 55تصویر 53تصویر 52تصویر 51تصویر 
1387

1387

4-50

3

139148

139645

11

79

139632

12

80-55

53

1400

14-34

6

1400

1318

1393

1393

1396

1393

1393
1387
139344-56

1393

1331

138743-49

139354توصیه

نگارنده: ، ماخذ(بافت قدیمی تر منطقه)نمای اجراشده در ساختمان ویلایی 

نگارنده: ، ماخذ(بافت نوساز منطقه)نمای اجراشده در آپارتمان و برج 

بام بنا

احکام ایجابی 
(اقدامات)

بدون پوشش مناسب در بام و قابل رویت از معابر جانبی... تعبیه تاسیساتی از قبیل  دودکش و 

عدم هماهنگی خط پیشانی ساختمان و تراز بام با ساختمان مجاور و ایجاد آشفتگی در خط آسمان45-27

احکام سلبی 
(الزامات)

عدم هماهنگی خط بام، تراز طبقات و بازشوها با بناهای مجاور و در سطح خود بناممنوعیت استفاده از پوشش های شیبدار، در شهرهایی که استفاده از آن در سنت معماری محل نباشد

معابر ، به صورتی که از پوشش مناسبون بدم بادر ...  ازقبیل ونت ها، دودکش ها و تعبیه هرگونه عناصر تأسیساتی ممنوعیت 
یت باشدرؤقابل ، جانبی

1393
46-47-
51

استفاده از پوشش شیب دار علی رغم سنت معماری رایج محله

استفاده از بام سبز در محل مورد تصویب کمیتهورملک مجازی کفسادن مناسب بورت صوار در همجوی با ملک هام بازی هماهنگی کفسا

ضرورت هماهنگی خط پیشانی ساختمان، پیش آمدگی و تراز بام با ساختمان های مجاور
(اییجرت اجزئیاو یمنی ت اعایت نکاربا  ).استفاده از بام سبز در محل مورد تصویب کمیته مجاز خواهد بود

طراحی ایمن بازشوهای پنجره های قابل دسترس از معابر عمومی توسط نرده
طراحی ایمن بازشوها و تراس با نرده

پیش بینی راه -طراحی ورودی خوانا و دعوت کننده-عقب نشینی ورودی پیاده و ماشین از حد مالکیت
تناسب سبک درب ورودی با نما-مجزا با پارکینگ

عدم هماهنگی و تناسب فرم بازشوها
طراحی ورودی خوانا و دعوت کننده

طراحی ایمن بازشوهای پنجره های قابل دسترس از معابر عمومی توسط نرده
در مسیر عبور در معابر پیاده (پله)اختلاف سطح 

استفاده از نرده برای تراس جهت ایمنی
طراحی ایمن بازشوهای پنجره ها توسط نرده

طراحی ایمن بازشوهای پنجره های قابل دسترس از معابر عمومی توسط نرده

طراحی ورودی خوانا و دعوت کننده

عدم دعوت کنندگی ورودی

توصیه ها

..محافظت توسط نرده، حصارو معابر عمومی یا از ستیابی دقابل های پنجری شوهازباطراحی ایمن 
حد مالکیتاز ماشین ده و پیاورودی عقب نشینی 

ارهمجوی هاك پلاد در موجوی شوهازتوجه به باوشوها با یکدیگر زبال شکاد و ابعااهماهنگی

47تصویر 43تصویر

 سانتی متر پهنای مفید بدون مانع داشته و پهنای هر 80فعال، حداقل لنگه ن شدز بام باید هنگا، سطون وادار ولنگه بددراصلی دو 
. متر بیشتر باشد1.20لنگه در نباید از 

ستامی الزه ایزندرغیر ویمن ی اشیشههاده از ستفااشوها زحی تمامی بااطر در 

حرکتی به داخل ساختمان ضروری است و می بایست طرح مناسب - جسمین سترسیمعلولاای دبرزم لاات تمهیددن نمور  منظو
.سازی پیاده رو و ورودی ساختمان به همراه نقشه نما ارائه گردد

نماسازی طرفین شیروانی به گونه ای که در گذر مقابل پیدا نباشد

1396

52

1400

روزنه ها ، بازشوها 
،ورودی بنا

احکام ایجابی 
(اقدامات)

71-5-
59-76-
75-23

1391

1396

1396

مساحت زیربنای واحد مسکونی به فضاهای نیمه باز و پیش فضای ورودی %15تخصیص تا سقف 

تغییرات سطوح بایستی بوسیله شیب راهه و رمپ انجام شود

و ورودی پیاده به ساختمان ها، در اراضی و املاك با  (رمپ)کینگ رپای سترسی به فضاای دبرا مجزی ورودی هاراهپیشبینی لزوم 
 متر و بیشتر6بر 

ضرورت طراحی ورودی خوانا و متناسب با سایر ارکان و اجزا نما
.باشدن باید با سبک نما یکسان ساختمادر ورودی سبک 

، نظرردموی فضاف و تصرع با توجه به نوح ین سطواقیق ان دتعیین میز، می فضاهاالزی اشوهازبار و گذرنوح تعیین سطودر 
هات ایمنی آنماالزاهمچنین و قلیمی و افیایی اجغر، مکانیی یژگیهاو

 متر2.05 سانتی متر و حداقل ارتفاع مفید در 90قل امفید حدی لولایی با پهناع نواز صلی باید در ا

ه ست کف پنجرزم الا، شته باشدد داجون وساختمادر قامت ی اخل فضاهادابه ور معبر عمومی مجااف از شرن امکااتی که رصودر
ان تعبیه شودید عابرع دتفااز اربالاتر در قامت ی افضاها

احکام سلبی 
(الزامات)

1396

54تصویر 50تصویر 

عدم تطابق سبک درب ورودی با نما-عدم عقب نشینی ورودی پیاده و سواره از حد مالکیت
عدم هماهنگی و تناسب فرم بازشوها-عدم تطابق سبک درب ورودی با سبک نما

اره استفاده شودیا سهجداره جدی دوهاهپنجراز ها اهگررمانند بزا صدومناطق پرسردر ست وری اضر
ممنوعیت کارگذاردن در و پنجره که به طرف گذر باز و در موقع بازشدن از سطح نما تجاوز نماید

نماس در نامأنووت و هندسی متفال شکاابا ی شوهازباده از ستفام اعد
ط و بنای مجاوربه حیارات و مشرف ین مقرز در امجاود حدرج ازخای محلهاه درتعبیهپنجرممنوعیت 

 متر و در توقفگاه های متوسط خصوصی 5کمتر از عمومی متوسط رگ و بزی هاهتوقفگاراه در شیبورودی ومعبر ی پهناممنوعیت 
 متر است3ض ورودی و شیبراه برای  توقفگاه های کوچک قلعراحد-  متر 3.5کمتر از 

(در خط زمین)در مسیر عبور در معابر پیاده  (...لبه، پله، سکو و)ممنوعیت ایجاد هرگونه اختلاف سطح 
1318
1387
1393
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63تصویر 62تصویر 60تصویر 59تصویر 58تصویر 

70تصویر 69تصویر 67تصویر 66تصویر 65تصویر 
138759-63

139244

139375

139358

139622

23

48

24

57

72

9-60

1396

11-61

1396

31

20-66

1400

140068

80

33-61

140052

1400

35

62

70

131837-18

138739-67
1387
1393
1391
1393
1387
139340-88

139669

1400

1400

1400

1393

عناصر )الحاقات 
تاسیساتی در نما و 

(...تابلو و 

احکام ایجابی 
(اقدامات)

1396

1396
، نمیکنندر عبواد فرآن ایر و از زنمیکند  سانتیمتر تجاوز  10ازها آنکه ضخامتده ای یستای اتابلوهااری و یوی دیرین تابلوهازحد 

 سانتیمتر بالاتر از متوسط کف و زمین باشد60قل اباید حد

در تابلو های معرف کاربری، حداکثر ارتفاع مجاز نصب لبه فوقانی تابلوهای دیواری مربوط به کاربری های واقع در طبقه همکف و 
 متر از متوسط کف معبر است6نیز تابلوهای طره و ایستاده با پایه نگهداری آن ها، تا زیر سطح کف پنجره طبقه اول و حداکثر 

1396

1396

87

1396

64

1396

در سردر و دیوار ورودی(...چراغ، دوربین مداربسته، جعبه پست و )ز نیاردموت موقعیت هرگونه تأسیساپیش بینی 

نگارنده: ، ماخذ(بافت قدیمی تر منطقه)نمای اجراشده در ساختمان ویلایی 

نگارنده: ، ماخذ(بافت نوساز منطقه)نمای اجراشده در آپارتمان و برج 

مثالهمو اماکیا ولیز، لهولدامیناپیچ ل، نما نظیر پاپیتادر قلیم ابا ر گازپوششی سان گیاهابهره گیری از 
ن در برابر باد، باران و آفتابساختمای به نمات آن تصالام اتماو شو زباه و پنجرن جنس  سایبامقاومت 

 سانتیمتر در معبر عمومی10پیش آمدگی نیم ستون های چسبیده به دیوار کمتر از  
تعبیه گلدان در لبه بالکن با روش غیر ایمن

(...کولر، چیلر و )پیش بینی پوشش هماهنگ با نما در بالکن ها، جهت استتار تاسیسات

(...کولر، چیلر و )پیش بینی پوشش هماهنگ با نما در بالکن ها، جهت استتار تاسیسات
عدم اجرای تاسیسات دور از معبر عمومی-درج نام ساختمان با خط فارسی

پیش بینی قرنیز برای کف پنجره ها جهت جلوگیری از لغزش آب روی نما و ایجاد لکه
استفاده از گلدان در لبه بالکن ها جهت تامین مطلوبیت بصری در معابر

استفاده از تابلوهای متعدد معرفی کاربری در منظر شهری-درج نام ساختمان به خط انگلیسی
عدم استفاده از تابلوهای جهت معرفی کاربری در منظر شهری

ایجاد سایبان در طراحی بازشوها به منظور سایه اندازی و محافظت در برابر نزولات جوی

هماهنگی رنگ لوله های تاسیسات شهری با نمای -تعبیه عناصر تاسیساتی در بالکن ها به صورت نمایان
ساختمان جهت هماهنگی و استتار

تعبیه قرنیز در بام-درج نام ساختمان با خط فارسی
احداث تاسیسات چیلر و کولر به صورت نمایان در بالکن های نمای جانبی جداره شهری

پیش بینی قرنیز -در نظر گرفتن سایبان برای پنجره ها به منظور حفاظت از نزولات جوی و آفتاب مستقیم
تطابق خط محوری سایبان های -برای کف پنجره ها جهت جلوگیری از لغزش آب روی نما و ایجاد لکه

احداث تاسیسات چیلر و کولر به صورت نمایان در بالکن -قرارگرفته بر پنجره ها با خط محوری پنجره ها
های نمای جانبی جداره شهری

(یک تابلوده از ستفاابه ز تنها مجاف هر تصر )یمنظر شهری در بررکاف معری تابلوهاد تعدممنوعیت 
بصورت نمایان در نمای اصلی، جانبی و جداره های شهری(…چیلر، کولر و)ممنوعیت احداث تاسیسات 

پیش بینی قرنیز برای کف پنجره ها جهت جلوگیری از لغزش آب روی نما و ایجاد لکه

فقی افاصله اره رو سوولجد سانتیمتر با لبه 90ا بیشتر از هآنجی رنکه لبه خاآبروط لحاقی  مشراسایر عناصر و مدگیتابلوها آپیش
.ستز امجا، شته باشددا

ده ستفااجهت د، سرت قاو در اوکند یخل جلوگیرداشید به رتابش خول از سام گرت قادر اوباشد که ازهای نداباید به ن سایباد بعاا
را به داخل فراهم کندشید رتشعشع خون ورود مکا، اشیدرتابشی خوی گرمااز 

و ایجاد لکهنما روی بر ش آب لغزجهت جلوگیری از ها هکف پنجرایقرنیز برن همچوی بیراپیشبینی تد
به معبر عمومیو رو خل ملک داصلی یا ی انماهانصب تابلو معرف کاربری در محل وقوع کاربری و روی 

 متر نسبت به زمین و کف ، حداکثر پیش آمدگی آن ها در حریم معبر عمومی 2.5ع کمتر از تفادر ارنما اری روی یوی دتابلوهانصب 
. سانتیتر است10

ن باشدساختماره یک تصویر یا شمام و به ناود محدن، ساختمام نای مطالب تابلوها

:ستز ایر مجازمطالب ده ازستفااکثر احدی بررکاف معری هرتابلودر
.ل تاسیس باشدساوی که حاری یاعلامت تجا (پیکتو گرام)نوع کاربری، شغل، نام خاص، یا نما کاربری 

مطالب تابلوهادر سی رفان باو زخط ده از ستفاالزام ا

در : تبصره- و در یک طیف رنگی قرار گیردباشد ی بدنه شهردر یج م راباید متناسب با فرك بنا متحرو ثابت ی هانسایبام فر
ستوری اها ضرنسایباای برده سای هامفرده از ستفا، ابدنهدر یج م رافرد نبورت صو

طرفین از گی ون زدبیران میزو ها ه پنجربا خط محوری قیقا دمسکونی ی هاه گرفته بر پنجرار قری هانسایباری خط محوتطابق 
باشدن یکساف، طردو هر ه، از پنجر

ممنوعیت نصب لوله بخاری به دیوار خارجی  مشرف به گذر و یا خروج آن از دیوار

تابلوهاای موضعیمکانی بری هاحنگی طرربط اضوتبعیت از 

ن نظر مکاباشد و از ... نرده و سایبان و جمله از نما ت لحاقاایک طیف هماهنگ با سایر و در ها باید متناسب ی گلجاح طرو نگ ر
.تبعیت کنند (عمودی و افقی)اره تقسیم جدط کلیت خطوی از گیرارقر

1396

عدم درج نوشته مازاد بر نقشه های مصوب، علائم اشاعه دهنده تفکرات ضد دینی و ضد فرهنگی
ا و ایجاد اخلال در حرکت عابران در معابرحی نماطره در پیشبینی شده جایگارج از خا، نصب تابلوممنوعیت 

ممنوعیت تجاوز لبه بالایی تابلو به نمای طبقه بالاتر- مطالب تابلو ار تکرو نویسی رهباممنوعیت دو

ع تفاارین از ابالاتر ای آن جززه و اسا متر پایین تر باشد و یا 2.5ازنباید د میشور هاعبوآنیر اززتابلوهایی که ع تفااریرین زحد 
گیرندار مین معبر قرو زکف از نسبت به متوسط تر

از کمتر ع تفاقرار گرفته در ار...راه ورودی وپله یا شیبران، باآب لوله ، قرنیزار، یودبه ه چسبیدننیم ستوه، لبه کف پنجرو گاهی در
. سانتیمتر در معبر عمومی پیش آمدگی داشته باشد10 متر از کف معبر مجاور، نباید بیش از 3.5

 سانتیمتر از 210 تا 70در ارتفاع  بین ها آنجی رخای مانند تابلوها که لبههاده رو پیاار یوروی دبر ه نصب شدی شیاامدگی آپیش
 سانتیمتر بیشتر باشد10کف تمام شده قرار داشته باشند، نباید از 

احکام سلبی 
(الزامات)

صلیی افضاهای گیررکه مانع نوای بالکن به گونهت در حی محل تعبیه تأسیسااطرممنوعیت 
پهنه مسکونیی هانساختمای نماهاای برن نئوی تابلوهاده از ستفاممنوعیت ا

دی دیگرعموی یرساختهاپلاك ساختمان و زها یا  اغچرن، خیابان ختادرهمکف با ن سایباعدم تداخل 

توصیه ها

1393

1393

استفاده از نمای سبز و گلدان در لبه بالکن ها یا در مجاورت پنجره ها به منظور تامین مطلوبیت بصری در معابر، مشروط به رعایت 
اصول ایمنی و بهداشتی

با تابلوهای واحدهای همجوار (خطوط زیرین و فوقانی تابلو ها)ها ن کلیه ساختمای نمادر هماهنگی شکل تابلوها 

های غیر قابل رویت تی به بخش اتجهیزو عناصر تأسیساتی ل نتقان امکااچنانچه ات، تجهیزت و کامل تأسیسار ستتار ابه منظو
.میسر نباشد، طرح پوشش هماهنگ با نمای اصلی ارائه گردد

53

استفاده از گلدان در لبه بالکن ها جهت تامین مطلوبیت بصری در معابر

بصورت نمایان در نمای اصلی، جانبی و جداره های شهری(…چیلر، کولر و) احداث تاسیسات 
احداث تاسیسات چیلر و کولر به صورت نمایان در بالکن های نمای جانبی جداره شهری

استفاده از گلدان -(...کولر، چیلر و )پیش بینی پوشش هماهنگ با نما در بالکن ها، جهت استتار تاسیسات
در لبه بالکن ها جهت تامین مطلوبیت بصری در معابر

استفاده از گلدان در لبه بالکن ها جهت تامین مطلوبیت بصری در معابر

استفاده از تابلوهای متعدد معرفی کاربری در منظر شهری
استفاده نمایان لوله بخاری در سطح نما

ایجاد سایبان در طراحی بازشوها به منظور سایه اندازی و محافظت در برابر نزولات جوی
عدم استتار رنگ لوله های تاسیسات شهری با نمای ساختمان جهت هماهنگی 

15
هم سطح اجرا شدن سطح بازشوها با نما و عدم تعبیه سایبان جهت سایه اندازی و محافظت از نزولات 

جوی

احداث تاسیسات چیلر و کولر به صورت نمایان در بالکن های نمای جانبی جداره شهری

1400

1400

1400

احداث تاسیسات چیلر و کولر به صورت نمایان در بالکن های نمای جانبی جداره شهری

هم سطح اجرا شدن سطح بازشوها با نما و عدم تعبیه سایبان جهت سایه اندازی و محافظت از نزولات 
تعبیه عناصر تاسیساتی در بام بدون پوشش مناسب به صورت قابل رویت از معابر-جوی

65

1396

1396

61تصویر57تصویر 

68تصویر64تصویر 

 سانتیمتر در معبر عمومی10پیش آمدگی نیم ستون های چسبیده به دیوار کمتر از  
استفاده از تابلوهای متعدد معرفی کاربری در منظر شهری

لزوم رنگ آمیزی گاز شهری متناسب با رنگ نمای ساختمان ها
نبه سمت خیابان و ساختمای در ورودی بالان در ساختماره یا شماك پلالزوم نصب 

اجرا  تاسیسات دور از دید معبر عمومی
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1393

عدم هماهنگی خط بام، تراز طبقات و بازشوها با بناهای مجاور و در سطح خود بنا
عدم رعایت هماهنگی و تناسب نما با منظر عمومی محله

مطابقت مناسب فرم بنا با عملکرد مسکونی-توجه طراح به تناسبات انسانی در طبقات همکف

عدم رعایت هماهنگی و تناسب نما -عدم تخلخل حجمی جداره و استفاده نامناسب از تنوع رنگی و مصالح
با منظر عمومی محله

عدم هم راستایی پنجره در نما-عدم هماهنگی خط تراز بازشوها و بالکن با بنای مجاور

بکارگیری ناهماهنگ از خطوط افقی و عمودی در نمای ساختمان
هماهنگی مشخصات کفسازی معبر جلوی بنا با مشخصات پایین ساختمان

نگارنده: ، ماخذ(بافت قدیمی تر منطقه)نمای اجراشده در ساختمان ویلایی 

نگارنده: ، ماخذ(بافت نوساز منطقه)نمای اجراشده در آپارتمان و برج 

بهره گیری از خطوط افقی و عمودی جهت القای تناسبات انسانی-عدم هم راستا بودن پنجره ها

تخلخل حجمی-تقسیم بندی افقی نما در ارتفاع ساختمان در راستای تناسبات انسانی

(سایه اندازی)درشت دانگی و ارتفاع زیاد 

بهره گیری از تقسیمات افقی و عمودی

تناسب خطوط افقی و عمودی

توصیه ها

ارکان عمودی و افقی 
(رابطه اجرا با یکدیگر)

استفاده از نور، رنگ و سایه روشن در سطح نما، جهت جذابیت بصری

هماهنگی میان احجام از نظر فرم ، جنس و رنگ مصالح 
عدم هماهنگی مناسب خطوط و اشکال بکارگرفته در سطح نما

استفاده از قاب ها و خطوط افقی و عمودی به صورت اگزجره

عدم هماهنگی مناسب تقسیمات در طراحی نمای ساختمان

عدم رعایت هماهنگی و تناسب نما با منظر عمومی محله

عدم هماهنگی خطوط عمودی بکاررفته در طبقات بالایی بالکن ها با طبقات زیرین

زبان یکسان تمام وجوه نمای بنای واقع شده در نبش

عدم هماهنگی مناسب خطوط و اشکال و رنگ بکارگرفته در سطح نما

درشت -خرد کردن سطح گسترده نما با بهره گیری از خطوط شطرنجی در راستای ایجاد مقیاس انسانی
در نظر گرفتن اندازه و تناسبات انسانی در تقسیم بندی بنا-(سایه اندازی)دانگی و ارتفاع زیاد 

احکام ایجابی 
(اقدامات)

1331

1331

عدم تعیین ارتفاع ساختمان  -(ارتفاع مساوی عرض گذر به اضافه یک چهارم)تعیین ارتفاع ساختمان بر مبنای عرض گذر مجاور
با عواملی چون متراژ زمین، نوعی کاربری تاسیسات و تجهیزات شهری

اگر بنایی بلندتر از حد تعریف  شده باشد ملزم به نماسازی تمام وجوه خود می باشد

اگر در طرف مقابل گذر، ساختمان بدون پخ وجود دارد، ساختمان  )ایجاد پخ در ساختمان های مجاور دو گذر عریض تر از شش متر 
(جدید هم بدون پخ ایجاد می شود

الزام مالک ساختمان با عرض کمتر از ده متر به تهیه نقشه های یکنواخت با ملک مجاور

89تصویر

ضرورت  هماهنگی فرم، نما، رنگ و شکل غالب با ویژگی های معماری تهران

کنترل نما بر اساس دیتیل های اجرایی مورد تایید محاسب

هماهنگی میان احجام از نظر فرم ، جنس و رنگ مصالح 

تقسیم بندی افقی نما در ارتفاع ساختمان در راستای -توجه طراح به تناسبات انسانی در طبقات همکف
(سایه اندازی)درشت دانگی و ارتفاع زیاد -تناسبات انسانی

عدم رعایت حقوق افراد در بهره گیری از نور توسط واحد میانی

احکام سلبی 
(الزامات)

1387

1393

طراحی و اجرای معماری بناهای واقع در تقاطع معابر درراستای ارتقاء کیفیت بصری و فضایی تقاطع

محدوده قرارگیری بازشوها، تراس، بالکن، درهای ورودی، خط پایه، خط طبقه همکف، )در پلاك های میان افزا که تاکیدات افقی 
ی هاكپلااز قل یکی احدت فقی طبقاط اخطواز نما ت فقی طبقاط اتبعیت خطو، نیستنداز همتربناهای مجاور در دو طرف  (خط بام

از شیب خیابان پیروی ... یا ای پلهرت فقی به صوت اتقسیمادار، شیبی هانخیابای هاارهجددر : تبصره.-ور الزامی استمجا
(ار کندبرقرط تباور ارمجای نمان دو کاارباید بین ا فزن امیاای نم)میکند

ساختمان های )از پلاك های مجاور خود خط طبقه همکف یکی از باید بنا خط طبقه همکف ، کسو آنبش ا و فزن امیای بناهادر 
توصیه : تبصره(می نیستالزاخط طبقه همکف ع تفااز ارتبعیت ور، مجای هاكپلادنقدیمی بورت صودر .) پیروی کند (نوسازتر

 سانتیمتر نسبت به خط طبقه همکف بلندتر 50کثر احدورودی، یش تشخص افزاصلی بناها جهت در ورودی اسرع تفاد ارمیشو
.باشد

75تصویر71تصویر 

82تصویر78تصویر 

85تصویر 

87

احکام سلبی 
(الزامات)

1396

1396

نورپردازی

احکام ایجابی 
(اقدامات)

1396

1396

1400

ر خل تابلو کادر دایا و بر سطح تابلو بتابد ون بیراز ثابت باشد که ری باید توسط منابع نوی بررکاف معری تابلوهادازی پررنو
.باشده شته شداگذ

بویژه در مناطق مسکونی و در حاشیه بزرگراه ها باید فقط با نور ثابت نورپردازی شودتبلیغاتی ی و بررکاف معری تابلوهادازی پررنو

کار گذاشته شودخل تابلو در دابه سطح بتابد یا ون بیراز ثابت که ری توسط منابع نودازی پررنو، نماروی جا وف درحربرای 

رت چشمک زن و رقصان بویژه در مناطق نی به صووبیری محوطههاو معابر در تبلیغاتی ی و بررکاف معری تابلوهادازی پررنو
.سکونی و در حاشیه بزرگراه ها ممنوع است

 120، به هر صورت نور تابلو نباید در فاصله نمایدد یجاان اعابرن و نندگاای راحمتی برانباید مزی بررکاف معری تابلوهادازی پررنو
سانتیمتری بیش از یک شمع بر فوت شدت داشته باشد

ددتاکید گری بیت بصراکه بر جذی بهنحو، سطح نمادر شن روسایهو نگ ر، رنوده از ستفاا

در مورد همجواری ملک با گذر های اصلی در خصوصا دازی،  پررپیش بینی نوو شب در کیفیت نما ع به موضون حااطرتوجه 
(ستامی الزت اجزئیاو ئه نقشه ها ، اراشبر حی نواطررت صودر )منطقه

توصیه ها
1393

عدم نورپردازی جهت جذابیت بصری
استفاده از نور، رنگ و سایه روشن در سطح نما، جهت جذابیت بصری

استفاده از نور، رنگ و سایه روشن در سطح نما، جهت جذابیت بصری

1

52-70
سایه )درشت دانگی و ارتفاع زیاد -تقسیم بندی افقی نما در ارتفاع ساختمان در راستای تناسبات انسانی

(اندازی

80

نماسازی تمام وجوه به علت ارتفاع زیاد-(سایه اندازی)درشت دانگی و ارتفاع زیاد 

در نظر گرفتن تناسبات انسانی با پلکانی اجرا کردن حجم بنا

در مورد همجواری ملک با خصوصا دازی،  پررپیش بینی نوو شب در کیفیت نما ع به موضون حااطرتوجه 
گذر های اصلی در منطقه

تخلخل حجمی-تقسیم بندی افقی نما در ارتفاع ساختمان در راستای تناسبات انسانی

75-67-
34

ه در بافتقع شدی وابنای نماح طردر یخی رتاو شمند ی ارزبافتهاری معمای هااری از ارزشپاسدالزام 

1393

در صورت برخورداری از کیفیت مناسب در بافت محلیی ـاهر فرهنگـمظو تناسب نما با منظر عمومی محله و عایت هماهنگی ر

زی همچنین کف سان و اختماـایینی سـمت پـقسی اـنمت اـا مشخصـبی بنا،وـجلوده دـمحو معبر زیکفسات مشخصاهماهنگی 
(الزام هماهنگی با شهرداری منطقه)ارهمجوی هاك پلای معابر جلو

مهمکف تا سوت طبقاه در یژوبه ، حی نمااطردر نسانی ت ابه تناسبااح طرتوجه 

1396

1396

اردی موو کس آموقعیت در : تبصره-(در چارچوب طرح تفضیلی)ورمجای هابناشوها با زبات و طبقااز ترم، بنا ، هماهنگی خط باالزام 
.نظر کمیته نما وجود نداشته باشدند مطابق با این هماهنگی میتو، استده ابنا تغییر کری بررکه کا

طراحی شکل، مقیاس، مصالح، رنگ و تاسیسـات و سایر الحاقات تمام سطوح نمایان و تناسبات حجم بنا، بسته به نوع تصرف و 
موقعیت قرارگیـری آن، هماهنگ بـا محـیط اطـراف و طـرح سـیما و منظـر شـهری مصـوب

1400

1400

صلی اتأکید ). دشودرك یک کل رت به صوو باشد ن نماها یکسای حی همهاطرن بازباید ، نددارنبش یا کنج که چند نما در بناهای 
(قسمت نبشبنا باشددر باید ، نبشی های بناحی نمااطردر 

حقوق همسایگان را در استفاده از نور، مناظر و مواهب  …ممنوعیت احداث ابنیه ای که به دلیل ارتفاع زیاد و یا درشت دانگی و
طبیعی سلب نماید

1400

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

26
-0

5-
20

 ]
 

                            26 / 29

http://ijurm.imo.org.ir/article-1-3683-fa.html


157

Urban managment
No.80 Autumn 2025

 فصلنامه علمی پژوهشی
 مدیریت شهری و روستایی

شماره 80 . پاییز 1404

	2 نتیجه‌گیری-
مصوب  مقررات  و  ضوابط  و  نظری  متون  بررسی  از  پس 
از  گرفته شده  عکس های  با  آن  تطبیق  و  نما  خصوص  در 
نماهای اجرا شده در منطقه 22 تهران )چیتگر(، در راستای 
در خصوص سؤال اول که  به سؤالات تحقیق،  پاسخگویی 
منطقه  ساختمان های  نمای  تأثیرپذیری  پایش  دنبال  به 
شهری  نمای  حیطه  در  مدون  قوانین  و  ضوابط  از  مذکور 
می باشد، نتایج تحلیل بیانگر یک روند رو به رشد در پیروی 
بصری  ساماندهی  و  نماسازی  ضوابط  از  ساخت وسازها 
منطقه می باشد. در بافت قدیمی که عموماًً ساختمان های 
از  عموماًً  نما  طراحی  در  می باشد،  طبقه   2 تا   1 ویلایی 
استفاده‌  مشخصی  خط مشی  بدون  قاب  و  خطوط  فرم ها، 
شده که بیانگر تک روی و عدم هماهنگی با بناهای مجاور 
خود می باشد. طراحی نماها به صورت شلوغ، با  به کارگیری 
تراز  هماهنگی  رعایت  عدم  و  شهری  منظر  در  تأسیسات 
خط بام، طبقات، بازشوها و... با بناهای همجوار و در بعضی 
موارد استفاده از رنگ های متضاد، موجب اغتشاش بصری 
در منظر شهری شده است. در بافت نوساز منطقه که عموماًً 
محتاط تر  نما  طراحی  می باشد،  بلندمرتبه  ساختمان های 
عموماًً  و  خنثی  رنگ های  یا  رنگ  تک  صورت  به  و  شده 
شبیه به هم و از مصالح سنگ و شیشه استفاده شده است. 
در راستای استفاده حداکثری از بنا و به دنبال اهداف مادی، 
اکثر بناها درشت مقیاس و بلندمرتبه می باشد که به کمک 
خطوط شطرنجی، افقی و عمودی و نهایتاًً با عقب رفتگی و 
پیش آمدگی و ایجاد تخلل حجمی سعی در خرد کردن بنا 

در راستای القای تناسبات انسانی کرده است.
منطقه  نوساز  بافت  نماهای  در  که  مواردی  بیشترین 
موردتوجه قرار گرفته، رعایت تناسبات انسانی، ارتباط اجزا 
و  نورپردازی  و  و تخلخل حجمی  لفاف فضایی  یکدیگر،  با 
ورودی بنا می باشد و در بحث مصالح، بافت، رنگ، روزنه ها و 
بازشوها به صورت محتاط تر عمل شده است؛ اما در خصوص 
تابلوها(  تعدد  و  تأسیسات  نمایان  )به کارگیری  الحاقات 

همچنان نیاز به توجه ویژه ای می باشد.
در حال حاضر بناها در بافت جدید منطقه در بستر زمینه 
توجه  جلب  از  ساده تر  طراحی  با  شده  سعی  و  شده  حل 
ساختمان های  در  اما  بگیرند  فاصله  بصری  تضاد  ایجاد  و 
نادیده  مجاور  بناهای  و  یکدیگر  با  اجزا  ارتباط  قدیمی تر، 
بطن  در  بلکه  منطقه  بافت  در  تنها  نه  بنا  و  شده  گرفته 
خودش هم دچار آشفتگی بصری بوده است که این مورد 

در ساخت وسازهای جدید بهبود یافته است.

میزان  دنبال  به  که  به سؤال دوم  پاسخگویی  راستای  در 
کنونی  نیاز  به  فعلی  مدون  مقررات  و  ضوابط  پاسخگویی 
مقررات  و  قوانین  بررسی  با  است،  معماری  و  شهرسازی 

شهرسازی که شامل دو گروه ذیل می باشند:
لازم الاجرا  و  معرفی شده  راهنما  به عنوان  صرفاًً  اول  گروه 
نمی باشد و گروه دوم ضوابط و مقررات مصوب و لازم الاجرا 

در خصوص نما هستند.
و  جامع تر  و  گرافیکی  به صورت  توصیه ها  راهنماها،  در 
این جهت  به  اما  همه جانبه تر تشریح و روشن شده است، 
رجوع  آن  به  کمتر  نمی باشد،  آن  رعایت  برای  الزامی  که 
می شود. چنانچه در گروه دوم، قوانین و مقررات به صورت 
تفسیرهای  و  ابهام  ایجاد  برای  زمینه  و  بیان شده  کلی 
در  کمتری  کارآمد  چارچوب های  و  می باشد  باز  شخصی 

خصوص نتیجه نهایی نمای اجرا شده خواهند داشت.
در  راستای نتایج بدست آمده، پژوهش بر ضرورت بازنگری 
و اصلاح مقررات و ضوابط تأکید دارد، به طوری که کنترل 
بهبود  بهره برداران  آموزش  و  ساخت وسازها  بر  نظارت  و 
یابد و ضوابط به روز و کارآمد تدوین گردد تا بتوان ضمن 
حفظ اصالت های فرهنگی و هویت محلی، نماهای شهری 
کارکردی  و  اطراف  محیط  با  هم سویی  و  زیبا  هماهنگ، 
مطلوب داشته باشند. در نهایت، توجه به فناوری های نوین 
از  اجرا،  سطح  در  ضوابط  دقیق  رعایت  و  نما  طراحی  در 
اهمیت ویژه ای برخوردار است تا شهرها به سمت توسعه ای 
هم سو با هویت بومی و منظر شهری مطلوب تر حرکت کنند

در این خصوص پیشنهاد می شود مصادیق و سرفصل های 
که  مذکور  راهنمای  در  نما  طراحی  در خصوص  ارائه شده 
و  معنایی  مفاهیم  کروکی ها،  بصری،  معیارهای  شامل 
به ضوابط مصوب که در خصوص  ... می باشد،  و  محتوایی 
با  و  شود  اضافه  می باشد،  محاسباتی  موارد  و  اجرا  نحوه 
تعیین کننده ای  نقش  ساختمان  هر  نمای  این که  به  توجه 
در شکل دهی به منظر شهری دارد، در آینده شاهد مدیریت 

بصری بهتری در خصوص نمای ساختمان ها باشیم.
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